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1. VERFAHREN

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Arnbruck hat in seiner Sitzung am
........... 2019 die Anderung des Bebauungsplans "HOCHFELDER" der
Gemeinde Arnbruck mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am ............. 2019 ortsublich bekannt gemacht.

2 | Die Burgerbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit
vom ........... 2020 bis .......... 2020 stattgefunden. Zeitgleich wurden die
Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB am An-
derungsverfahren beteiligt.

3 Der Gemeinderat Arnbruck hat in der Sitzung am ............. 2020 die im
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Bedenken und Anregungen be-
schlussmassig behandelt und die Anderung des Bebauungsplanes
"HOCHELDER®* mit Deckblatt Nr. 13 als Satzung beschlossen.

4 | Ausgefertigt:

Gemeinde Arnbruck, .......... 2020
Brand|, 1. Blrgermeister Siegel
5 Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 13 "WA HOCHFELDER", in der
Fassung vom ........... 2020 wurde am .......... 2020 ortsublich bekannt
gemacht. Das Deckblatt Nr. 13 ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.
Arnbruck, den ............ 2020
Brandl, 1. Birgermeister Siegel
6 | Planungsablauf:
Entwurfsfassung : Allersdorf, 19.02.2020
Fassung Billigung : Allersdorf, ......... 2020
Planfassung : Allersdorf, .........2020
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2. Ubersichtspléane

2.1, Auszug Flachennutzungsplan Arnbruck M1 :5000

A
-

2.2 Auszug Bebauungsplan vom 28.04.1980 o.M.
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4. Begrundung zum Bebauungsplan-Deckblatt

4.1

Planungsanlass / Begriindung:

Die Anderung mit Deckblatt 13 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"HOCHFELDER" in Arnbruck ist in erster Linie mit der gestiegenen
Nachfrage an Wohnbauflachen in Arnbruck begrindet.

Mit der Anderung von Gestaltungsvorgaben zu den Geb&uden soll
zudem eine zeitgemassere Gebaudearchitektur erméglicht werden.

Die Bebauungsplananderung kann im vereinfachten Verfahren nach

§13 BauGB ' aufgestellt werden, weil

» der Geltungsbereich des Deckblattes im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan vom 28.04.1980 beinhaltet ist,

» die gleiche Wohnnutzung wie im urspringlichen Bebauungsplan
(WA) vorgesehen ist,

» die geplante Wohnbebauung der Eigenart und dem Masstab der
bereits bestehenden Wohnbebauung in der direkten Umgebung
entspricht, und

» dadurch eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht not-
wendig ist,

Begrindet ist die Aufstellung des Deckblattes zu dem bestehenden
Bebauungsplan-Deckblatt mit:

» der deutlich gesteigerten Nachfrage nach Wohnungen im Allge-
meinen und im Gemeindegebiet von Arnbruck,

» der geringen Flache der neu Uberplanten Bebauungsplanflache

» der Anpassung der der Grundstlcksgréssen an heutige Flachen-
vorgaben fir Wohnbaugrundstlcke,

* dem geringen Einfluss der zusatzlich erforderlichen Verkehrser-
schliessung Uber bereits vorgegebene 6ffentliche Strassen auf das
Erschliessungskonzept des gesamten Baugebietes,

» der miteingeplanten Verkehrsanbindung fir die geplante Bauge-
bietserweiterung in Richtung Nordosten.

Zusatzlich sind Neudefinitionen und Klarstellungen erforderlich. Einige
Festsetzungen werden auch hinsichtlich einer zeitgerechten Bauwei-
se und Gestaltung der baulichen Anlagen und der marktgerechten
Nutzung geandert.

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 11.06.2013
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Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen geéandert:

zulassige Dachneig-

ungen/-deckungen /

-abmessungen : dazu sind Aktualisierungen notwendig

zulassige Wandhdhen: Fir die Parzellen des Deckblattes 13 wer-
den ,Wandhéhen* zur klareren Definition
festgelegt. Die Wandhéhen werden gemes-
sen ab geplantem Gelande bis Schnittpunkt
senkrechte Aussenwand mit der Oberflache

Dachhaut.

Gegengiebel . zur zeitgerechten Gestaltung von Gebau-
den sind Zwerch- und Gegengiebel zulés-
sig;

Schallschutz : zum Schallschutz sind im BBPL keine Fest-

setzungen vorhanden;
Es wurde deshalb ein Immissionstechni-
scher Bericht zur Untersuchung der Schall-
auswirkungen aus dem Verkehrslarm der
direkt anschliessenden Staatstrasse auf die
kinftige Wohnnutzung beauftragt, der auch
notwendige Gegenmassnahmen aufzeigt.
Als Grenzwerte werden die Vorgaben der
16.BImSchV herangezogen.
— siehe immissionstechnischer Bericht des
IB IFB, Deggendorf Nr. 3191730 vom
11.12.2019
Es wurde festgestellt, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16.BImSchV an den
festgelegten Immissionsorten eingehalten
werden. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden an der Parzelle 1 jedoch
Uberschritten. Passive Schallschutzmass-
nahmen an der Parzelle 1 werden deshalb
empfohlen.
Garagen und Nebenge-
baude / Einfriedungen: zur zeitgerechten Gestaltung von Nebenge-
bauden werden weitere Dachformen zulds-
sig und max. Wandhdhen definiert. Flachen
fir die Nebengebaude werden zeichnerisch
festgesetzt.
Grunordnung: im BBPL sind keine grinordnerischen
Festsetzungen und Vorgaben vorhanden.
festgelegt.
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noch Begrindung:

* Aufschittungen / Ab-
Grabungen : Festsetzungen dazu werden im urspringlich-
chen Bebauungsplan nicht aufgezeigt. Es
werden konkrete Hé6henvorgaben festgelegt.
» Oberflachenbefestig-
ungen : im urspringlichen Bauungsplan fehlen hierzu
Festlegungen die Festsetzungen

» Bodendenkméler :auf Empfehlung der Denkmalschutzbehérden
wird ein Hinweis zu Bodendenkmalern einge-
fuhrt.

4.2 Planungsgrundlagen / Anderungen:
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e der rechtskraftige  Bebauungsplan ,HOCHFELDER® vom
28.04.1980

» die Auszlige aus der digitalen Flurkarte - von der Gemeinde Arn-
bruck Uberlassen
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4.3 Beschreibung des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 13:

4.3.1 Lage/Zuschnitt/Umgebung:

Die Flache des Geltungsbereiches des Deckblattes 13 stellt den
norddstlichen Satzungsbereich des Geltungsbereiches des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes "HOCHFELDER" dar. Die im urspriinglichen
Bebauungsplan vorgesehenen 4 Wohnbauparzellen werden, wegen
der Bericksichtigung einer Vorbehaltsflache fur die spatere rickwarti-
ge Erschliessung und dem notwendigen Einbau eines Regenrlckhal-
tebeckens auf 3 Wohnparzellen reduziert. Zudem ist die Anbindung
des Muhlriegelweges an die Eckerstrasse (Staatsstrasse) vorgese-
hen.

4.3.2 Betroffene Grundstiicke:

Der Geltungsbereich des Deckblattes 13 umfasst folgende Grundstu-
cke in der Gemarkung Arnbruck:

FI.Nr. Anschrift/Bezeichnung Eigentumsart Flache
157 Teilflache Hochfeld Privateigentum  3.360 m?
154/7 Teilflache  Hochstrasse offentliche Strasse 187 m2
157/14 Teilflache Hochstrasse Offentliche Strasse 66 m?2
157/3 Teilflache  Wegeflache offentlicher Weg 17 m2
157/2 Teilflache  MuUhlriegelweg Offentliche Strasse 190 m?
157/16 ehemal. Trafostation bayernwerk 11 m?2
159/2 Teilflache  Ecker Strasse Offentliche Strasse 98 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 3.929 m2

4.3.3 Erschliessung Sparten:

Verkehr:

Die Strassenerschliessung der 3 Bauparzellen wird mit dem Ausbau
des Muhlriegelweges mit Anbindung an die Ecker Strasse hergestellt.
Im Geltungsbereich des Deckblattes wurde eine Vorbehaltsflache flr
die Anbindung der norddstlich geplanten Baugebietserweiterung ein-
geplant. Die Zufahrt zum Wasserzwischenbehélter an der Nordwest-
grenze des Geltungsbereiches wird mit einem privaten Weg festge-
setzt.

Sparten:
Das gemeindliche Trinkwasserversorgungsnetz wird entsprechend
verlangert. Die Rulckhaltung des Oberflachenwassers ist mit einem
neuen Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des Deckblattes
geplant.
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noch Erschliessung:

Die Abwasserbeseitigung ist Uber Anschlisse aller betroffenen
Grundstlcke an das gemeindliche Kanalnetz der Gemeinde Arnbruck
vorgesehen.

Die Stromversorgung besteht bereits Uber vorhandene Spartenan-
schlisse in die 10 Baugrundstlicke aus der Uberértlichen Versorgung
durch das Bayernwerk.

Die Telekommunikations- und Datendbermittlungsanlagen werden in
das Baufeld entsprechend verlangert.

4.3.4 Flachen und Daten:
Flache des Geltungsbereiches:

Alle Flachenangaben entstammen den Katasterangaben und elektro-
nisch daraus ermittelten Teilflachen:

» Wohnbauflachen Parz. 1 — 3 =2.353 m?
* Neue Erschliessungsstrassen = 995 m?
» Flache Wasserversorgung = 77 m?
» Flache Regenriickhaltebecken = 504 m?

Gesamtflache Geltungsbereich Deckblatt 13 = 3.929 m2

4.3.5 Biotope:

Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 13 zum Bebauungsplan "WA
HOCHFELDER" liegen keine kartierten Biotope oder sonstige
Schutzgebiete.

4.3.6 Gelandeneigung / Héhenlage:
Die derzeitigen Grinlandflachen (FI.Nr. 157) haben Hangneigungen

nach Sidwesten von ca. 6%.Das Plangebiet liegt auf einer H6he von
593 bis 604 m G.N.N.
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5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgende Nummerierung folgt der Ziffernfolge des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes vom 28.04.1980. Abweichende oder er-
gédnzende Festsetzungen werden kursiv dargestellt und begriindet.

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1) BauNVO '’

1.2 Mass der baulichen Nutzung

GRZ

GFZ

1.3 Bauweise

0,30
Grundflachenzahl
als Héchstgrenze
(verringert)

0,70
Geschossflachenzahl
als Héchstgrenze
(unverandert)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze
(ergénzt)

0 offene Bauweise
(unverandert)
1.4 Mindestgrosse der Baugrundstiicke
600 m?
(unverandert)

1

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 11.06.2013.
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1.5 Firstrichtung

: GEMEINDE ARNBRUCK
: REGEN

die einzuhaltende Firstrichtung ver-
lauft parallel zu dem Mittelstrich mit
Pfeilenden

1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.6.1

1.6.2

Hauptgebaude:
Dachform:

Kniestock:

Dachgauben:

Gegengiebel:

Wandhohen:

Nebengebaude:

Satteldach 21°- 30°

(neu)

unzulassig

nur 50 cm konstruktiver Kniestock
zulédssig.

(neu)

zuldssig ab 28° Dachneigung

max. 2 Gauben pro Gebaudeldngs-
dachseite, Abstand zueinander
mind. 1,50 m,

Abstand vom seitlichen Dachrand
mind. 2,50 m mit je max. 2,0 m?
stirnseitiger Ansichtsflache

(neu)

untergeordnete Stand- und Zwerch-
giebel mit eine max. Ansichtsbreite
von Y4 der Gebdudeldnge im inneren
Gebé&udedrittel zuldssig. Die First-
héhe eines Stand- oder Zwerchgie-
bels muss mind. 50 cm unter dem
Geb&udehauptfirst liegen.

(neu)

max. talseitige Wandhéhe: 6,50 m
jeweils talseitig gemessen ab ge-
plantem Geldnde bis Schnittpunkt
Aussenwand — Dachhautoberseite
(neu)

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
eindeckung und Dachneigung dem Hauptgebaude an-

zupassen.
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1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

Nebengebaude:
Dachform:
Wandhohe:

Nebengebaude:
Dachform:
Wandhdhe:

Private Stellplatze:

Dacheindeckung:

Dachtiberstédnde:

Einfriedungen:

Schallschutz:

: GEMEINDE ARNBRUCK
: REGEN

Satteldach 21°- 30°

max. talseitige Wandhéhe: 3,50 m
jeweils talseitig gemessen ab ge-
plantem Geldnde bis Schnittpunkt
Aussenwand — Dachhautoberseite
(neu)

eben

max. talseitige Wandhéhe: 3,00 m
jeweils talseitig gemessen ab ge-
plantem Gelédnde bis OK Flach-
dachrand

(neu)

vor den Garagen mind. 5,50 m tief,
die zur Strasse hin nicht eingezaunt
werden durfen,

zusétzlich mind. Stellplatz/ Parzelle
auf privaten Griinflachen als Ldngs-
parkplatz entlang Erschliessungs-
strasse

(neu)
naturrote / anthrazitfarbene Ziegel
oder Dachplatten
(neu)
Satteldécher:
Traufen mind. 0,80 m
max. 1,30 m
Ortgdnge  mind. 0,90 m
max. 1,50 m
(neu)

Holz- und Maschendrahtzdune sind
zuldssig; Holzstaketen- oder Hani-
chelzdune entlang den Strassensei-
ten, ohne Sockel, max. h= 1,10 m,
Bodenabstand mind. 10 cm
Mindestabstand Holzzaun zu Er-
schliessungsstrassen: 3,00 m vom
Fahrbahnrand

(neu)

Parz. 1:

Die Schallddmmung aller Aussen-
bauteile (Wénde, Fenster, Décher)
ist gemédss den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau* zu dimensionieren und auszu-
fthren.

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE W E B ER PartGmbB - STADTPLANER
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN



BEBAUUNGSPLAN: DECKBLATT NR. 13 SEITE: 14
ZUM BBPL " WA HOCHFELDER "
GEMEINDE : GEMEINDE ARNBRUCK

LANDKREIS : REGEN

1.7 Héhenlage/Geldande: neu

noch Schallschutz Parz. 1:

Als Massnahmen werden fiir Parz. 1
empfohlen:

» Alle Aussenbauteile von schutzbe-

ddrftigen Aufenthaltsrdumen sollen
ein bewertetes Schalldmm-Mass
von mind. 30 dB nach DIN 4109-
1:2016-07 aufweisen.

Die erforderlichen gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Masse
sind in Abhédngigkeit vom Verhélt-
nis der gesamten Raumflédche Ss
zur Grundfldche des Raumes Sg
nach DIN 4109-2:2016-07, Glei-
chung (33) mit dem Korrekturfaktor
KaL zu Korrigieren.

Einbau einer ausreichend wirksa-
men kontrollierten Wohnraumldif-
tung mit Wérmeriickgewinnung,
Aufenthaltsbereiche  im  Freien
(Balkone, Terrassen, 0.4.) sind an
larmabgeschirmten Stellen zu er-
richten oder sind Ildrmgeschdtzt
auszufihren.

» Geldndeaufschittungen und -abgrabungen sind auf das
absolut notwendige Mass zu beschrénken.

» max. Geldndeverdnderungen: h= 100 cm

» notwendige Geldndebdschungen dlrfen bis zu einem Nei-
gungsverhéltnis I’h = max. 1: 2,5 hergestellt werden.

* Mindestabstand der Bdschungsrédnder zur Grundstlicks-

grenze: 50 cm

» Senkrechte Stltzmauern und geschichtete Betonfertigteil-
Fullsteinwénde sind unzuléssig.

(neu)
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1.8 Oberfldchenbefestigungen: neu

Befestigungen:

Vorgeschlagene
Belage:

Hochborde:

Einfassungen:

Alle privaten befestigten Fldchen sind
wasserdurchldssig mit mind. 20% offe-
nem Fugenanteil und damit fiir die Ver-
sickerung des Oberflichenwassers
geeignet auszubilden.

Granitpflaster, Betonkleinpflaster,
Drainstone-Pflaster, 0.4.
Schwarzdecken: nicht zuldssig
nicht zuldssig

Graniteinzeiler, Granitleistensteine

noch Oberflachenbefestigungen:

Stellplétze:

Regenriickhaltung:

Offene Stellplétze auf Privatgrund sind
mit Rasenfugenpflaster, Rasengitterstei-
nen oder Schotterrasen herzustellen.

Je Bauparzelle ist eine Regenwasserzis-
terne mit mind. 6 m3 Nutzinhalt dem Re-
genwasserabfluss aus dem Grundstiick
vorzuschalten. Das Regenwasser kann
zur Gartenbewdédsserung und WC-Splil-
ung verwendet werden.
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6. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(ZEICHENERKLARUNG)
2. Fur die planlichen Festsetzungen:
2.1 I I I Grenze des raumlichen Geltungsbe-

2.2 Verkehrsflachen

2.21

5,50

450

reiches des Bebauungplan-Deck-
blattes

Grenze des Geltungsbereiches der
geplanten Erweiterung
(neu)

Neue 6bffentliche Verkehrsfldche mit
Angabe der geplanten Ausbaubreite

Private Verkehrsflache mit
Angabe der geplanten Ausbaubreite
(neu)

Sichtdreiecke:

innerhalb der Sichtdreiecke darf die
Sicht an 1,00 m Gber Strassenober-
kante durch nichts behindert werden

2.23 + 2.24 Grunordnung:

Fur das Deckblatt 13 gelten die nachfolgenden neuen aktua-
lisierten Festsetzungen. Die Vorgaben aus dem Bebau-
ungsplan entsprechen nicht mehr den grinordnerischen
Anforderungen an eine zeitgerechte Be- und Durchgriinung.
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Grinflachen, Begriinung:

©

C2o

Positive Pflanzlisten:

Liste 1:

Liste 2:

zu pflanzende Bdume nach Liste 1
allgemeine Begriinung in privaten
Grtinflachen und als Haus- und
Obstbdume;

die im BBPL-Deckblatt dargestellten
Standorte der Bdume werden empf-
ohlen

vorhandenen und zu erhaltende
Baume

geplanter Standort fiir zu pflanzende
Strducher auf privaten Grinfldchen
nach Listen 2 + 3;

die im BBPL — Deckblatt dargestell-
ten Standorte der Gehélze werden
empfohlen

autochtones Pflanzgut

Badume:

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Fraxinus excelsior — Esche
Einheimische Obstgehblze:
Hochstamme Apfel, Zwetschge,
Birne, Kirsche, Quitte

mind. Hochstamm 12 - 14,
mind. 2xv m.B.

Leitgehdlze:

Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula -  Sandbirke
Almus - Erle

mind. Sol. 3xv m.B.
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Liste 3: Strducher:

Rosa Canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche

Corn. sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Coryllus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Strducher in Gruppen mit
mind. 2xv

Pflanzabstédnde zu Nachbargrundstlicken:

» Eingrinungen-Gewéchse < 2 m Wuchshéhe: mind. 0,5 m
» Eingrinungen-Gewéchse > 2 m Wuchshéhe: mind. 2,0 m
» Baumpflanzungen < 4 m Wuchshéhe: mind. 2,0 m
» Baumpflanzungen > 4 m Wuchshéhe: mind. 4,0 m

Nicht zuldssige Pflanzenarten:

Bepflanzungen im &ffentlichen Bereich unterliegen der Pflanz-
liste des Bundesgesundheitsministeriums und des bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.
Die Liste giftiger Pflanzarten des Bundesministeriums fir Ju-
gend, Familien und Gesundheit vom 10.03.1995, MABL 1976,

S. 574, ist Bestandteil der Negativliste fiir den 6ffentlichen Be-
reich.

Negativliste:

» Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Scheinzypressen,
Thujen, Blaufichten, etc.).

» Alle Hénge-, Krippel- und buntlaubigen Formen natirlich
wachsender Gehblze.

Pflanzgebote:

» Je Grundstiick ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1 zu
pflanzen.

» Freie Griinflichen sind als nattirliche Blumenwiesen mit Re-
gio-Saatgut (Herkunftsregion 19) anzulegen.

» @Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.
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2.3 Mass der baulichen Nutzung

2.32

2.33

=l

Nutzungsschema:

ALLGEMEINES
WOHNGEBIET

0,30

GFZ

0,70

2 VOLLGE-
SCHOSSE

OFFENE
BAUWEISE

= Baugrenze
(unverandert)

I

Wohnhaus

zuldssig max. 2 Vollgeschosse
Hauptfirstrichtung parallel zum
Mittelstrich

Seitenldngenverhdéltnis

Hauslédnge : Hausbreite: mind. 1 : 1,3
Hauptfirstrichtung parallel zur
Langsseite (Mittelstrich)

Drehung Hauptfirstrichtung um 90°
mdglich bei Beibehaltung Seitenlan-
genverhdltnis und Hauptfirstrichtung
parallel zur Geb&dudeldngsseite

WA | Allgemeines Wohngebiet

GRZ | max. 0,30

GFZ | max. 0,70

Il | max. 2 Vollgeschosse

21°-30°

2.35

o] | offene Bauweise

SD | 21°- 30" Dachneigung

festgesetzte Fldachen fiir Nebenge-
bdude (Ga), wie Garagen, Schuppen,
etc.

+

festgesetzte Fldachen fir Garagenzu-
fahrten / Stellplatz (ST)

Stellplatztiefe vor Garage:

mind. 5,50 m
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3. Planliche Hinweise
3.1
bestehende Grundstiicksgrenzen

entfallende Grundstiicksgrenzen

3.2
157 Grundstlicks-Flurnummern
3.3
vorhandene Wohngebaude
3.4
vorhandene Nebengebaude
3.5
—————— geplante neue Grundstlcksgrenzen
3.6-3.8 entfallt
39 - w Hohenlinie
3.10
O Versorgungseinrichtung der Trink-
Wasserversorgungsanlage Arnbruck
3.11

geplantes Regenrlickhaltebecken der

Gemeinde Arnbruck
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3.12

3.13

ZUM BBPL " WA HOCHFELDER "

: GEMEINDE ARNBRUCK
: REGEN

6] Parzellen-Nummer

Immissionsschutzgrenze zur
Staatsstrasse mit Angabe des
Mindest-Bebauungsabstandes
zum Fahrbahnrand

1000

4, Kinderspielplatz entfallt
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7. Okologische Hinweise / Duldungspflichten / Hinweise

7.1 Baukérperausbildungen:

Einfache Hausformen haben weniger Warmeverlust als Gebéu-
de mit Vor- und RUckspringen.

Damit wenig Wérme verloren geht, sollten die Fldchen der Aus-
senwdénde und der Dachfldchen im Verhéaltnis zum umbauten
Raum eines Hauses gering sein.

7.2 Alternativer Energieeinsatz:
Empfohlen wird:

» Solare Brauchwassererwdrmung mit Kollektoren auf Dachfl&-
chen, im Garten oder an Balkonbrtistungen,

» Wérmeriickgewinnung durch Zwangsentliiftung,

» Wérmeriickgewinnung durch Wéarmepumpen,

= Auslegen von geeigneten Wand- und Dachfldchen mit

» Photovoltaik - Solarstromzellen zur Stromgewinnung fiir den

» Eigenverbrauch und zur Netzeinspeisung,

» Erhéhter Wéarmeschutz durch optimierte Warmeddmme-
Massnahmen, mind. nach Niedrigenergiehausstandard,

» Einsatz von energiesparenden Aussenbeleuchtungen
mit geringer Anlockwirkung auf Insekten.

7.3  Duldungspflichten:

7.3.1 Duldungspflicht privater und é6ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenver-
antwortlich herzustellen. Begriinungsmassnahmen im Bereich
6ffentlicher Griinfldchen sind, einschliesslich ihrer Einfliisse auf
die Privatgrundstticke, zu dulden.
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7.3.2

7.4

7.4.1

ZUM BBPL " WA HOCHFELDER "
: GEMEINDE ARNBRUCK
: REGEN

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemésse Bewirtschaftung der angrenzen
den lanadwirtschaftlichen Nutzfldchen auftretenden Immissionen
sind zu dulden.

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille,

sowie beim Einsatz von zugelassenen Pflanzenschutzmitteln.

» Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim
Ausbringen von Handelsdlinger und bei der Bodenbearbeit-
ung bei trockener Witterung.

» Ldrmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzfldchen, einschliesslich dem notwendigen Nutz
verkehrsaufkommen

Hinweise:
Erschliessungsanlagen:

Die Verlegung aller Kanal-, Wasserleitungs-, Fernwérme-,
Strom-, Telekommunikations- und sonstige Netzsparten ist
Uberwiegend in den o6ffentlichen Strassen- und Wegefldachen ge-
plant. Davon notwendigerweise abweichende Trassen in priva-
ten Grundsttcksfldchen sind zu dulden und dinglich zu sichern.
Alle Schutzbestimmungen fir die Erdleitungen zu den Erdarbei-
ten, den Schutzabstdnden, den Abstdnden von Bepflanzungen
sind ebenfalls zu dulden und einzuhalten.

7.4.2 Bodendenkmaler:

Eventuell bei den Erdarbeiten zu den geplanten Bebauungen zu-
tage tretende Bodendenkméler sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérden im Landratsamt Regen zu melden (Art.
8 Abs. 1 -2 DSchQ@G).
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8. Umweltbericht

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes durch dieses
Deckblatt Nr. 13 werden keine umweltfachlichen Belange berlhrt.
Gemass §13 Abs. (3) BauGB -vereinfachtes Verfahren- kann von
einem Umweltbericht abgesehen werden.

Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach der Bedeutung
der Schutzguter:

Schutzgut Arten und Lebensraume:
Intensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland - Kat. |

Schutzgut Boden:
durch langzeitig intensiv genutzte Grinlandflache

mit Dauerbewuchs eingeschrankte Pufferfunktion - Kat. Il
Schutzgut Wasser:

Hoher Grundwasserabstand, Festgesteins-Grund-
Wasser-Geringleiter - Kat. |

Schutzgut Klima und Luft:
Flache ohne kleinklimatische Bedeutung mit
hangseitig verdichtetem bebauten Umfeld - Kat. |

Schutzgut Landschaftsbild:
Granlandrestflache an Bebauungsrand - Kat. Il

Die mit der Neubebauung einhergehenden Beeintrachtigungen
kébnnen insgesamt als gering angesehen werden. Vermeidungs-
und Minimierungsmassnahmen wurden in den Festsetzungen be-
rlcksichtigt.

aufgestellt: Allersdorf, 19.02.2020
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