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1.2

ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Arnbruck hat am 12.02.2025 beschlossen, den Bebauungsplan WA , Hochfelder “ mit
Deckblattnummer 16 im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB zu andern. Die Anderung des
Bebauungsplans zur Anderung der Baugrenzen, der Standorte der Garagen und Nebenanlagen frei
platzierbar innerhalb der Baugrenzen, der Verlangerung der ErschlieBungsstraBe im Nordosten bis
an die Geltungsbereichsgrenze und die Darstellung der bestehenden Wasserleitung bei den
Parzellen 6 und 7 an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze des bestehenden Allgemeinen
Wohngebietes WA ,Hochfelder “ umfasst die Teilfliche der Flurnummer 157 der Gemarkung
Arnbruck mit einer Flache von 6.301 gm. Die Grundztge der Planung werden durch die Aufstellung

der Deckblattnummer 16 nicht berthrt.

Auswirkungen der Planung:

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes mit der Deckblattnummer 16 fuhrt zu keinen
negativen Auswirkungen gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Deckblattnummer
14. Es erfolgt lediglich eine Anpassung der Baugrenzen zur freien Platzierung von Garagen und
Nebenanlagen, einer teilweisen Anpassung der Baugrenzen mit einem Mindestabstand von 3,0 m
zur ErschlieBungsstralle bzw. zu den Grundstucksgrenzen, die Verlangerung der ErschlieBungsstral3e
bis zur nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze zur spateren moglichen ErschlieBung des
angrenzenden Gelandes und die Festsetzung der bestehenden Wasserleitung mit Eintragung der
notwendigen Schutzzone. Zwischen den Parzellen 6 und 7 verlaufen 2 bereits bestehende
Wasserleitungen, diese Lage wird mit den notwendigen Schutzzonen festgesetzt. Im Bereich der

Schutzzonen erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen.

Die festgesetzten Ausgleichs- und Begrunungsflachen des Bebauungsplans mit der
Deckblattnummer 14 werden nicht geandert. Eine stadtebauliche Auswirkung der Planung ist nicht

zu erkennen.
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Gultiger Bebauungsplan WA , Hochfelder “ Deckblattnummer 14

Samtliche mit diesem Deckblatt mit der Nummer 16 nicht veranderten planlichen und textlichen
Festsetzungen sowie die Inhalte im textlichen Teil des Bebauungsplanes mit Begrundung und
Umweltbericht behalten gemal3 des rechtsgultigem Bebauungsplanes WA ,Hochfelder “ ihre

Gultigkeit.

2%
: Kblatt\13/»‘ a \

Gultiger Bebauungsplan WA , Hochfelder “ Deckblattnummer 14
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Bebauungsplan WA , Hochfelder “ Deckblatthummer 16

Festsetzung der best. Wasserleitung

Verlangerung der ErschlieBungsstral3e

WA l
GRZ | GFZ
03 |07

154/4 Anpassung Platzierung

157 Garagen und Nebenanlagen

Anpassung der Baugrenzen

~

Bebauungsplan WA , Hochfelder “ Deckblattnummer 16
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1.3

PLANUNGSKONZEPT

Das zu beplanende Gebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck als

WA , Hochfelder “ ausgewiesen.

Ausschnitt Darstellung rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Abbildung aus Deckblattnummer 14: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich in Hauptort Arnbruck und liegt ca. 500 m nordéstlich vom Ortskern
von Arnbruck um die Geigermthle entfernt. Die Gemeinde Arnbruck ist der Planungsregion 12

Donau-Wald zugeordnet und befindet sich im Landkreis Regen.

Flachenaufstellung:

Flache Geltungsbereich gultiger Bebauungsplan Deckblattnummer 14: 6.301 gm

Flache Geltungsbereich Bebauungsplan Deckblatthummer 16: 6.301 gm
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1.4

1.5

ERSCHLIESSUNG

Belange der StraBenerschlieBung, der Wasser- und Stromversorgung, Mullbeseitigung und
Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung etc. sind durch die Anderung des Bebauungsplans
mit Deckblattnummer 16 nicht betroffen. Ebenso sind die Belange des Brandschutzes und der

Telekomunikation nicht betroffen.

Zwischen den Parzellen 6 und 7 verlaufen 2 bereits bestehende Wasserleitungen, diese Lage wird
nun mit den notwendigen Schutzzonen im Deckblatt 16 festgesetzt. Im Bereich der Schutzzonen

erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen.
IMMISSONSSCHUTZ/ GRUNORDNUNG/ LANDWIRTSCHAFT

Immissionsschutz:

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.
Das fur den Geltungsbereich bereits erstellte Schallgutachten benétigt aufgrund der

Deckblattnummer 16 keine Anderungen und behélt seine Gltigkeit.

Grdnordnung:

Ebenso sind die Belange des Naturschutzes und der Griinordnung nicht von der Anderung
betroffen. Eine Aktualisierung des Umweltberichtes ist nicht notwendig, es erfolgen keine
naturschutzfachlich relevanten Anderungen. Samtliche Festsetzungen zum Ausgleich bleiben guiltig

und werden umgesetzt.

Landwirtschaftliche Belange:

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und
sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemale
und ortstbliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich sein. Bei
Pflanzungen sind zu Nachbargrundstliicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.
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1.6

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehtrde am

Landratsamt Regen gem. Art. 8 Abs. Tund 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete  SchutzmaBnahmen durchzufuhren. Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen “, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch

das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist dem zustandigen Kundencenter rechtzeitig zu melden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind — wenn maoglich — unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind
unter Bertcksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu

verlegen
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Allgemeiner Hinweis: Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde
Arnbruck zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim
Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen

(Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

1.7 TEXTLICHE FESETZUNGEN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

1.8 VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.
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