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A. KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 UND 3 BauGB erlasst die Gemeinde Arnbruck folgende

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung:

KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG , NIEDERNDORF “

§ 1 Geltungsbereich

Die Flurnummern (z.T. Teilflachen TF) 1, 2, 3 TF, 4, 5 TF, 12/1 TF, 17 TF, 18 TF, 19, 20, 20/1 TF, 21/1, 21/2, 23 TF,
24 TF, 25, 30/1 TF, 32 TF, 33/1TF, 33/2 TF, 33/3, 34, 35 TF, 36 TF, 37 TF, 37/1TF, 76 TF, 144/1 TF, 155 TF, 156
TF, 157, 158, 158/1, 159 TF, 159/3, 159/4, 160 TF, 162 TF, 163 TF, 164 TF Gemarkung Niederndorf werden als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt, die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits teilweise

als Dorfgebiet MD festgesetzt.

Die Teilflachen der Flurnummern 21/2 und 24 der Gemarkung Niederndorf, Gemeinde Arnbruck werden in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die genauen Abgrenzungen ergibt sich aus dem

beigefligten Lageplan M 1:1.000. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Ingenieurkontor BLWS | LadestraBe 8 | 94249 Bodenmais



Seite 3 von 20 Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung , Niederndorf “

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

(8 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan dargestellt.

Fur die Gestaltung der AuBBenanlagen und Zufahrten sind sickerungsfahige Belage zu verwenden.

Es wird festgelegt, dass je Grundstiick ein regionaltypischer groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden muss

Die nicht versiegelten Flachen auBerhalb der Geholzpflanzungen sind als Rasen- bzw. Wiesenflache

anzulegen. Auf die Anwendung von Pflanzenschutzmittel und eine Dingung ist zu verzichten.

Es ist zertifiziertes, autochthones bzw. heimisches Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion ostbayerisches

Grundgebirge zu verwenden.

Die PflanzmaBnahmen sind bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus durchzufuhren und

dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

Der ermittelte naturschutzfachliche Ausgleich wird an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze als Ubergang
auf einer Teilflache der Flurnummer 21/2 als méaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland ( = BNT G212
) ausgebildet. Die Begrunung erfolgt unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenen Mahgut. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung ist nicht erlaubt, auch ist
kein Mulchen zulassig. 2-3 schurige Mahd nach dem 15.06. (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,

Schnitthéhe 10 cm).
Zusatzlich werden noch 2 kleinkronige Obstbaume, z.B. Apfel, Zwetschge, Kirsche, Birne etc., Hochstamm,
Stammumfang (STU) mind. 12 cm auf der Flurnummer 21/2 innerhalb der festgesetzten Begriinung mit den

erforderlichen Abstanden zwischen den Obstbaumen gepflanzt.

Zu landwirtschaftlich-genutzten Flachen sind folgende Grenzabstande einzuhalten:
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Bei Einfriedungen mind. 0,50 m

Bei Eingrunungen mit Gewachsen
-> bis 2,0 m Wuchshohe mind. 0,50 m
-> Uber 2,0 m Wuchshohe mind. 2,0 m

Bei Baumpflanzungen mind. 4,0 m

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu max. 1 m zulassig. Das Gelande ist naturnah mit flachen
Bdschungen im Verhaltnis von 1:2 oder flacher auszugestalten. Stitzmauern oder Findlingsmauern entlang

der AuBengrenzen sind unzuléssig

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen
(Art. 7, BayBO). Die Anlage eines pflegeintensiven Schottergartens bzw. geschotterte Béschungen sind

unzuléssig.

Anfallendes Oberflachenwasser sowie Niederschlagswasser aus den privaten Flachen muss maoglichst Uber
geeignete Einrichtungen (z.B. Rigolen, Mulden, breiflachige Versickerung tber den belebten Baukorper) vor

Ort versickern.

Es ist auf eine sparsame Beleuchtung im Aul3enbereich zu achten und neu zu errichtende Beleuchtungen
an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstticken sind technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt werden (Art. 11a, S. 1

BayNatSchQ).

Es sind vollabgeschirmte Leuchten in  Form von dichtgeschlossenen Leuchtgehausen —mit
Beleuchtungsrichtung von oben nach unten und ohne Abstrahlung Uber der Horizontalen (ULR = 0%) zu
verwenden, von denen keine Fernwirkung auszugehen hat. Die Lichtpunkthéhe ist moglichst niedrig
anzusetzen. Das Leuchtmittel hat im Wellenbereich zwischen 500 und 680 nm zu liegen um einen maéglichst
geringen UV-, Blaulicht und Infrarotanteil zu erreichen. Die Farbtemperatur hat unter 3.000 Kelvin zu liegen

bzw. es sollte nach Moglichkeit gelbes Licht verwendet werden.
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Es ist eine bedarfsorientierte Steuerung (Bewegungsmelder) zu verwenden, um eine dauerhafte Beleuchtung

auszuschlieBen.

Die Anstrahlung von Gebauden und Grunflachen ist unzulassig.

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B. Geruch,
Larm, Staub, Erschutterung usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden
und sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen und zu dulden. Eine
ordnungsgemale und ortsubliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich
sein. Im Konkreten sind dies jene, welche sich durch die Bewirtschaftung der Grunlandflachen ergeben. Bei
Pflanzungen sind zu den Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen

verzichtet werden

§ 4 Bekanntmachungsvermerk

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde am 02.07.2025 ausgefertigt und ist im Rathaus der
Gemeinde Arnbruck in 93471 Arnbruck, Gemeindezentrum 1 zur Einsichtnahme wahrend der allgemeinen
Geschaftsstunden niedergelegt. Die Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung mit Begrindung wurde gemaR
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Diese Satzung tritt am ..o in Kraft.

Gemeinde Arnbruck, den ...,

Angelika Leitermann, 1. Burgermeisterin
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B. BEGRUNDUNG

ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Arnbruck hat am 11.09.2024 beschlossen, die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

,Niederndorf “ aufzustellen.

Die Klarstellungssatzung umfasst die Flurnummern ( z.T. Teilflachen ) 1, 2, 3 TF, 4, 5 TF, 12/1 TF, 17 TF, 18 TF,
19, 20, 20/1 TF, 211, 21/2, 23 TF, 24 TF, 25, 30/1 TF, 32 TF, 33/1 TF, 33/2 TF, 33/3, 34, 35 TF, 36 TF, 37 TF,
37/1 TF, 76 TF, 144/1 TF, 155 TF, 156 TF, 157, 158, 158/1, 159 TF, 159/3, 159/4, 160 TF, 162 TF, 163 TF, 164 TF

Gemarkung Niederndorf der Gemeinde Arnbruck.

Bei der Einbeziehungssatzung handelt sich hier um Teilflachen der Flurnummern 21/2 und der Flurnummer

24. Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Arnbruck.

Der bebaute Ortsbereich Niederdorf soll im stdlichen Bereich um 2 Bauflachen (Teilflachen der

Flurnummern 21/2 und der Flurnummer 24) erganzt werden.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. Tund 3 BauGB sind erfullt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht begrindet, da keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura2000 Gebiete
bestehen. Es bestehen keine Hinweise auf Pflichten zur Begrenzung von schweren Unféllen im Umfeld von

Storfallbetrieben (Seveso-II-Richtlinie).

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Vorhaben richtet sich zum einen nach § 34 BauGB, wonach als
BeurteilungsmalBstab die Eigenart der naheren Umgebung herangezogen wird und zum anderen nach den
in der vorliegenden Satzung getroffenen und im Folgenden erlduternden Festsetzungen. Die getroffenen
Festsetzungen gelten nur fur die einbezogenen Flachen und orientieren sich dabei an der bestehenden
Bebauung. Fur den Bereich der Klarstellungssatzung werden nur die Grenzen des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils fur diesen Teil des Ortes festgestellt.
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PLANUNGSKONZEPT

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) und landwirtschaftliche

Nutzflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mithilfe einer Klarstellungssatzung werden die bebauten Bereiche der Siedlung im Aulenbereich als im
Zusammenhang bebauter Ortsteile festgelegt. Eine weitere geordnete stadtebauliche Erweiterung auf

maoglichen Teilflachen wird ermdglicht, gleichzeitig jedoch ein abschlieBender Rahmen festgesetzt.

Die Einbeziehungssatzung ermdglicht weiterhin die Eingliederung von einzelnen AuBenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, dieser Zusammenhang wird mit der vorgelagerten

Entwicklungssatzung erreicht.

Dadurch wird ein réumlicher Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung gegentber
geschaffen. Durch die Aufstellung der Entwicklungssatzung in Verbindung mit einer Ergédnzungssatzung
sollen mind. 2 zusétzliche Baugrundstucke zur Sicherung und Ergénzung des dringenden Wohnbedarfs fur

Bauwerber geschaffen werden.
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Zurzeit liegen der Gemeinde zwei Anfragen von jungen Paaren bzw. Familien aus dem Gemeindegebiet fur

die geplanten Grundsticke zur Errichtung von Wohngeb&uden vor.

Fur die Gemeinde ist die Bereitstellung von Bauflachen fir Bauwerber von besonderer Bedeutung, der Ort

wird daraufhin aufgewertet und die positive Bevélkerungsentwicklung gestarkt.

Eine Anbindung der Bauflachen an bestehende ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom,
Telekom, Breitband) ist aufgrund der Néhe zu den bestehenden Wohngebieten ohne grof3en Aufwand

maglich.

Klarstellungssatzung:

Die vorhandene Bebauung definiert den Innenbereich des Ortsteils Niederndorf. Entsprechend sind
Anbauten bzw. Ersatzbauten geméaB § 34 BauGB mdglich. Durch die Klarstellung des Innenbereichs wird
neben einer eindeutigen Abgrenzung zwischen bebautem Innenbereich und unbebautem AuBenbereich,

Rechtssicherheit und Rechtsklarheit fur die bestehende Bebauung geschaffen.

Klarstellungssatzung: Flurnummern ( z.T. Teilflachen ) 1, 2, 3 TF, 4, 5 TF, 12/1 TF, 17 TF, 18 TF, 19, 20, 20/1 TF,
21/1, 21/2 TF, 23 TF, 24 TF, 25, 30/1 TF, 32 TF, 33/1 TF, 33/2 TF, 33/3, 34, 35 TF, 36 TF, 37 TF, 37/1TF, 76 TF,
144/1 TF, 155 TF, 156 TF, 157, 158, 158/1, 159 TF, 159/3, 159/4, 160 TF, 162 TF, 163 TF, 164 TF Gemarkung

Niederndorf der Gemeinde Arnbruck.

Die Planung umfasst ein Gebiet von ca. 28.728 m? (2,87 ha) in der Gemeinde Arnbruck. Das Plangebiet
grenzt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine naturschutzfachliche Beurteilung bzw. Ausgleichs-
oder PflanzmalBnahmen sind nicht notwendig, es handelt sich um bereits mehrere Jahrzehnte bestehende

Bebauung.

Geltungsbereich:  ca. 28728 m?

Einbeziehungssatzung:

Die Einbeziehung von Teilflachen der Flurnummer 21/2 und der Flurnummer 24 ist aus stadtebaulicher Sicht
zielfuhrend, da durch die bereits vorhandene Bebauung ein klarer Ortsrand geschaffen werden kann. Durch

die Einbeziehungssatzung wird Rechtssicherheit und Rechtsklarheit fir das bestehende Geb&dude geschaffen

sowie Innen- und AuBenbereich klar abgegrenzt.
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Einbeziehungssatzung: Teilflachen der Flurnummern 21/2 und der Flurnummer 24

Die Planung umfasst ein Gebiet von ca. 789 m? (0,078 ha) am sudlichen Ortsrand von Niederndorf in der

Gemeinde Arnbruck. Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Geltungsbereich: ca. 789 m?

Zweck und Ziel der Satzung ist es einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich im Sinne
einer stadtebaulichen Ordnung gerecht zu werden. Die geplante Bebauung fugt sich nach Art und MaR

der baulichen Nutzung in die vorhandene Gebaudestruktur ein.

GEOGRAPHISCHE LAGE

Das Planungsgebiet liegt ca. 3,5 Kilometer Luftlinie westlich der Ortschaft Arnbruck, die Staatstralle St 2132
ist ca. 90 m in nordlicher Richtung entfernt. Um das geplante Wohngebiet grenzen landwirtschaftliche

Grunflachen sowie Wohnhauser an.

Die maximale Ausdehnung des Geltungsbereichs der Klarstellungssatzung betragt in der Breite ca. 200 m,
in der Lange max. 315 m. Das Geldnde bleibt von Westen nach Osten auf einer Hohe von ca. 471 m U. NN
mit einem zwischenzeitlichen Anstieg auf ca. 476 m U. NN. Die maximale Ausdehnung des Geltungsbereichs
der Einbeziehungssatzung betrégt in der Breite ca. 33 m, in der Lange max. 90 m. Das Gelande steigt von

Stden nach Norden von 466 m U.NN auf 475 m 0. NN.
ERSCHLIESSUNG
StraBenerschliefung

Die Verkehrsanbindung erfolgt tGber die Staatsstrale 2132, die Grundstucke werden von hier abzweigend

Uber namenlose innerortliche StralBen erreicht

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen verfugbar.

Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgemale Entsorgung von Abwasser wird durch private Kleinklaranlagen sichergestellt.
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Oberflachenwasser
Anfallendes Oberflachenwasser sowie Niederschlagswasser muss maglichst Gber geeignete Einrichtungen

(z.B. Rigolen, Mulden, breiflachige Versickerung Uber den belebten Baukérper) vor Ort versickern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Bayernwerk AG sichergestellt.

Loschwasserversorgung
Ein ausreichendes Wasserversorgungsnetz stellt das geforderte Loschwasser zur Verfugung. Aufgrund des

unmittelbar anliegenden Oberflurhydranten ist die erforderte Loschwasserversorgung gesichert.

Altlasten

Eine Anwesenheit von Altlasten ist nicht bekannt.

Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefihrt.

Telekommunikation
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Uber den bereits vorhandenen Anschluss im

Bestandsnetz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

Immissionsschutz
Je nach Nutzungsart der Gebaude kénnen sich verschiedene Konflikte (Strale, Bahn, Gewerbe, Tierhaltung)
aus immissionsschutzfachlicher Sicht ergeben, welche im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu betrachten

sind. Ggf. kénnen demnach fur das jeweilige Vorhaben Gutachten notwendig werden.

StraBenverkehrslarm
GroBerer, kurzzeitiger StraBenverkehrslarm wird nur durch vorbeifahrende Anwohner entstehen und von

der ca. 200 m entfernten StaatsstraBBe 2132. Bei beiden ist mit einer geringen Larmbelastung zu rechnen.

Industrie-/Gewerbelarm

Mit Larmbel&stigung durch Industriebetriebe ist nicht zu rechnen.

Sport-/Freizeitlarm aus sozialen Anlagen

Mit Larmbelastigung durch Freizeitlarm ist nicht zu rechnen.
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Landwirtschaft

Die durch die fachgerechte Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen entstehenden
Geruchs-, Larm- und Staubeinwirkungen mdssen hingenommen werden. Bei Pflanzungen sind zu
Nachbargrundstticken mindestens die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit

Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

Denkmalschutz
Baudenkmaler, Ensembles oder landschaftsbildpréagende Denkmaler befinden sich nicht im Plangebiet. In

ca. 100 m Entfernung befinden sich jedoch an St 2132 mehrere Bau- und Bodendenkméler.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im wassersensiblen Bereich. Wassersensible Bereiche werden vom Wasser beeinflusst.
Nutzungen koénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende FlUsse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im  Unterschied zu  amtlich  festgesetzten oder fur die  Festsetzung  vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach oértlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes
Hochwasserereignis  abdecken. Den privaten Bauherren wird empfohlen, sich durch eine
hochwasserangepasste Bauweise, technische Vorkehrungen und ggf. weiteren Sicherungsmalnahmen zu

schutzen.

Es sind allerdings FlieBwege bei Starkregen mit starkem Abfluss aus nérdlicher Richtung eingezeichnet. Die
Erkenntnisse aus der Hinweiskarte sind im Zuge der weitergehenden Planung und bei der Umsetzung zu
beachten. Grundsatzlich muss bei Gelandeanschnitten mit Hang- und Schichtwasseraustritten aufgrund des
dartber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild

abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstticke verandert werden.

HINWEISE

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern
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Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt

Regen gem. Art. 8 Abs. Tund 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den

Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstédnde vorher freigibt

oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustédndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren. Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen “, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen

von Baumen und Strauchern, ist dem zustandigen Unternehmen rechtzeitig zu melden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind, wenn maoglich, unter offentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Beachtung

der auf offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.
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Allgemeiner Hinweis

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Arnbruck zusammen mit
den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt
archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH,
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

C. EINGRIFFSREGELUNG UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Fur eine Klarstellung- und Einbeziehungssatzung ist kein Umweltbericht notwendig. Es ist aber flr den
Eingriff die Eingriffsregelung bei der Einbeziehungssatzung abzufragen. Fur die Beurteilung der
Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Erganzende Gutachten wurden nicht
vergeben. Zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials der Flache wurde am 25.09.2024 eine
Ortsbegehung durchgefuhrt. Weiterreichende Bestandserhebungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich. Da keine GRZ festgesetzt ist, werden lediglich die Flachen innerhalb der
Einbeziehungssatzung betrachtet. Nachdem eine Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen keinen
Eingriff darstellt, werden die durch Bestandsgebaude vollversiegelten Flachen sowie die Verkehrsflachen von
der folgenden Betrachtung ausgenommen. Auch werden die Grundstucksflachen, welche nach § 34 BauGB
(Innenbereich) zu beurteilen sind, nicht betrachtet. Eingriffe waren hier bereits vor der planerischen
Entscheidung zuléssig. Ein Ausgleich ist daher nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich. Fur die
Klarstellungssatzung ist aufgrund der Einstufung als Bestand ohne konkrete Verédnderung keine

Ausgleichsflache notwendig.

Die Bestandsanalyse fur den 789 m? groBen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt folgende

Einstufung:

Intensivgrinland G11

Direkt stdwestlich angrenzend an den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich beim
Grundsttck mit der Flurnummer 24 ein kleiner Bachlauf mit begleitender Begrinung. Es erfolgt kein Eingriff
in den Bachlauf, die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten. Auch bleiben die vorhandenen Baume
und Straucher auf der Flurnummer 24 auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze vollstandig erhalten. Bei den
vorhandenen Grunstrukturen im Bereich der Flurnummer 21/2 handelt es sich um keine schitzenswerten

Pflanzungen, diese sind in der Ausfuhrung Privatgérten zuzuordnen.
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Der Bestand im Geltungsbereich der Klarstellung- und Einbeziehungssatzung wird nach dem Bayerischen

Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft “ Liste 1 a-c wie folgt eingestuft:

Mensch (Larm und Erholung): Kategorie | unterer Wert

Arten- und Lebensrdume:

Intensivgrtinland G11= Kategorie | unterer Wert
Boden: Kategorie | oberer Wert

Wasser: Kategorie | oberer Wert

Klima und Luft: Kategorie | oberer Wert

Landschaftsbild: Kategorie Il unterer Wert

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung GroBe | x| WP X

Beeintrachtigungs-

Ausgleichsbedarf

(@m) Bestand faktor in Wertpunkten
G11 Intensivgrdnland 789 | x 3 X 04 947
angenommen
Summe 947

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der BNT- AusgleichsmaBBnahme
BNT-Liste Liste
(ol
_ | =
9O o
- ¢ C
z a a 2 «®
c o = o = & | £
Q c o c o /é [@)) c 2
€ 2 c 2 c S S =) <
c c > c > = £ ) O
2 o & 5l e |8 gl 22|83
S| 3| N = e & s | S| €] 2| &
> | o & 8| O & @ | | <| 5| <
11 GN Intensivgrinland 3 G212 MaBig extensiv 8 | 175 5 0 947
genutztes,
artenreiches
Grunland
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 947

Bilanzierung
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Summe Ausgleichsbedarf 950

Differenz +3
Der Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht.

Fur das Grundstuck wird eine Ausgleichsflache von 190 m2 benétigt.

Der ermittelte Ausgleich wird an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Teilflache der Flurnummer
21/2 als malig extensiv genutztes, artenreiches Grunland ( = BNT G212 ) ausgebildet. Die Begrinung erfolgt
unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Méhgut. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und die Ddngung ist nicht erlaubt, auch ist kein Mulchen zulassig. 2- 3 schurige Mahd

nach dem 15.06. (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm).

Zusatzlich werden noch 2 kleinkronige Obstbaume, z.B. Apfel, Zwetschge, Kirsche, Birne etc., Hochstamm,
Stammumfang (STU) mind. 12 cm auf der Flurnummer 21/2 innerhalb der festgesetzten Begrinung als
hochwertiger Ubergang zur unbebauten Naturlandschaft mit den erforderlichen Abstanden zwischen den

Obstbaumen gepflanzt.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinflachen benétigt, zur Wiederverwendung zu

sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist ordnungsgemaR zu deponieren.

Oberflachenwasser
Anfallendes Oberflachenwasser sowie Niederschlagswasser aus den privaten Flachen muss maglichst Uber
geeignete Einrichtungen (z.B. Rigolen, Mulden, breiflédchige Versickerung Uber den belebten Baukoérper) vor

Ort versickern.
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ARTENSCHUTZ

Mit der Aufstellung der Satzung wird nicht in vorhandene Geholze eingegriffen. Eine Betroffenheit der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist nicht erkennbar. Zum Schutz der Vogel wird darauf hingewiesen,
dass Geholze auBerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen 1.10. und 28.02., gerodet werden

durfen.

Grundsatzlich ist eine Beeintrachtigung von besonders oder streng geschitzten Arten zu vermeiden. Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist es untersagt, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren; gleiches gilt fur deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Daruber hinaus durfen Tiere der streng geschutzten Arten (u. a. Fledermause) und europdische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheblich
gestort werden. Zuwiderhandlungen stellen nach § 69 Abs. 2 und 3 Nr. 7 und 8 BNatSchG eine
Ordnungswidrigkeit dar, die mit empfindlichen GeldbuBen bis zu 10.000 €, bei besonders geschutzten Arten
bis zu 50.000 €, geahndet werden kann. In begrindeten Einzelfdllen kann eine Ausnahme von diesen

Verboten beantragt werden.
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KLIMAANPASSUNG

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Klimaschutzes besonders zu beachten. Die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sind zu
berdcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Das Gebaudeenergiegesetz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020)
verpflichtet den Bauherrn dazu, sich fur die Nutzung mindestens einer Form Erneuerbarer Energie zu
entscheiden. Dazu z&hlen unter anderem Erneuerbare Energien aus gebdudenahen Quellen wie
Solaranlagen, aber auch Kraft-Warme-Kopplungsanlagen wie die Brennstoffzellenheizung, in der Biomethan
zu Strom und Warme umgewandelt wird. Die Nutzung von Erneuerbarer Fern- sowie Abwarme féllt ebenso
unter die Erflllungsoptionen des Gesetzes. Gebdudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren Energien gilt
zukdnftig als Erfullungsoption im Neubau: Der Warme-, und Kaltebedarf muss dabei zu mindestens 15
Prozent gedeckt werden. Fir Wohngebaude mit PV-Anlagen lasst sich der Nachweis auch Uber die

AnlagengroBe fuhren. In der Satzung wurden folgende Aspekte beachtet:

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel:

Schutz von Grundstucksfreiflachen gegen die Hitzebelastung

Maoglichkeit der Nutzung von Niederschlagswasser als MaBnahme gegen zunehmende Trockenheit

MaBBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

Zulassigkeit der Nutzung von Solarenergie
Erhalt der bestehenden Geholze zur Bindung von CO?2

Pflanzgebote im Rahmen der Ortsrandeingriinung
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D. VERFAHRENSBLATT

Aufstellungsbeschluss: 11.09.2024

Bekanntmachuna: 19.12.2024

Auslegung nach §3 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 19.12.2024 — 31.01.2025

Fruhzeitige Beteiligung nach §4 Abs. 1BauGB 19.12.2024 - 31.01.2025
Beteiligung Behorden und Trager

offentlicher Belange

Behandlung der Bedenken und Anregungen 19.03.2025

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 19.03.2025

Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit 23.05.2025 - 24.06.2025

Beteiligung nach 84 Abs. 2 BauGB
Beteiligung Behorden und Trager 23.05.2025 - 24.06.2025

offentlicher Belange

Behandlung der Bedenken und Anregungen: 02.07.2025
Satzungsbeschluss: 02.07.2025
Bekanntmachung:

Gemeinde Arnbruck, den ...,

Angelika Leitermann, 1. Burgermeisterin
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E. LUFTBILD
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