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WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT?

Die kurz — langfristige Entwicklung der Gemeinde Arnbruck soll in Abstimmung mit den Burgerinnen und
Burgern erfolgen: Gemeinsam wird das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur die Gemeinde
Arnbruck erarbeitet, welches als zukinftiges Leit- und Steuerungsinstrument fur die Verwaltung und die
Politik dienen soll. Ein ISEK ist ein strategisches Planungsinstrument, das von Stadten und Gemeinden
genutzt wird, um eine langfristige und nachhaltige Stadtentwicklung zu gestalten. Es dient als umfassender
Leitfaden fur die nachhaltige Planung und Umsetzung stadtebaulicher MaBnahmen. Es integriert
verschiedene Fachbereiche wie Verkehr, Umwelt, Wirtschaft und Soziales, um eine kooperative und

koordinierte Planung sicherzustellen.

In einem ISEK werden die verschiedenen relevanten Aspekte der Gemeindeentwicklung in einer
ganzheitlichen  Betrachtung  zusammengeftihrt und in  strategischen  Zielaussagen  sowie
Projektschwerpunkten fur die zukUtnftige Entwicklung gebtindelt. Als strategische und planerische Grundlage
der Entwicklung soll ein Ortsentwicklungskonzept fur Arnbruck realisiert werden, um fur aktuelle

Herausforderungen leistungsfahige Strategien zu entwickeln.

Dabei wird das Gemeindegebiet mit all ihren Aspekten in den Blick genommen: von der Nutzung eines
bestimmten Platzes, Uber die verkehrliche Anbindung, bis hin zu demographischen Herausforderungen,
beinhaltet ein ISEK einen integrierten Rundumblick auf alle Chancen und Problemlagen einer Gemeinde.
Am Ende dieses Prozesses steht eine Vision, ein Leitbild, welches als Rahmen und Zielrichtung fur die
kunftige Entwicklung der Bayerwaldgemeinde wirken soll. Der gesamte Prozess erfolgt unter Beteiligung

der Bevolkerung in verschiedenen Formaten.

In einem Stadtentwicklungskonzept wird ein Vorgehen aufgezeigt, worin Prognosedaten und
Programmvorgaben zu politischen Handlungsfeldern formuliert werden. Aufgrund der Komplexitat eines
Stadtgefiges kénnen jedoch nicht alle Bereiche abgedeckt werden, vielmehr werden schwerpunktmaBig

Aufgaben und Handlungsprioritadten gesetzt.

D.h. durch Stadtentwicklungskonzepte versuchen Kommunen, aktuelle und absehbare Probleme
anzugehen und zukunftige Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen, z.B. in einem Szenario fur die
Wohnungsmarktentwicklung aufgrund des demographischen Wandels und der damit einhergehenden

zunehmenden Differenzierung der Lebensformen und Haushaltstypen.

Grunde fur den Einsatz von Leitbildern in der Stadtentwicklung sind die gednderten Rahmenbedingungen,
u.a. die Globalisierung, die ¢kologische Krise und der Klimawandel, der politische Umbruch in Europa, der
okonomische Strukturwandel, der soziale Wandel durch die demographische Entwicklung und der kulturelle
Wandel u.a. durch neue Medien. Stadtebauliche Leitbilder und Stadtentwicklungskonzepte, die auf den

Entwicklungsprozess einer gesamten Gemeinde, ricken immer mehr in das Interesse der Offentlichkeit.
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Ein ISEK . ..

e Dbesteht aus einer Analyse der gegenwartigen Situation, einem erarbeiteten Katalog von
Handlungsbedarfen und Umsetzungsmalnahmen.

o zeigt diese Problembereiche fur einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie
ergebnisorientiert.

e Dberlcksichtigt dabei regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

e Dbeinhaltet ein Ubergeordnetes Leitbild, eine Vision, daruber, wie sich die Stadt in den kommenden
Jahren entwickeln sollte.

e schafft konkrete, langfristig wirksame und abgestimmte Losungen fur eine Vielzahl von
Herausforderungen und Aufgabengebieten wie beispielsweise stadtebauliche, funktionale oder

sozialraumliche Defizite und Anpassungserfordernisse.

e wird unter Einbindung der lokalen Bevélkerung mit verschiedenen Beteiligungsformaten

entwickelt.

e Verbesserung der Lebensqualitat fur die Bewohnerinnen und Bewohner durch die Schaffung
attraktiver und lebenswerter Stadt- und Quartiersstrukturen.

ISEK

Bestandsanalyse

SWOT-Analyse

Leitbild- und
Zielentwicklung

Malnahmen- und
Finanzierungskonzept

Umsetzungsstrategie und
Erfolgskontrolle

Abbildung aus smart cities/ smart regions: Ablauf und Bestandteile eines ISEK



Ziele eines ISEK

1. Nachhaltige Stadtentwicklung: Férderung der 6kologischen, Gkonomischen und sozialen
Nachhaltigkeit.

n

Lebensqualitat verbessern: Erhéhung der Attraktivitat des Wohn- und Arbeitsumfelds.
3. Strukturwandel unterstitzen: Anpassung an demografische und wirtschaftliche Veranderungen.

4. Ressourcenschonung: Effiziente Nutzung von Flachen und Ressourcen.

.U"l

Burgerbeteiligung: Einbindung der Bevolkerung in den Planungsprozess zur Erhéhung der
Akzeptanz und Identifikation mit den MaBnahmen.

Warum benétigt eine Gemeinde ein ISEK?

Planungssicherheit: Schafft Klarheit Gber Entwicklungsziele und MaBnahmen unter Einbeziehung
aller relevanten Akteure.

Fordermittelakquise: Voraussetzung fur die Beantragung von Férdermitteln im Rahmen der
Stadtebauférderung.

Koordination: Harmonisiert unterschiedliche Planungen und Projekte innerhalb der Gemeinde.

Problemlésung: Bietet Losungsansatze fur bestehende stadtebauliche Probleme durch
umfassende Analysen.

Mogliche MaBnahmen eines ISEK

1. Infrastrukturprojekte: Ausbau oder Sanierung von StraBen, Platzen und offentlichen Einrichtungen.

2. UmweltmalBnahmen: Renaturierung von Flachen, Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher
Gebéaude.

3. Verkehrsplanung: Férderung des offentlichen Nahverkehrs sowie Ausbau von Radwegen.

4. Wirtschaftsforderung: Unterstutzung lokaler Unternehmen durch gezielte
Entwicklungsprogramme.

5. Soziale Projekte: Schaffung von Gemeinschaftszentren oder Bildungsangeboten zur Starkung des
sozialen Zusammenhalts.

Hauptmerkmale eines ISEK

1. Integrierter Ansatz:

e Ein ISEK berucksichtigt verschiedene Handlungsfelder wie Wohnraum, Verkehr, Umwelt,
Wirtschaft und soziale Infrastruktur. Durch die Integration dieser Bereiche werden
Synergien geschaffen und Zielkonflikte vermieden.



2. Partizipativer Prozess:

o Die Erstellung eines ISEK erfolgt unter Einbeziehung der Burger, lokalen
Interessengruppen und Experten. Dieser partizipative Ansatz sorgt dafur, dass die
MaBnahmen breite Akzeptanz finden und den Bedurfnissen der Gemeinde entsprechen.

3. Zielgerichtetheit:

e Ein ISEK formuliert klare Entwicklungsziele auf Basis einer fundierten Bestandsaufnahme
der aktuellen Situation sowie einer Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
(SWOT-Analyse).

4. Langfristiger Zeithorizont:

e Das Konzept erstreckt sich Uber einen langeren Zeitraum (oft 10 bis 15 Jahre) und bietet

dadurch eine verlassliche Grundlage fur zuktnftige Planungen und Entscheidungen.
5. Flexibilitat:

e Trotz des langfristigen Rahmens bleibt ein ISEK flexibel genug, um auf unvorhergesehene
Entwicklungen reagieren zu kénnen. Regelmalige Evaluierungen erméglichen
Anpassungen bei Bedarf.

Bestandteile eines ISEK

1. Bestandsaufnahme & Analyse:

o Detaillierte Erfassung der aktuellen sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen

Gegebenheiten in der Gemeinde.
2. Leitbildentwicklung:

e Formulierung eines gemeinsamen Zukunftsbildes fir die Gemeinde basierend auf den
identifizierten Bedurfnissen und Potenzialen.

3. MaBnahmenkatalog:

e Konkrete Handlungsschritte zur Erreichung der gesetzten Ziele. Diese sind oft priorisiert
nach Dringlichkeit oder Wirkungsgrad.

4. Umsetzungsstrategie:

e Detaillierte Planung zur Durchfuhrung der Malnahmen inklusiv Zeitplanen,
Verantwortlichkeiten und Finanzierungsmodellen.

5. Monitoring & Evaluation:

e FEinrichtung eines Systems zur Uberwachung des Fortschritts und Bewertung der
Wirksamkeit einzelner MaBnahmen.



Zukunftige Anderungen sollten im ISEK immer wieder angepasst und fortgeschrieben werden. Ein
lebendiges ISEK kann und muss auch immer aktualisiert werden, da der Entwicklungsprozess niemals

komplett abgeschlossen sein wird. Wichtig ist die Perspektive, aber auch die Retrospektive.

INNEN STATT AUSSEN

Das stadtebauliche Konzept "Innen statt AuBen" zielt darauf ab, die Entwicklung und Nutzung
innerstadtischer Gebiete zu priorisieren und gleichzeitig die Expansion von Stadten auf umliegendes Land
zu begrenzen. Insgesamt zielt "Innen statt AulRen" darauf ab, eine nachhaltige urbanistische Strategie zu
fordern, die okologische, 6konomische und soziale Aspekte integriert und somit eine lebenswerte

Stadtumgebung schafft.
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Diese MaBnahmen zeigen auf konkrete Weise, wie ,Innen statt AuBen “ umgesetzt werden kann, um

nachhaltige stadtische Entwicklungen zu férdern. Dies hat mehrere Vorteile:

1. Nachhaltigkeit: Durch die Konzentration der Entwicklung auf bestehende stadtische Flachen wird

der Flachenverbrauch minimiert, was zur Erhaltung von Natur- und Landwirtschaftsflachen beitragt.

1. Nachverdichtung: Bestehende Stadtgebiete durch den Bau von Mehrfamilienhausern oder

durch Aufstockungen bereits bestehender Gebdude effizienter nutzen.

2. Renaturierung: Ehemalige Industriebrachen oder versiegelte Flachen in Grunflachen, Parks

oder Gemeinschaftsgarten umwandeln.

2. Effizienz der Infrastruktur: Innerhalb bestehender stadtischer Gebiete ist bereits eine Infrastruktur
wie StraBen, Abwassersysteme und Versorgungsleitungen vorhanden. Die Nutzung dieser
vorhandenen Infrastruktur kann kostengunstiger sein als der Bau neuer Einrichtungen in den

Randgebieten.

1. Optimierung offentlicher Verkehrsmittel: Ausbau und Modernisierung bestehender Bahn-

und Busverbindungen in Innenstadten.

2. Shared Services: Implementierung von Car-Sharing-Diensten oder Fahrradstationen an

strategischen Orten, um die Nutzung vorhandener Verkehrswege zu férdern.

3. Starkung des Stadtlebens: Durch die Férderung der innerstadtischen Entwicklung werden lebendige,
gemischte Stadtviertel unterstutzt, die sowohl Wohn-, Arbeits-, als auch Freizeitmoglichkeiten

bieten.

1. Mixed-Use-Entwicklungen: Forderung von Gebduden, die sowohl Wohnen als auch

Arbeiten und Freizeit vereinen.

2. Kulturelle Angebote: Schaffung neuer kultureller Zentren oder Veranstaltungsorte innerhalb

bestehender Stadtstrukturen.



4. Verkehrsvermeidung: Eine kompakte Stadtstruktur reduziert den Bedarf an motorisiertem
Individualverkehr, da Ziele oft zu FuB, mit dem Fahrrad oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar

sind.

1. Fahrradfreundliche Stadte: Bau sicherer Radwege und FahrradstralBen sowie Bereitstellung

von Abstellmaglichkeiten.

2. Forderung des FuBverkehrs: Schaffung attraktiver FuBgangerzonen und barrierefreier

Wege.

5. Revitalisierung: Bestandsgebaude und Brachflachen innerhalb der Stadte kbnnen saniert und einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden, was zur Attraktivitat und wirtschaftlichen Vitalitat der Innenstadte

beitragt.

1. Sanierungsférderungen: finanzielle Anreize zur Renovierung und Umnutzung alter

Bausubstanz bieten.

2. Community-Engagement: Einbeziehung lokaler Gemeinschaften bei der Planung und

Umsetzung von Revitalisierungsprojekten.

Fragenstellungen zu Arnbruck

- Wo kénnen welche Funktionen im Ort angesiedelt werden? Wie kénnen Freiflachen genutzt werden,
wie z.B. geplantes griines Band?

- Wo kénnen Veranstaltungsflachen, Begrinte Anlagen, usw. entstehen? Wie kann man den Ortskern
generell umgestalten?

- Welche alten Geb&ude kénnen genutzt werden?

- Wie kann man die Bereiche im Ortskern miteinander verbinden? Wo sind die Verbindungswege
zwischen diesen Bereichen?

- Wie kénnen interessante Bereiche auBerhalb des Kernortes eingebunden bzw. mit dem Ortskern
verbunden werden? (Glasdorf Weinfurtner, Hallenbad usw.)

- Kénnen Themenwege integriert werden?

- Wie kann der Verkehr beruhigt werden und Parkplatze in den AuBenbereich verlegt werden?

Im ISEK der Gemeinde Arnbruck wird unter anderem der Bereich um den Dorfplatz mit dem grinen Band
mit rédumlicher Anbindung an die neu gestaltete historische Geigermuhle mit Rathaus,
Veranstaltungsraumen, Vereinsraumen, einem geplanten historischen Archiv in einem bisher leerstehenden
denkmalgeschutzten Gebaude, der Weiterentwicklung des urspringlichen Rathauses an der Zellertalstrale,
der Etablierung eines Fest(ival)platzes  sowie mit dem Thema Entwicklung und Gestaltung von

Themenwegen und historischen Rundwegen sowie die Innenentwicklung im Prozess , Innen statt AuBen

im Fokus stehen.



Die Rolle der geplanten Aufwertung des Dorfplatzes mit der Geigermuhle in Verbindung des grtinen Bandes
wird dies der Treffpunkte fur Einheimische und Touristen, Ort flr Veranstaltungen, des Zusammenkommens

und Informierens etc. von Arnbruck sein.

Das ISEK beschaftigt sich wie bereits erwahnt mit der Aktivierung und Reaktivierung der vorhandenen
Potenziale im Umfeld des Dorfplatzes und innerhalb des Sanierungsgebietes. Ein entscheidender 1. Schritt
ist die grundlegende Sanierung der Geigermuthle mit der Schaffung eines Burgerhauses und
Verwaltungsgebdudes und der Etablierung so wichtiger Funktionen wie Raumen fir Vereine und fur
Jugendgruppen, die Schaffung von Ausstellungsraumen und der Umsetzung eines Mehrzweckraums. Ein

barrierefreier Zugang zu allen Ebenen wird mithilfe eines Aufzuges gewahrleistet.

,Innen statt AuBen " ist der Name fur die Entwicklung des Dorfplatzes entlang des Arnbrucker Baches mit
Umfeld in Richtung Kirche/ Graf-Arco-StraBe, Wittelsbacher StraBe und in Richtung Glasdorf Weinfurtner
als Wohnstandort fdr Jung und Alt, auch in gemeinsamen alternativen Wohnformen. Ein besonderes
Augenmerk wird dabei unter Berucksichtigung des typischen Ortscharakters, vorrangig auf die
Innenentwicklung, Beseitigung von Leerstanden und Nachverdichtung gelegt. In Arnbruck soll zukUnftig die
Innenentwicklung Vorrang gegendber allen anderen Entwicklungen haben. Dies ist auch Voraussetzung fur

"

angestrebte Forderungen aus dem Programm , Innen statt Aul3en

Hierbei sollen zur Reaktivierung insbesondere stadtebauliche Ankerprojekte gesetzt werden, um Bauland,
Investoren und neue Mitburger zu gewinnen. Zudem wird Wert daraufgelegt, Konzepte fir die Aktivierung

sowohl im kleinem als auch im grofen Mal3stab zu erstellen.

In dem Zusammenhang soll der Fokus auch auf die speziellen Anforderungen fir Arnbruck als attraktiver
Wohnort entlang des Zellertales zwischen Bodenmais, Viechtach und in Richtung Oberpfalz nach Bad
Kotzting und Cham gelegt werden. Ebenso ist eine Starkung eines gewissen zusatzlichen
Tourismuspotentials unabhangig des pragenden und dominierenden Glasdorfes Weinfurtner mit nahezu 1
Million Tagesgaste angedacht und soll auch umgesetzt werden. Dazu kénnen sinnvolle Wohnkonzepte
entwickelt werden, wie z.B. Wohnen Alt und Jung, verringerte Mieten fur jingere Bewohner im Ortskern mit
dadurch gleichzeitiger bedingter Belebung, verdichtetes Bauen mit kleinen Reihenhausern sowie einer

Hofhausbebauung in 2. Reihe, Schaffung von bezahlbarem und zukunftsfahigem Wohnraum.

AuBerdem wird auf eine fraktionsubergreifende Diskussion und Kommunikation der langfristigen Ziele des

Ortes und der erforderlichen Schritte zu deren Erreichen Wert gelegt.

Ziel der Gemeinde Arnbruck sollte es sein, das Ortsentwicklungskonzept weiterhin als Entscheidungs-,
Handlungs-, und Bewertungsgrundlage fur die Ortsentwicklung einzusetzen. Neben der Dokumentation
der MaBnahmen und Projekte soll auch die erforderliche inhaltliche und organisatorische Implementierung,

sowie der Prozess der Evaluierung und Weiterentwicklung beschrieben werden.

Dies ermoglicht es, den mehrjéhrigen Prozess der Umsetzung entsprechend zielgerichtet im Sinne des

Gesamtkonzepts zu absolvieren. Gleichzeitig lassen sich auch situativ neu aufkommende MalBnahmen und



Projekte anhand des Konzeptes hinsichtlich ihrer Zielkonformitat beurteilen und kénnen ggf. unterstutzt

oder unterbunden werden.

Arnbruck mit einer alternden Bevolkerung steht wie die Mehrzahl vergleichbarer Kommunen im Bayerischen
Wald vor besonderen Herausforderungen: demografischer Wandel, Vereinsamung, Pflegebedarf, aber auch
der Wunsch nach Selbststandigkeit und Gemeinschaft. Im Rahmen eines ISEK kénnen vielfaltige, aufeinander

abgestimmte Wohn- und Lebensformen entwickelt werden, die weit Uber klassische Modelle hinausgehen.
Dies kbnnen die nachfolgend aufgelisteten Beispiele darlegen.

1. Mehrgenerationenhauser

Fordern das Zusammenleben verschiedener Altersgruppen in einem Gebaude oder Quartier.

Ermoglichen gegenseitige Unterstitzung und stérken das soziale Miteinander.

Schaffen Treffpunkte und gemeinschaftliche Aktivitaten fur Jung und Alt.

2. Pflege-Wohngemeinschaften (Pflege-WGs)

Kleine Gruppen von pflegebedurftigen Menschen leben gemeinsam in einer Wohnung, unterstdtzt durch

ambulante Pflegedienste.

Erhalten die Privatsphare und bieten gleichzeitig soziale Kontakte und Unterstttzung.

3. Senioren-Wohngemeinschaften

Altere Menschen teilen sich Wohnraum und Alltagsaufgaben, ohne zwingend pflegebedirftig zu sein.
Fordern Selbstbestimmung und Gemeinschaft.

4. ,Wohnen fur Hilfe ”

Wohnpartnerschaften zwischen Senioren und jingeren Menschen, meist Studierenden, die im Gegenzug

fur Unterstutzung im Alltag gunstig wohnen koénnen.

Fordert den intergenerationellen Austausch und bietet praktische Alltagsunterstitzung.

5. Barrierefreie und altersgerechte Wohnungen

Umbau oder Neubau von Wohnungen mit barrierefreien Zugangen, Badern und Kdchen.

Integration smarter Technologien zur Unterstitzung im Alltag (z.B. Notrufsysteme, smarte Haustechnik).
6. Gemeinschaftliche Wohnprojekte und Quartierskonzepte

Projekte, bei denen Nachbarschaftshilfe, gemeinschaftliche Garten oder Werkstatten im Vordergrund

stehen.

Starken die soziale Integration und ermdglichen ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter.



7. Immobilienteilung und flexible Grundrisse

Aufteilung groBer Immobilien in kleinere, eigenstandige Einheiten mit Gemeinschaftsflachen.

Ermdglicht flexibles Wohnen und effiziente Nutzung von Bestandsgebauden.

8. Nachhaltige und energieeffiziente Wohnparks

Entwicklung von Wohnparks mit Fokus auf Nachhaltigkeit, Grinflachen und gemeinschaftliche Infrastruktur.

Diese Wohnformen kénnen im ISEK gezielt geférdert und auf die Bedurfnisse der Gemeinde zugeschnitten
werden. Sie bieten nicht nur Losungen fur den demografischen Wandel, sondern stérken auch die

Lebensqualitét, Selbststandigkeit und das soziale Gefuge in landlichen Gemeinden.
Mehrgenerationenwohnen: Praxis, Vorteile und Herausforderungen

In Mehrgenerationenhdusern leben Menschen unterschiedlichen Alters unter einem Dach, oft in getrennten,
barrierefreien Wohneinheiten mit gemeinschaftlichen Flachen wie Kuchen, Garten oder Werkstatten. Die
Praxis zeigt: Gemeinsame Raume wie Veranstaltungsraume oder Géarten férdern Begegnung, gegenseitige
Hilfe und gesellschaftliche Teilhabe. Bewohner profitieren von spontaner Kinderbetreuung,
Nachbarschaftshilfe und sozialer Einbindung. Beispiele bereits realisierter Mehrgenerationenhduser
verdeutlichen, wie nachhaltige Bauweise (z.B. Photovoltaik, Regenwassernutzung), flexible Grundrisse und
Ruckzugsmaglichkeiten fir jede Generation kombiniert werden kénnen. Herausforderungen bestehen in
der Organisation gemeinschaftlicher Entscheidungen und im Umgang mit Konflikten, weshalb transparente

Strukturen und regelmaBiger Austausch wichtig sind.
Flexible und modulare Wohnformen

Durch modulare Bauweisen, wie FlyingSpace-Module, kénnen bestehende Einfamilienhduser unkompliziert
erweitert werden, etwa fur GroBeltern, Pflegepersonal oder junge Erwachsene. Diese Module sind flexibel
versetzbar und ermdglichen bedarfsgerechtes, nachhaltiges Wohnen. Unterschiedliche WohnungsgréBen
und -typen (z.B. Loft-Apartments, barrierefreie Komfortwohnungen) innerhalb eines Geb&udes bieten

individuelle Lésungen fur verschiedene Lebensphasen.
Gemeinschaftliche und quartiersbezogene Ansatze

Quartierskonzepte, in denen gemeinschaftliche Garten, Werkstatten, Multifunktionsraume und
Nachbarschaftstreffs integriert sind, starken das soziale Geflige und férdern generationentbergreifende
Aktivitaten. Selbstverwaltung und Mitbestimmung der Bewohner (z.B. bei der Auswahl neuer Mieter,

Organisation von Aktivitaten) férdern Identifikation und Verantwortungsgefunhl.
Soziale Innovationen und unterstitzende Angebote

Kooperationen mit sozialen Tragern, ambulanten Pflegediensten oder Ehrenamtsinitiativen ermoglichen
betreutes Wohnen, Pflege-WGs oder ,Wohnen fur Hilfe “-Modelle, bei denen jungere Menschen im

Austausch fur Unterstitzung gunstig wohnen. Bundesprogramme wie ,Mehrgenerationenhaus.



Miteinander — Fdreinander " fordern die Einrichtung von Treffpunkten und Unterstitzungsangeboten, die

passgenau auf die Bedurfnisse der Gemeinde zugeschnitten werden kénnen.
Integration von Nachhaltigkeit und Digitalisierung

Energieeffiziente Bauweisen, Nutzung erneuerbarer Energien und smarte Haustechnik (z.B. Notrufsysteme,
digitale Nachbarschaftsplattformen) erhéhen Komfort, Sicherheit und Nachhaltigkeit. Gemeinschaftliche
Mobilitatsangebote (Carsharing, E-Bikes) und gemeinschaftlich genutzte Infrastruktur (z.B. Werkzeuge,

Géarten) fordern Ressourcenschonung und Teilhabe.
Fazit

Eine Gemeinde dieser GroBe kann durch die Kombination verschiedener Wohnformen, sozialer
Innovationen und nachhaltiger Konzepte ein attraktives, lebendiges und solidarisches Lebensumfeld fir alle
Generationen schaffen. Entscheidend ist die bedarfsgerechte Planung unter Einbeziehung der Burger, die
Forderung von Gemeinschaft und Selbststandigkeit sowie die Integration von Pflege- und

Unterstltzungsangeboten

AUFSTELLUNG DES ISEK

In Arnbruck soll die Innenentwicklung Vorrang gegenuber allen anderen Entwicklungen haben. Dies ist auch

"

Voraussetzung fur angestrebte Férderungen aus dem Programm , Innen statt AuBen

Der Dorfplatz mit der Geigermuhle im Zusammenhang mit dem geplanten grinen Band und dem
Kirchenumfeld soll sich als attraktiven Wohn- und Arbeitsort fur junge Menschen, Familien und Seniorinnen
sowie fur Menschen mit verschiedenen Lebensstilen entwickeln, ein gemeinsam nutzbarer, attraktiver
Freiraum fur Einheimische und Géste entstehen. Mdglichst eng beieinanderliegende Zentrumsfunktionen
bewirken eine Nutzungsverdichtung und erhéhen die Frequenz im Quartier. Freiflachen und Grunflachen

entstehen bzw. sollen dauerhaft gepflegt und als Natur- oder Erholungsflachen genutzt werden kénnen.

Nachverdichtung und Revitalisierung von Bestandsbauten fur z.B. Gastronomie, Wohnen, neue
Arbeitswelten etc. wird als entscheidender Baustein fur eine nachhaltige und fullende Entwicklung

"

betrachtet. Ausblicke und Sichtachsen, z.B. ausgehend vom geplanten ,Woodhenge “ und von
verschiedenen Stationen der Themenwanderwege werden als wertvolle Bereicherung gesehen und werden
angemessen gestaltet und freigehalten. Themenwege im Ortsgebiet schaffen einen Anschluss an die

Naturwanderwege in der ndheren Umgebung.

Ein Leerstandubersichtsplan mit Erfassung aller leerstehenden Gebaude, aller unbebauten Grundstticke (mit
Baurecht) und aller teilbebauten Grundstlcke im Kernort Arnbruck und im Besonderen innerhalb des
Sanierungsgebietes wird erstellt und als MaBnahme definiert. Eine Ubersicht von leerstehenden Gebauden
innerhalb des Sanierungsgebietes wurde bereits bei der Erstellung des ISEK berticksichtigt und gibt bereits

erste Hinweise fur die zukdnftige Entwicklung und der méglichen Nutzung dieser Leerstande.
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Arnbruck fordert und fordert die Burgerbeteiligung im Laufe des gesamten Prozesses , Innen statt Auen “,
legt Wert auf eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit und installiert eine Strategiegruppe zum
kontinuierlichen Vorantreiben der Innenentwicklung. Fur Leuchtturmprojekte sollen zur Qualitatssicherung
Architekturwettbewerbe durchgefthrt werden.

Aus diesen einzelnen Punkten werden die fur die Folgejahre geplanten MaBnahmen festgelegt und zeitlich

sowie mit Kosten hinterlegt angedacht. 4 Schwerpunkte haben sich dabei herauskristallisiert:

- Geigermuhle mit Dorfplatz, Historisches Archiv, griines Band, Themen- und Historienwege und
Anbindung an Glasdorf Weinfurtner sowie Kirchenumfeld gestalten — Dorfplatz und Geigermuhle als
Treffounkt, z.B. durch Verkehr umorganisieren, Bodenbelag differenzieren, Beleuchtungskonzept

entwickeln, Begriinung nutzbar gestalten, Nutzungen, Mablierung

- Nutzungen verdichten, z.B. vorhandene dérfliche Funktionen transferieren, Junges Wohnen und
Familien ins Dorf holen, neue Funktionen schaffen und erméglichen, Chancen gestalten

- FuBwegenetz attraktiver gestalten, z.B. durch klare Wegefuhrung, Willkommen heiBen, Ausblicke
zelebrieren, Abwechslung erzeugen, Atmosphére bieten, Highlights darstellen

- Fortlaufend Einbindung und Beteiligung der Bevolkerung im laufenden Prozess

- Bei Moglichkeit Glasdorf Weinfurtner in die Entwicklung miteinbinden

- Stadtebauliche Aufwertung der Zellertalstrale als Hauptachse durch den Ort mit Anbindung des

grinen Bandes

- Einbeziehung der SchulstraBe und Schaffen eines ansprechenden Kreuzungsbereichs mit der
ZellertalstraBBe und weiterfihrenden Anbindung an das Hallenbad- und Schulareal

- Etablierung von Parkplatzen auBerhalb des Kernortes, dieser ist sehr eng bebaut und bietet keine
Parkflachen

- Aufwertung durch Gridn- und Erholungsflachen im Kirchenumfeld
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POTENZIELLE ENTWICKLUNGSACHSEN VON ARNBRUCK
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REGIONALPLAN 12 DONAU-WALD UND LEP 2023

Arnbruck ist im Regionalplan 12 als Kleinzentrum als Doppelort mit der Gemeinde Drachselsried als Ort im
landlichen Teilraum beschrieben, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll. Das
nachstgelegene Unterzentrum ist Bodenmais, nahe Mittelzentrum sind Viechtach und innerhalb des
Regionalplans 11 Regensburg die Stadt Bad Koétzting. Arnbruck liegt an keiner zentralen Entwicklungsachse
im Landkreis Regen. Im LEP 2023 ist Arnbruck ebenfalls als Ort im allgemeinen landlichen Raum sowie als
Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf beschrieben.

Die Gemeinde Arnbruck liegt 11 km nordwestlich der Spitze des hochsten Berges im Bayerischen Wald, des
1456 m hohen Arbers, auf Hohe der geplanten BaumaBBnahme Geigermuhle in ca. 565 m Hohe U.d.M. auf
einer Flache von 3.790 ha. Arnbruck gehért zum Landkreis Regen in Niederbayern. Der staatliche anerkannte
Erholungsort Arnbruck liegt zwischen Bodenmais und Bad Koétzting am Sudhang des Hohenzuges

Kaitersberg-Arber im Bayerischen Wald.

Pemifling A -
irari Maukirchen b. HL Bl
Pl Rinpach
= Runding
Cham L Hohenwa
. L] Lam
. Ch. rafenfiesen Ana.r.h .
1 amerau
Rading . -
. Lohberg
Scl;mrn . Katzting
. - aib
Mil m
< Zandt -
Michelsneuki !
B
k ]
D idrieq ) &=
ianshein - i Bbdahmgis -L':
|~
(] B e
SH 5 g :} N
LS = iefsihgl .
™ Bdbr 1—'\,"’ Limgibegg
ai s lImourg - 1 e
i elden li ] q - Tdisnach L~ Lan:c.in r‘_\-_
o P ?\L B M
]
Hasalba b arkt -—-.v( ™
B ] u n P Abhela = S‘ & 4 f
d T Pefas: . chien 3 inghnadch
fa|
adn| 4 [
[ |
ird |
{-J" irghd P L
% ] e Wal . cS: ktm_
L]
chgvarga I mt b & ! =™ iedhl
sEhl [ ]
Klrch
8 aals |_"i'\.|' Id
nkling L]
" L ]
h . H.EI (] Inpergzal
arks. il e o Bupding gsdng E) Grhferdau
m n L L Wi
] [ S
i k L N - g
*Glafleft-*
o ¥ v R
R TR Y e
| | g /i - . .. e Sad h: 2 |
| n @ S . -aw n
2 e =
= all el s alm™ s o sl e~

Arnbruck gehort mit 3.790 ha zu den flachenmaBigen groBeren Gemeinden des Landkreises. Das

Gemeindegebiet ist zu einem groBeren Teil unbesiedelt, nur der Hauptort Arnbruck sowie die deutlich
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kleineren Ortschaften wie Thalerdorf, Hotzelsried, Niederndorf und Gutendorf weisen eine geschlossene
Bebauung auf. Der Hauptort bildet nach GréBe und Ausstattung eindeutig den Gemeindemittelpunkt und

Siedlungsschwerpunkt.

ERREICHBARKEIT

In der Gemeinde Arnbruck gibt es keinen Bahnanschluss. Der nachstgelegenen Bahnhofe sind Bodenmais
und Teisnach. Diese Stationen ermdglichen den Einwohnern der Gemeinde Arnbruck mittels den Linien RB

37 Startpunkt Bodenmais und RB 38 Startpunkt Teisnach Viechtach, Zwiesel, Regen, Deggendorf und den

ICE-Halt Plattling erreichen zu kénnen.
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Arnbruck ist an das Uberortliche StraBennetz gut angeschlossen. Es liegt am Kreuzungspunkt der beiden
StaatsstraBen ST 2132 in Richtung Regen und Cham und der ST 2326 in Richtung Viechtach und Lam. Uber
die ST 2326 ist Arnbruck in Viechtach an die B 85 angebunden, die BundesstraBe B 85 in Verbindung mit
der B 11 verbindet Arnbruck mit Deggendorf, von dort bestehen Autobahnstrecken in Richtung Munchen,
Regensburg und Passau. Deggendorf ist in ca. 45 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG VON ARNBRUCK

Arnbruck, eine Griindung der Grafen von Bogen, kam durch eine Schenkung Bertholds Ill. an das Kloster
Niederaltaich. Kénig Otto IV. plante 1208 einen Romzug, um dort die Kaiserkrone zu erlangen. Auch die
Grafen von Bogen waren dazu aufgefordert. Dazu benétigten sie Geld, denn die Begleiter Ottos mussten
ihre Wehrhaftmachung und die Reise selber finanzieren. Von Abt Poppo von Niederaltaich erhielten sie 70
Pfund Pfennige und auch Berthold zeigte sich erkenntlich.

Am 09. Juni 1209 Ubergab er im Beisein seiner Brider dem Abt Poppo aus Dankbarkeit fir die erbrachten
Leistungen die Mutterkirche zu Arnbruck mit deren Filialkirchen Bobrach, Sackenried und Wettzell mit dem

Patronatsrecht und dem Zehenten.

Zur Schenkung gehorte auBBerdem das Dorf Arbruck mit allen kirchlichen und graflichen Leibeigenen und
Zugehorungen. Uber all das stellte Berthold dem Kloster am 9. Juni 1209 eine Urkunde mit Siegel aus.

Als Zeugen der Schenkung nennt die Urkunde 50 Ministerialen, 9 Pfarrer und 5 Abte. Unter den Pfarrern
waren Sighart von Geiersthal, Dietrich von Viechtach und Dietrich von Arnbruck. Endgultig ging Ambruck
jedoch erst 1242 in den Besitz des Klosters Uber. Arnbruck entwickelte sich schon frih zur Hofmark und
behielt bis zur Sakularisation 1803 den Rechtsstatus einer Hofmark in geistlichem Besitz bei.

Im November 1802 wurden die klosterlichen Beamten und die Belegschaft des Klosters Niederaltaich aus
dem Klosterdienst entlassen und provisorisch in kurfurstliche Dienste genommen. Die ehemalige
Klosterhofmark wurde somit kurbayerisch und dem Landgericht Viechtach eingegliedert. Grundherr war
jetzt der bayerische Kurfurst.

Die Arnbrucker blieben aber im Besitz ihrer Hofstellen. Die Abgaben mussten nun an das Rentamt Viechtach
entrichtet werden (2 Teile des grol3en Zehenten, 1 Teil ging weiter an den Pfarrhof). 1818 wurden vom
damaligen Landgericht Viechtach 26 Gemeinden gebildet. Fur Arnbruck wurde letzten Endes die Bildung
einer groBen Gemeinde Arnbruck, Hotzelsried, Kaitersbach und Rappendorf ohne Sindorf und Riedl in die

Tat umgesetzt. Am 30. September fanden die Gemeindewahlen statt.

Es  wurden ein  Gemeindevorsteher, ein  Gemeindepfleger,  ein  Stiftungspfleger  und
Gemeindebevollméachtigte gewahlt. Die Dienste des Gemeindeschreibers Gbernahm der Schullehrer. Am
29.April 1869 wurde eine neue Gemeindeordnung erlassen. Diese erkannte erstmals das kommunale
Selbstverwaltungsrecht im heutigen Sinne an. Ab dem 01.01.1897 kamen die Ortschaften Leckern,
Kaitersbach und Stockmuhle nebst zugehorigen Fluren zur Gemeinde Wettzell. Als Griinde gab man die
besseren Verkehrsverhdltnisse und die Zugehorigkeit zum Pfarr- und Schulverband Wettzell an.

Mit Wirkung vom 01. Mai 1978 wurde die Verwaltungsgemeinschaft Zellertal mit Sitz in Arnbruck aus den
Gemeinden Drachselsried und Arnbruck gebildet. Zugleich wurden aus der ehemaligen Gemeinde

Niederndorf die Gemeindeteile Sindorf, Streit, Riedl, Niederndorf und Gutendorf in die Gemeinde Arnbruck
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eingegliedert. Mit Wirkung vom 31.12.1979 wurde die Verwaltungsgemeinschaft wieder aufgeldst. Damit
waren beide Gemeinden wieder selbststandig.

Risdulatein, 1140 m
mit Waldsohmidt-Dankmal

Kreuzfolnen Ravohrdhren Eek

Arnbruck, bayr. Wald

Gruss aus Arnbruck i. bayr. Wald

Kunstverlag Heinrich Néssicin, Némberg.
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BAU- UND BODENDENKMALER

}ellena:ﬂ,‘

Im geplanten Sanierungsgebiet sind mehrere Baudenkmaler und Bodendenkmaler gelistet. Von besonderer
Relevanz ist im Zusammenhang mit den vorgesehenen MaBnahmen der Bereich um die Geigermuhle, das
geplante historische Archiv sowie das Kirchenumfeld. Insgesamt beherbergt die Gemeinde Arnbruck 43
Baudenkmaler und 9 Bodendenkmaler.

Da sich geplante MaBnahmen direkt auf das Erscheinungsbild des Denkmalbestandes und damit auch
negativ auswirken kénnen, ist hier eine besondere Rucksichtnahme geboten.
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Aktennummer
Lage

Adresse
Funktion

Bilder

Beschreibung

Verfahrensstand

Denkmalart

Aktennummer
Lage

Adresse
Funktion

Bilder

Beschreibung

Verfahrensstand

Denkmalart

GEMEINDE ARNBRUCK ISEK

D-2-76-113-1
Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Arnbruck

Wittelsbacher Stralle 2

Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Wohnhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau, Obergeschoss
Blockbau, z.T. verschindelt, 1. Viertel 19. Jh.

Benehmen hergestellt

Baudenkmal

D-2-76-113-2
Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Arnbruck

Ecker Stralle 7

Sagemuhle

Ehem. Sagemihle am Arnbach, Wohnstallhaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau, Blockbau, z.T. massiv, 1774/75; Sagegatter,
Flachsatteldachbau, Blockbau Uber Bruchsteinsockel, 18./Anfang 19.
Jh.

Benehmen hergestellt

Baudenkmal
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Aktennummer
Lage

Adresse
Funktion

Bilder

Beschreibung

Verfahrensstand

Aktennummer
Lage
Adresse

Funktion

Bilder

Beschreibung

Verfahrensstand

GEMEINDE ARNBRUCK ISEK
D-2-76-113-1
Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Arnbruck

Kirchenstralle 13

Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer

Kath. Pfarrkirche St. Bartholomaus, Saalkirche mit Walmdach und
eingezogenem, finfseitig geschlossenem Chor und Flankenturm,
Turm und Chor frihgotisch, Langhaus barock, 1905 verlangert; mit
Ausstattung; Friedhofsmauer, Bruchstein, 18./19. Jh.; Kriegerdenkmal
fur die Gefallenen des Krieges von 1870/71 sowie beider Weltkriege,
Stele auf Stufenpostament mit Helmbekronung, 1920er Jahre, spater
mit Gefallenennamen des Zweiten Weltkriegs erganzt.

Benehmen hergestellt

D-2-76-113-14
Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Arnbruck
Nihe Wittelsbacher Stralle

Grabmal, syn. Grabdenkmal, syn. Grabstein, syn. Grabplatte, syn.
Grabstele

Evang.-luth. Kapelle St. Vitus, Satteldachbau mit eingezogenem,
dreiseitig geschlossenem Chor und Dachreiter, 16448; mit Ausstattung;
Grabdenkmal, Ovalform mit Balkenkreuzbekronung, Granit, 1. Viertel
20. Jh.

Benehmen hergestellt



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Der Demographie-Spiegel des Landesamtes flr Statistik erwartet bis zum Jahre 2033 eine leicht
abnehmende Bevdlkerungszahl von ca. 1.930 Einwohnern. Zum 31.12. 2023 betragt die Einwohnerzahl 2.030
und liegt damit deutlich dber dem Demographiespiegel. Die jingere Bevolkerung wird im Vergleich zum
Jahr 2023 recht stabil bis moderat steigend bleiben, bei den 18-65-jahrigen ergeben sich jedoch deutlichere
Ausschlage nach unten. Bei den Uber 65-jahrigen Einwohnern ist mit einer moderaten Zunahme zu rechnen.
Arnbruck besitzt eine vergleichsweise altere Bevolkerungsstruktur. Dies ist in den meisten landlichen
Regionen der Fall, Orte werden alter und diverser. Dieser Vorgang muss auch im Rahmen des ISEK
betrachtet werden, das Thema Barrierefreiheit ist bei allen zukdnftigen MalBnahmen in den Vordergrund zu

stellen.

Arnbruck wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des Landkreis
Regens sein. Das ist als glucklicher Umstand fur Arnbruck und entspricht in der Regel nicht dem Zustand
umliegender vergleichbarer Gemeinden.

Datenblatt
davon im Alter von ___ Jahren
Bevélkerungs- IPersﬁnnen* 18 bla 65 oder
stand am 31.12.. insgesamt unter 18 unter 85 P
2019 1 944 299 1231 414
2020 1 980 310 1240 430
2021 1 980 310 1220 440
2022 1970 310 1210 450
2023 1870 310 1210 450
2024 1 960 310 1190 470
2025 1 960 310 1160 480
2026 1850 310 1150 480
2027 1950 3z0 1120 510
2028 1850 320 1110 520
2029 1840 320 1080 530
2030 1940 3z0 1 080 540
208 1940 320 1070 550
2032 1830 330 1050 560
2033 1930 3z0 1050 560

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Entwicklung der Einwohnerzahlen
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1. Bevilkerungsentwicklung seit 1840
Bewvalkening Bavdlkerung am 31. Dezembear
Volkszihiung ‘erind Eirmwohnar
bW, eranderung f Jahe B o
o insgesam! 31.12.2020 jokm? inspesamt Verdndenung zum Vorahr
gegeniber ... in % Anzahl I [
01.12.1840 1266 541 M 201 18963 - 58 -29
0A218M 1425 303 38 2012 1946 =17 -09
01.12.1900 1519 o7 40 2013 1938 -8 04
16.06.1925 1727 149 45 2014 1837 -1 -01
17.05.1939 1 B66 63 49 2015 1839 2 01
13.09.1950 2212 -103 58 2016 1948 9 05
06.06.1961 im 121 47 2017 1831 =17 -09
27.05.1970 1766 1.0 47 2018 1840 ] 0.5
25.05.1987 1860 67 43 2019 1944 4 02
08.05.2011 1976 04 52 2020 1985 41 21
' EinschiaBich bestandsrelevantsr Komekiuen.
Bevilkerungsentwicklung
2 500
2 000 /
-'""....
I B0 geoccccscnmnnnnnnnnnaa e ——TL o s cnssnss s flasascassaflacnnan ettEt CEETTTILEITE TEITTIPEIPEIT et
1000 ff--oeemmmeemme e e R ettt WEEE
L e . B e RS SR o e
1] T LB e e e BB B e e B e e e
- w - = —
g 5 g 8 8 8 &8 8§ 3 : §

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bevolkerungsentwicklung seit 1840
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Bevilkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033

20 15 10 5 ) 5 10 15 20
Personen

* Die Bevolkerungsskizze zeigt die durchschnittiche Anzahl von Mannem und Frawen in Gruppen von jeweils funf Einzelaltersjahren.

Verdnderung der Beviélkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

in Prozent
odar dlter
18 bis unter
unter 18 Jahre
=20 -10 0 10 20 30 40

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Altersstruktur sowie Entwicklung bis 2033
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Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern
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1] . . . - - . . . . - . . .
208 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
s RS 3-JBNAQE === 3- big UNter E-Jahnge === &- big unter 10-Jahrge === 10- big unter 16-Jahige === 16- s unter 19-Jahnge
Bwﬁlknrungnanmicklu% (absolut) von 2019 bis 2033
Parsonen tere
550
500 ————
450 —
400
350
300
250
f
200
180 -
ﬂ ) !.' T T T T T T T T T T T T T L
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

= E0- bis unter T5-J8hnge = T5-Jahrige oder Altere

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Durchschnittsalter/ Bevolkerungsentwicklung



Demographische Indikatoren 02 2

TEN | LR

Bevilkerung

Bewblkerung insgesamt 2018 1 944
Bevilkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 1 G50
Bewblkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 1930

Bevilkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent

Insgesamt -0.7
wrter 18-Jahrige 6.6
18- bis unter 40-J3hrige -15,7
40- bis unter 65-J3hrige -14.5
&5-Jahrige oder Altere 355

Bevilkerungsveranderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Kinder und Jugendiliche in Prozent

unter 3-Jahrige 1.3
3- bis unter &-Jahrige =20
G- bis unter 10-Jahrige 159
10- bis unter 16-J3hrige 53
18- bis unter 18-J3hrige 19.6

Bevilkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Altere in Prozent

&0- bis unter T5-Jahrige 21,2
75-Jahrige oder Altere 26,6

Weitere Indikatoren

Durchschnitisalter in Jahren 2015 453
2033 47,2
Jugendquatient 2019 28,0
2033 34,9
Altenguotient 2019 34,6
2033 553
Gesamiquatient 2018 62,7
2033 o0,2
Billeter-Mal 2019 -0.8
2033 -1.0

Hinweise zu den Indikatoren:
Jugendquaotient:  Aneahl 0- bis 19-Jahrige je 100 Personen im Aler won 20 bis 64 Jahren.
Altenguofient: Anzahl 65-Jahrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 84 Jahren.

Gesamiquotient  Summe von Jugend- und Altenguotient, zu interprefieren als Anzahl der Personen im
nichterwerbesfahigen Alier je 100 Personen im erwerbsfahigen Alier.

Billeter-Mari: Differanz der jungen (0 bis unter 15 Jahre) zur Alteren (50 Jahre oder diter) Bevdlkerung,
bezogen auf die mittlere (15 bis unter 50 Jahre) Bevolkenng.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Demographische Indikatoren
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WOHNGEBAUDE UND FLACHENENNUTZUNG

GEMEINDE ARNBRUCK ISEK

16. Bestand an Wohngeb&uden und Wohnungen seit 2017

Bestand am 31. Dezember

Gagenstand der Nachwaisung 2017 208 2019 2020
Anzahl | % anzahl | % anzahl | % Anzahl %
Wohngebduda " 661 1000 GE4 1000 671 1000 6711 1000
daruniter mit 1 Wohnung 454 BRT 45T 688 452 6R9 452 BBY
2 Wahnungen 166 251 166 250 167 249 167 249
3 oder mehr Wohnungen L 6,2 41 6.2 42 6,3 42 63
M Bin wohngghg'm 936 1000 840 1000 955 1000 B85 1000
darunter in Wohngabaudan
2 Wahnungen 32 355 332 353 [ 350 3 350
3 oder mehr Wohnungen 150 160 151 161 159 165 159 166
WOIII.IWI A in Wohn- und H|mmnhm 986 1000 1000 7000 1015 1000 1015 1000
daven 1 Raurn 8 0.8 9 09 9 09 9 09
2 Raurmen 45 45 46 46 46 45 48 45
3 Raurmen 167 168 167 167 M 168 172 169
4 Raurmean 208 A9 207 207 M3 210 212 209
5 Raurmen 195 196 195 195 193 190 192 189
6 Raurmen 151 152 154 154 155 153 156 154
7 oder rmehr Rauman ¥ 23 22 222 X8 225 e 225
Wohnfldche der Wohnungan in Wehn- und Nichtwohngabudan in m® 111 665 X 112 M8 X 114 352 X 114 350 X
Durchschnittliche Wohnfiache ja Wohnung in m? 1121 X 1122 X {127 X 127 X
Réuma der Wohnungen in Woha- und Nichtwohngebaudan 5113 X 5160 X 5276 X 52% X
Durchschnittliche Raumzahl j& Wahnung 52 X 52 X 51 X 51 X
Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bestand Wohngebaude
19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2019 und 2020
— . Flache am 31. Dezambar
che sar
eniache nach Ntzung 2019 2020
{ALKIS)
ha | % ha | %
Shedlung 152 40 157 41
dar:  Wohnbauliche 54 1.6 61 16
Industrie- und Geawerbeflache 23 0.6 24 08
Varkehr 101 27 100 26
‘Vegetation 3523 93,0 3519 s29
dar:  Landwirtschaft 935 247 916 242
Wald 2516 664 2519 665
Gawdzser " 03 1 03
Bodenfliche insgesamt ITer 100,0 3787 1000
dar:  Siedlungs- und Verkehrsfiache 253 6.7 257 68
Anteile ausgewdhlter Flachen in Prozent
100
80 - e
Bl 4=cssccssccsmssssssssanastsnnssnasnassannsnnsnnsannssannassannannannnnnannnnnss S - - - o ccam s msamssssSEsSEsEAsESsmSsssssssns
40
20 - e ——
0 —
Siedlung Varkehr Vegetation Gewdsser
2019 2020

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Flachenerhebungen



ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT

Mit 446 sozialversicherungspflichtig Beschaftigen am Arbeitsort und 813 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigen am Wohnort ist Arnbruck eine Auspendlergemeinde. Es pendeln nach Arnbruck 284
Beschaftigte ein und in der Gegenrichtung pendeln 724 Beschaftigte aus (Quelle aus pendleratlas.de). Das
Pendlersaldo betragt 440 Personen, d.h. 440 Personen mehr pendeln Gber die Gemeindegrenze aus als ein.
Die Wirtschaftsstruktur ist von Handel, Verkehr, produzierendes Gewerbe und Gastgewerbe gepragt. In der
Land- und Forstwirtschaft und bei den 6ffentlichen und privaten Dienstleistern gibt es im Moment keine
nachweisbaren sozialversicherungspflichtige Beschéftigte. Die Arbeitsplatzdichte pro 1.000 Einwohner ist mit
242 als gut eingestuft. Sie liegt bei Kommunen dieser Groenordnung im Bereich 0 — 400, wobei der Schnitt

gleich eingestufter Gemeinde bei 151 liegt.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstand der Nachweisung Sozalversichenmgspfichig beschiftile Arbeitnahmar am 30. Juni 2
ms | ae | amy | e ] ais | 2om
Baschafigle am Arbeitsar 34 392 380 406 445 446
daven miéinniich o] 205 198 210 232 238
weiblich 185 167 192 196 213 210
darunter " Land- und Forsbwirtschaft, Fischarai 3 | . . . .
Produzierendes Gawarbe 247 255 252 262 281 280
Handel, Verkehr, Gasigewerbe 85 T2 T3 . B4 86
Unternehmenzdianstlestar 1 14 . 13 13 14
Offantiiche und privats Disnsteistar 48 45 48 52 . .
Baschaftigle am Wohnart 799 800 &1 802 B14 813

'l Klassifikation der Winschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Emebnissen 2015 = 2016 handell es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fir Arbeit: 2019 = 2020 vorlaufige Erqebnisse.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Beschaftigungsstruktur
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TOURISMUS

Der Tourismus ist fur Arnbruck von moderater Wichtigkeit der wirtschaftlichen Entwicklung und wird in der

Gesamtbetrachtung immer unrelevanter. Die Ubernachtungszahlen fiir 2020 betragen lediglich 32.598. Dies

bedeutet im Gegensatz zum Jahr 2017 mit 39.028 Ubernachtungen eine Abnahme von ca. 6.880

Ubernachtungen. Jedoch kommen ca. 1 Million Tagesgaste zum Glasdorf Weinfurtner, dieses enorme

Potential gilt es auch fur den Tourismus und die innerdrtliche Entwicklung zu aktivieren.

27. Tourismus seit 2015

Gegenstand der Nachweisung Tounsmus
2015 s | | s 2019 2020
Beherbergungsbetriebe mit zehn' oder mehr Géstebetten ¥
Gadfinete Beherargungebatiabe im Juni 19 19 19 17 15 16
Angebatens Gastebatien im Juni 500 500 4595 469 47 438
Gasteankinfie B 594 6 B39 6778 6579 7083 5354
davon  von Gasten aus dem Infand 6217 & 661 6617 & 457 6 965 5317
von Gasten aus dem Ausland n 178 161 122 17 kD)
Gastelbemachtungan 36434 40009 39028 3B 4T 35418 32 598
davon  von Gasten aus dem Intand 34 900 33032 36 233 e 35045 32 398
von Gasten aus dem Ausland 1534 a7 795 568 3n3 200
Durchechnittiiche Aufenthaltsdauer in Tagen 55 58 5.8 58 56 .1
hisrvon won Gasten aus dem intand 5.6 58 58 59 56 .1
von Gasten aus dem Ausland 41 55 49 47 a2 54
Beharbergungsbetrisbe mit weniger als zehn Gastebetten in Pridikatsgemeinden ™
Gasteankinfie 1200 1242 1485 1664 1645 1582
Gastelbemachtungan 802 8604 b47 10609 10008 9776
Durchechnittiiche Aufenthaltsdauer in Tagen 7.5 6.9 6,3 6.3 6.1 6.2

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

Bl J-sn-sssssssssssesassasssesessssssssssssssasssesssssssssssssss

2006 2008 2010

2012 2014 2016 2018 2020

Ubernachtungen von Gésten aus dem In- und Ausland
in Betrieben mit neun oder mehr Gistebetten "'

45 000 -

TV 11

35 000 -
30 000 -
25 000 4
20 000
15 000
10 000
5000 A

0

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Géste aus dem Inland

2020

mGaste aus dem Ausland

" Big einschiieflich 2010 Beherbergungsbetriebe mit neun ader mehr Gistabatien und Campingplatze mit drei oder mehr Stallplétzen.
* Ab 2006 einschlieflich Campingplétze. - * Einschiiefilich Privatguartiere.
I Mineral- und Moorbades, Hedidimatische Kurone, Kneippheilbader, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.
% Meldungen vereinzeller, nicht pradikatisierter Gameinden werden ab 2017 ebenfalls ausgewiesen.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Entwicklung Tourismus



INFRASTRUKTUR BETREUUNG UND BILDUNG

In Arnbruck gibt es einen Kindergarten mit Kinderkrippe sowie eine Grundschule.

28. Kindertageseinrichtungen seit 2016

Betreute Kinder nach Altersgnippen
Jahr ﬁn_zahl der Gnnahmigh@ Be_iraum Kinder Tatige Personen
Einrichtungen Platze insgesam unter Ibiguners | Gbisunter1l | 11bisunter14 |  espesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
2018 1 44 35 5 30 1 - 5
2017 1 a4 43 3 33 T - 7
2018 1 44 44 1 29 4 - ]
2019 1 54 52 1 39 2 - ]
0K 1 i) 60 14 39 7 - 8
202 1 T8 63 10 47 B - 10
29, Aligemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen 2020/21
dawon Vall- und 2war
und tmilzeit- | dannter .
Schutar Schulen Sffentich rivat beschifligte | ménnich Klaszen Schiller méinnlich ib.m-
Lehrkrafie lnder
Grund- sowie Mittel-Hauptschulen 1 1 - 3 - a 57 28 3
Farderzantran - - - - - - - - -
Realschulan - - - - - - - - -
Realschulan zur sonderpadagogischen Fardenng - - - - - - - - -
Wirtschaftsschulan - - - - - - - - -
Gymnasian - - - - - - - - -
Gesamischulen - - - - - - - - -
Freie Waldorfschulen - - - - - - - - -
Schularunabhdingsge OvienBerungsstufe - - - - - - - - -
Sonstige allgameinbildende Schulan - - - - - - - - -
Sehulen des zwaiten Bidungswags ~ - - - - - - - - -
Allgemeinbildende Schulen insgesamt 1 1 - 3 - 3 57 28 3

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Kinderbetreuung und Schulen

INFRASTRUKTUR ARZTE UND APOTHEKE

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich eine Hausarztpraxis, eine Zahnarztpraxis wird kurzfristig
neu gegrindet. Eine Apotheke ist nicht vorhanden, jedoch kurzfristig erreichbar im Nachbarort
Drachselsried. Das medizinische Angebot ist bezogen auf den Kernort Arnbruck als ausreichend fur die
Einwohnerzahl zu bewerten.



DIGITALISIERUNG

Die Digitalisierung ist ein zentrales Querschnittsthema der integrierten Stadtentwicklung. Sie beeinflusst
raumliche  Strukturen, Verwaltungsprozesse, soziale Teilhabe sowie wirtschaftliche Entwicklung
gleichermaBen. Im Rahmen des ISEK wird Digitalisierung als unterstitzendes Instrument verstanden, um
stadtebauliche Ziele effizienter, inklusiver und nachhaltiger zu erreichen. Im Fokus stehen dabei nicht
technologische Innovationen als Selbstzweck, sondern deren konkreter Mehrwert flr innerortliche
Quartiere, offentliche Rdume und die Ortsgemeinschaft.

Das Handlungsfeld Digitalisierung tragt insbesondere zur Erreichung der Ziele der Stadtebauférderung bei,

indem es:

- die Nutzbarkeit und Qualitat offentlicher Raume verbessert,
- Beteiligungs- und Kommunikationsprozesse starkt,
- Zugange zu kommunalen Angeboten erleichtert und

- soziale Teilhabe fordert
Digital-raumliche Bestandsanalyse

Arnbruck verflgt Uber eine grundsatzlich ausreichende digitale Grundversorgung. In Teilen des
Gemeindegebietes bestehen jedoch Unterschiede hinsichtlich Bandbreite, Mobilfunkqualitdt und
offentlichem WLAN. Das Angebot BayernWLAN wird von der Gemeinde nicht genutzt. Offentliche
Einrichtungen sind digital unterschiedlich ausgestattet; ein einheitlicher Standard fehlt bislang. Smart-City-
Anwendungen werden bislang nur punktuell eingesetzt und sind nicht strategisch miteinander verkntpft.
Das Themenfeld Sensorik im Bereich der digitalen Ortsentwicklung ist bisher nicht vorhanden. Zur Erklarung,
Sensorik ermdglicht die Erfassung unterschiedlicher Parameter wie Larm, Licht, Umweltbelastung oder
Verkehrsaufkommen und stellt die Basis fur eine kontinuierliche Digitalisierung von Prozessen und Diensten
in der Gemeinde dar. Die Verwaltungsdigitalisierung befindet sich im Ausbau, ist jedoch Uberwiegend auf
Pflichtaufgaben ausgerichtet. Digitale Werkzeuge fur Beteiligung, Quartiersarbeit oder Stadtentwicklung

werden bislang nicht eingesetzt. Eine koordinierende Gesamtstrategie liegt nicht vor.

Breitbandverfugbarkeit Stand Mitte 2025 aus Gigabit-Grundbuch/Breitbandatlas:

Gebiet = 50 Mbit/s = 100 Mbit/s = 1.000 Mbit/s

Gemeinde Ambruck (AGS 09276113) 98,39 % 98,28 % 0,00 %

Die Gemeinde wird durch verschiedene Férderprogramme unterstutzt, dies sind z.B. Die Férderung zum
Aufbau von Hochgeschwindigkeitsnetzen. Dies bedeutet im Konkreten die gezielte Férderung von
Infrastrukturtrassen sowie eine groBflachige Ausstattung mit Glasfaserleitungen. GroBe Teile des
Gemeindegebietes werden bzw. wurden bereits durch die MaBnahmen angebunden.
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Ziele der Digitalisierung und deren Umsetzung

Digitalisierung soll gezielt eingesetzt werden, um lebenswerte, sozial gerechte und zukunftsfahige
Innenentwicklung zu unterstitzen und zu erreichen. Dies kann Uber eine Verbesserung bzw. der
grundlegenden erstmaligen Etablierung der digitalen Teilhabe im Gemeinde- bzw. Sanierungsgebiet
erfolgen, ebenso Uber eine Starkung der digitalen Beteiligung, durch die Unterstitzung von innerértlicher
Entwicklung mithilfe von digitalen Werkzeugen sowie durch eine effizientere Kommunikation zwischen

Stadt, Blrgerschaft und Akteuren

Die Nutzung digitaler Angebote ist in der Bevolkerung in Orten von der GroBe von Arnbruck eher
heterogen. Wahrend jungere Zielgruppen digitale Kommunikationsformen selbstverstandlich nutzen,
bestehen bei alteren Menschen und sozial benachteiligten Gruppen Zugangs- und Kompetenzbarrieren.
Digitale Beteiligungsformate erganzen bisher noch nicht klassische Beteiligungsformen. Digitale
MaBnahmen begleiten bauliche und soziale Projekte der Stadtebauférderung und erhéhen deren Wirkung,
z. B. durch digitale Informationsangebote, Beteiligungstools, Onlineformate, interaktive Planungstools oder
quartiersbezogene Plattformen. Besonderer Fokus liegt auf barrierearmen, verstandlichen und freiwilligen
digitalen Angeboten, die analoge Formate erganzen, aber nicht ersetzen. Der Einsatz digitaler MaBnahmen
konzentriert sich zuallererst auf das festgesetzte Fordergebiet und deren zentralen 6ffentlichen Raume bzw.
auch moglicherweise auf Ortsteile mit besonderem Entwicklungs- oder Unterstitzungsbedarf auBerhalb des
Sanierungsgebiets.

Leitbild

Aufbau einer quartiersbezogenen digitalen Plattform zur Information, Beteiligung und Vernetzung der
Bewohnerschaft. Ziele sind die Verbesserung der Kommunikation im Quartier, Unterstitzung von
Beteiligungsprozessen und Sichtbarmachung lokaler Angebote und Initiativen engagierter Burger wie z.B.
der Strategiegruppe im ISEK-Prozess. DarlUber hinaus wéaren z.B. nachfolgende MaBnahmen im

Handlungsfeld Digitalisierung maoglich.
Offentliches WLAN in zentralen Stadtraumen

e Ziel: Verbesserung der Aufenthaltsqualitét offentlicher Rdume

e Inhalt: Installation von WLAN-Hotspots auf Platzen und in 6ffentlichen Einrichtungen
e Zielgruppen: Burgerschaft, Touristen, Jugendliche etc.

e Akteure: Gemeinde, Freistaat Bayern, externe Dienstleister

e Zeitrahmen: Kurzfristig (1-2 Jahre)

Digitale Burgerbeteiligung im Rahmen der ISEK-Umsetzung

e Ziel: Erganzung analoger Beteiligung durch digitale Formate
e Inhalt: Online-Umfragen, Kartenbeteiligung, Projekt-Feedback



o Zielgruppen: Gesamtbevdlkerung, insbesondere mobilitdtseingeschrénkte Personen
e Akteure: Gemeindeverwaltung, Mitglieder Strategiegruppe, externe Moderation
e Zeitrahmen: Laufend

Digitale Informationsstelen im Fordergebiet

e Ziel: Transparente Information zu Projekten und Angeboten

e Inhalt: Interaktive Displays mit Projektinfos, Veranstaltungen, Stadtplanen

e Zielgruppen: Bewohnerschaft, Touristen, Tagesgaste etc.

e Akteure: Gemeinde, beteiligte Planungsburo, Architekten, externe Moderation

e Zeitrahmen: Mittelfristig
Weitere mogliche MaBnahmen aus dem Feld Digitalisierung:

- Entwicklung einer Gemeinde-App

- Telemedizin

- Schulungsangebote fur Akteure

- Sitzgelegenheiten mit smarten Bedien- und Erlebnismoglichkeiten
- Burger-GIS Gemeinde Arnbruck

STARKEN-SCHWACHEN-CHANCEN-RISIKEN-ANALYSE (SWOT-ANALYSE)

Die SWOT-Analyse als Methodik zur Erfassung und Bewertung des réumlichen Ist-Zustands.

Digitale
Potenzialabwagung

Planung
der Planung Malnahmen- und
Finanzierungskonzept

Monitoring und
Fortschreibung

Leitbild- und
Zielentwicklung

SWOT-Analyse
Digital-raumliche
Bestandsanalyse

In der rdumlichen Planung wird die SWOT-Analyse (engl.: Strengths [Stérken], Weaknesses [Schwachen],
Opportunities [Chancen] und Threats [Risiken]) als Instrument zur Erfassung, Einordnung und Bewertung
des Ist-Zustands eines Bezugsraums genutzt. Fur die Bewertung der vier SWOT-Felder werden

Fragestellungen oder Profile vorgegeben. Bei der Erfassung von Starken und Schwachen wird eine auf den



Bezugsraum gerichtete Beurteilungsperspektive eingenommen und durch das Einbeziehen von Chancen

und Risiken um externe Einflussfaktoren erganzt.

AnschlieBend kénnen die Starken und Schwachen bzw. Chancen und Risiken paarweise verglichen und

untereinander kombiniert werden:

Starken + Chancen: Stérken nutzen, um Chancen zu ergreifen

Schwachen + Chancen: Schwachen ausbessern, um Chancen zu nutzen

Starken + Risiken: Starken nutzen, um Risiken zu verringern

Schwachen + Risiken: Schwachen abbauen, um Risiken zu entgehen

Aus den Ergebnissen der SWOT-Analyse lassen sich Handlungsempfehlungen ableiten, die die
Komplexitat des Ist-Zustands eines Bezugsraums auf zentrale Kernaussagen herunterbrechen. So wird der
Schritt in die Leitbild- und Zielentwicklung erleichtert und vorstrukturiert. Der Mehrwert einer SWOT-
Analyse hangt maBgeblich von der Datengrundlage und der Beurteilungsperspektive der Bewertenden ab.
Daher bietet sich fur diese Methodik die Durchfuhrung eines Workshops mit dem Planungsteam und

weiteren relevanten Akteuren an.

DIE STARKEN UND SCHWACHEN VON ARNBRUCK

Tourismus/ Freizeit/ Kultur/ Handel/ Gastro
Starken:

GroBes Vereinsangebot, mit Ehrenamt und viel Zusammenhalt

Viele Veranstaltungen

Nahversorgung (Nahkauf, Bauernladerl, Backer, Metzger)

Geschafte (Weinfurtner, Spielwaren, 2x Geschenkeladen, 2x Gartnerei)
Hallenbad mit Sauna und Wasserspielplatz, Aqua-Disco, Wellness-Schwimmen
Wanderwegekonzept

Bank / Bankautomaten (2x)

Spielplatze (2x)

Sportplatz, Kunstrasen-Kleinfeld, Tennisplatze

Kulturvereine (Heimatverein, Theaterverein, Waldverein...)

Zellertal Spielmannszug



Schwachen/Risiken:

Fehlender Jugendtreff (Kicker, Dart, Billard, Escape Room)
Café, Bars, Schnellimbiss fehlen

Keine Mehrzweckhalle

Regionale Lebensmittel besser férdern/bewerben

Kein Campingplatz

Kein (Mini-) Golfplatz

Keine attraktive Tourist-Info

Kein MUhlenmuseum um ortspragende Geschichte zu erhalten
Zuwenig bzw. schwindende Gastronomie (Mittagstisch Wochentags)
Wenige Themenwanderwege (fur Kinder / barrierefrei)

Kein Abenteuerspielplatz bzw. Kinder-Themenwege

Keine Rutschen oder Wellenbecken im Hallenbad (Freizeitbad)
Ausbaufahiges Nahwarmenetz

Ausbildungsmesse initiieren

Hotel fehlt, vor allem fur Tagestubernachtungen
Kostenintensives Hallenbad (defizitar)

Offentliche Toiletten nur im Leichenhaus

Zentrale Vereinsraume fehlen, begrenzte Veranstaltungsraume
Keine Webcam

Fehlendes Vereinsarchiv / historisches Archiv (z.B. Fahnen, Unterlagen...)
Keine Tankstelle

Seit Jahren kein Wochenmarkt mehr

Kein eigener Festplatz

Fehlende Privatinvestoren

Wenige Begegnungsorte (Parkbanke, usw.)

Wenige werbeféhige Attraktionen oder Events

Historischer Rundweg mit z.B. Glassteinen

Kein Badeweiher / Freibad

Gebaudeleerstande/ Soziale Infrastruktur/ Innenentwicklung

Starken:

Helfer vor Ort, Allgemeinarzt

Weinfurtner-Park

Echter Dorfplatz / Wittelsbacher Brunnen
Kindergarten, Waldkinderkarten, Grundschule
Historische Geigermuhle (Sdge und Muhle zugleich)
Kirche mit Friedhof im Ortskern

Blcherei



Natur, Landschaftsbild

Schleichwege fur FuBganger (Verbindungswege)
Reha-Praxis (2x), mehrere Massage- und Wohlfuhlbetriebe
Kinder- und Erwachsenenschwimmkurs

Schwachen/Risiken:

Grune Verweiloase in der Dorfmitte verbessern
Betreutes Wohnen, Seniorenheim, Tagespflege
Seniorenresidenz, Generationenwohnhaus
Wassergymnastik ausbaufahig

Leere Objekte -> abreifen (Grunflache) oder wiederbeleben
Parkplatze begrenzt / nicht gekennzeichnet
Baullcken schlieBen

Nicht alles Barrierefrei

Mangelnde Mietwohnungen

Viele Fassaden sanierungsbedurftig

Keine Solar-/PV-Anlagen auf 6ffentlichen Gebduden

Wohnen/ Wohnraum
Stérken:
Sehr attraktiver Wohnstandort in landschaftlich schéner Lage
Vorhandene Flachenpotentiale im Ort in leerstehenden oder nur teilweise genutzten Gebauden

reichlich vorhanden

Schwachen/Risiken:

Geb&udesubstanz im Bestand zum Teil sanierungsbedurftig und nicht den heutigen Standards
entsprechend

Ferienwohnungen kénnen zur Konkurrenz zu wirtschaftlich rentableren Mietwohnungen
Verkehr/ Mobilitat/ Radwege
Starken:

Ortsumgehung -> Kétzting nach Bodenmais
Flugplatz

Skibus

Wanderbus (Hamry)

Kleine Gassen fur FuBganger



Kostenlose Parkplatz in Gemeindeeigentum (nur wenige aber kostenlos)
Zellertalradweg

Schwachen/Risiken:

Fehlende Ortumgehung -> Eck nach Vit, Niederndorf
StaatsstraBBe durch Dorfmitte

Verbindung Dorfmitte und Glasdorf

Ausbaufahige Gehwege -> Luckenschluss

Radwegenetz ausbaufahig, Anbindung Fernwegenetz

Viele StraBen sanierungsbedurftig

Verkehrsinseln pflegeleicht begrinen

Fehlende Fahrradstéander

Schulweg stellenweise nicht sicher

Verleih von Autos, Fahrradern, Rollern verbessern
FuBgangerzone, Verkehrsberuhigung in der Ortsmitte

Burgerbus organisieren, Fahrservice bei Veranstaltungen
Dauerparker auf 6ffentlichen Parkplatzen einschranken
Ladestationen fur Auto, E-Bikes

GroBeres Wanderbusangebot

OPNV sehr verbesserungswiirdig

Rufbus noch auszubauen und verbessern
Geschwindigkeitsbegrenzung an mehreren Stralen und im Siedlungsbereich
FuBgangeruberweg -> Staatsstral3e !l (StaatsstraBe Eck-Vit)
FuBganger- / Radfahrer-Unterfihrung(en) Staatsstrale (Kotz-Bod)

Landschaft mit Freiflachen/ Hochwasserschutz/ Bestandspflege
Stérken:

Wanderwege

Viele Grinflachen im Ortsbereich
Kneippanlagen und Bachlaufe
Parkanlagen

Naturliche Wiesen und Felder

Viel Waldflache

Landschaftspflege

Freilandhaltung, Mutterkuhhaltung
Kreuzwegwanderung ,Wiad " zum Eck

GroBflachige Natur- und Vogelschutzgebiete ( zum Teile groBe Schwache fir Ortsentwicklung )



Schwachen/Risiken:

Wenig Bluhwiesen im Ort

Fehlender Hochwasserschutz

Okologische Gewassergestaltung

Bepflanzung Schlossereck (Schnittzeitpunkt sehr wichtig)
Wasserspielplatz ohne Eintritt winschenswert (Hallenbad, Haftung...)
Mehr Aussichtspunkte ausweisen / Fotoplatzerl

Rundwanderung Skywalk winschenswert

Kirchenmauer sanierungsbedurftig

Digitalisierung
Stérken:

In den Kerngebieten nahezu flachendeckend mit Breitband-Internetzugangen (min. 50 Mbit/s)
versorgt

Weitergehende, gute konzeptionelle Grundlagen

hohe Kooperationsbereitschaft

Verwaltungen als Partner

Schwachen/Risiken:

Digitalisierungsprojekte bestehen nur im Kleinen (EnergieMonitor, WLAN-Hotspots,
Immobilienbdrse etc.)

Digitalisierungsthemen bisher kaum in raumlicher Planung beachtet

Anwendungen und Programme in den Verwaltungen sind nicht aufeinander abgestimmt
Fachexpertise im Themenbereich , Digitalisierung “ nur punktuell vorhanden

Teilweise Vorbehalte und Skepsis gegenuber neuen digitalen Instrumenten

Akzeptanz und Nutzung von bestehenden (digitalen) Angeboten ist nicht ausgepragt



KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG

Die Folgen und Warnungen des globalen Klimawandels sind allgegenwartig und werden zunehmend
sichtbar. Schmelzende Permafrostbdden und Gletscher, steigender Meeresspiegel, Versteppung,
Wustenbildung und extreme Wetterereignisse. Der Klimawandel wird nicht mehr nur von Wissenschaftlern
gepredigt, sondern ist leider traurige Realitdt geworden. Das zuktnftige AusmaB der weiteren Erwarmung
und der dadurch bedingten Szenarien sind zum jetzigen Zeitpunkt kaum vorhersagbar. Die
Hauptverursacher der globalen Erwdrmung sind die Emission von Treibhausgasen (THG) wie Kohlendioxid
(CO2), Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid (N20).

Klimaschutz ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die das Mitwirken aller Akteure in den
unterschiedlichsten Bereichen erfordert. Die Gemeinde Arnbruck ist sich dieser Aufgabe bewusst und hat
sich dazu entschieden, die groBen Chancen eines Klimaschutzmanagements und Klimaschutzkonzeptes in
naher Zukunft zu nutzen. Im Gemeindegebiet gibt es bereits verschiedene Akteure, die Energie- und
Klimaschutzprojekte durchgefthrt haben und durchfihren werden. Ideen und Vorschlage von Burgern,
Wirtschaft und Verwaltung sollen aufgegriffen und zusammengefihrt werden. Ziel ist es, die Expertise der
Akteure der Gemeinde Arnbruck zu nutzen und aufbauend auf umfassende Analysen ein Ubergreifendes
Konzept mit umsetzbaren MaBBnahmen fur alle Sektoren zu entwickeln, welches als Grundlage fur alle
weiteren Schritte in den Bereichen Energie und Klimaschutz dient. Den kommunalen Akteuren und der
offentlichen Verwaltung kommt eine besondere Vorbildfunktion zu. Durch sie kénnen eine Vielzahl
unterschiedlichster Akteure erreicht und zum Mitmachen motiviert werden. Bei vielen lokalen Prozessen ist
und soll zukunftig die Gemeinde Arnbruck als zentraler Ansprechpartner involviert sein und kann auch durch

sein Handeln ein Vorbild fir den Klimaschutz in der Region sein.

Die Anpassung an den Klimawandel gehort zu den forderfahigen MaBnahmen im Stadtumbau (8171 a
BauGB). Je genauer die Zielformulierungen zur Klimaanpassung formuliert sind, desto besser lassen sich
konkrete MaBnahmen ableiten. Durch eine Formulierung von smarten Zielen (SMART: spezifisch, messbar,
attraktiv, realistisch, terminiert) zur Klimaanpassung im ISEK verbessert sich die Akzeptanz und die
Umsetzungsfahigkeit von Klimaanpassung im Stadtumbaugebiet und gewinnt Klimaanpassung an
Verbindlichkeit. Zielsetzungen zur Klimaanpassung lassen sich Ubergeordnet den zwei Leitzielen

,Hitzeangepasste Stadt “ und , Wassersensible Stadt “ zuordnen.
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Leitziel
Hitze-
angepasste
Stadt
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Unterziel

Durchliftung verbessern

Beispiele fiir smarte Zielformulierungen

Frischluftechneise im Bereich xy durch Abriss des Gebaudes xy
[mittel}fristig ausbauen.

Verschattung erhohen

In den Stralenrdumen [konkrete Benennung von Straten, Plat-
zen, Spielplatzen etc.] werden [mittel]fristig und sukzessive

- Schattendacher, Sonnensegel oder Pergolen angebracht

- [Mindestanzahl] Stadt- und Straenbaume gepflanzt

Bei allen gebaudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden bauliche Verschattiungselemente angebracht.

Rickstrahlung mindern

Bei allen gebaudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden Malnahmen zur Erhéhung des Albedoeffekies vorgese-
hen.

Begrinung erhihen

Die Anzahl der Stadt- und Stralenbdurme wird [mittellfristig um
xy% erhiht, es werden klimaresiliente Baumarten verwendet.

Verdunstung erhihen

Bei mindestens xy% aller gebiudebezogenen Neubauverhaben
werden die Dacher begrint.
Die Flachen xy werden um xy% entsiegelt.

Wasser-
sensible
Stadt

Versickerung erhéhen

Die Siedlungsbereiche xy werden [mittellfristiq von der zentralen
Regenwasserbewirtschafiung abgekoppelt. Dort wird die Versicke-
rung Uber Mulden in Gronflachen ermaglicht

Wasserspeicherung verbessemn

In den Stralken x, y und z werden [mittellfristig mindestens [Anzahl]
Baumrigolen eingebaut.
Unter dem Sporiplatz xy wird [mittel]fristig eine Zisterne gebaut.

Wasserriickhaltung steigem

Die Grunflache xy wird als Retentionsraum [kurz]fristig qualifiziert.

Wasserableitung verbessern

In der Strafle xy wird [kurz)fristig ein Wasserkanal zur Ableitung
von Regenwasser angelegt.

Hochwasserschutz verbessern

In den Uferbereichen x und y der [Flussname) werden Hochwas-
serschutzanlagen [mittel]fristig geplant und umgesetzt.

Abbildung aus klimastadtraum.de: Zielformulierungen fur das ISEK

Um regionale Aussagen zum Klima und zur Klimaentwicklung zu machen, hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (LfU) Bayern in sieben Klimaregionen mit &hnlichen klimatischen
Bedingungen eingeteilt. Demnach ist das Gebiet um Arnbruck der Klimaregion Ostbayerisches
Hugel- und Bergland zuzuordnen. Kennzeichnend dafur sind Jahrestemperaturen zwischen -6° und
22°C mit kalten Wintern mit durchschnittlich -1,4 °C und einer Durchschnittstemperatur von 9.10 °C,
teilweiser Schneebedeckung und méaBig warmen Sommern mit Durchschnittstemperaturen von 15,4 °C.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge lag bislang bei ca. 935 mm.
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Fur die Zukunft sind folgende Veranderungen aufgrund verschiedener Szenarien zu erwarten:

Zunahme an Hitzetagen im Sommer mit mehr als 30 °C

- Abnahme an Eistagen unter 0 °C im Winter und Verkdrzung der Frostperioden weniger

Schneefall, der weniger lange liegen bleibt

- Zunahme an Starkregen mit der Gefahr von Erdrutschen, Sturzfluten und

Uberschwemmungen

- Moderate Veranderung der durchschnittlichen Gesamtniederschlagsmenge pro Jahr, d.h.
der Niederschlag fallt komprimierter, was Trockenzeiten, vor allem zwischen April und

Juni bedingt.

Die Hauptursache der Klimaveranderung ist die Zunahme des Gehalts an Treibhausgasen (CO2,
Methan) in der Atmosphare. Die Szenarien basieren daher auf sogenannten Emissions-szenarien, die

van einem unterschiedlich hohen Treibhausgasausstof3 ausgehen

Jahresmitteltemperatur im Vergleich zum Bezugszeitraum 1971-2000
im Ostbayerischen Hiigel- und Bergland
Vergangenheit (Messwerte) Zukunft (Simulationen)
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e gemessener Jahreswert === ~ Median innerhalb der Bandbreite
—— 30-jéhriger Mittelwert der Simulationen (30-jahriger Mittelwert)
__ Schwankungsbereich des Mittelwertes 19712000

Abbildung: Veranderung der Jahresmitteltemperatur 1971-2000
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Abbildung: Entwicklung der jahrlichen Durchschnittstemperatur

Es ist zu erkennen, dass die Trendlinie der jahrlichen Durchschnittstemperaturen zwischen 1990 und

2020 kontinuierlich ansteigt.
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Abbildung: Veranderung der Niederschlagsmenge 1990-2020

Im Gegensatz dazu sinkt der jahrliche Niederschlag in der Langzeitbetrachtung.

Der Trend geht in Richtung einer weiteren Erwarmung des lokalen Klimas mit Auswirkungen auf
Wasser-, Land- und Forstwirtschaft. Stirme und sehr trockene Sommer kénnen beispielsweise den
lokalen Wald stark in Mitleidenschaft ziehen und damit eine Einkommensquelle der Burgerinnen und

Burger vor Ort beeinflussen.



Mogliche  Auswirkungen auf ausgewdhlte Sektoren in der Folge von meteorologischen

Veranderungen in der Gemeinde Arnbruck:

e Landwirtschaft: verlangerte Wachstumsperiode, steigender Bewéasserungsbedarf, neue Schadlinge

und Krankheiten, Hitze- und Trockenschaden

e Forstwirtschaft: Waldschaden durch Windbruch und Trockenperioden, Zunahme von Schadlingen,

Veranderung des standortangepassten Artenspektrums
o Wasserwirtschaft: steigende Hochwassergefahr, Absinken des Grundwasserspiegels
e Gesundheit: Hitzewellen, Einwanderung und Vermehrung von Vektoren, Ozonbelastung

e Natur- und Artenschutz: Veranderung des Artenspektrums

Nachfolgend eine Auflistung zu klimaangepassten MaBnahmen im Stédtebau aus dem Programm

Klimagerechter Stadtebau vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr

Handlungsfeld Grin- und Freiraumstruktur

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftleitbahnen freihalten und klimatisch optimieren
Erganzende kleinteilige Grinraume im Wohn- und Arbeitsumfeld entwickeln / Pocket Parks
Grun- und Entlastungsflachen schaffen, sichern, entwickeln und vernetzten

Standort- und klimawandelgerechte Pflanzen und Gehdlze verwenden
Standortbedingungen der Stadtbaume verbessern

Neue Baumstandorte im Stadtraum schaffen

Vegetation und Grinanteil auf privaten Flachen erhdhen

Klimawirksamkeit von Grin- und Freirdaumen optimieren

Grunraume mehrfachnutzen und codieren

Anpassung der GrinpflegemaBnahmen bei langandauernder Hitze und Trockenheit



Handlungsfeld Aufenthalts- und Mobilitatsraume

Begrtinung im StraBenraum und auf Platzen erhéhen

Temporare Elemente zur Kuhlung und Verschattung implementieren
Parkplatzflachen begrtnen, verschatten und entsiegeln
Verschattungsmaoglichkeiten im 6ffentlichen Raum durch technische Lésungen
Bereitstellung von Trinkbrunnen an stark frequentierten Orten

Erleb- und nutzbare Wasserelemente im 6ffentlichen Raum anlegen
Flachenmaterialien mit hoher Ruckstrahlung verwenden

Mobile Grinanlagen

Baum-(Rigolen)

Notabflusswege

AuBenraume von sensiblen Nutzungen als kihle Aufenthaltsraume gestalten
Sicherung o6ffentlich zugéanglicher Raumlichkeiten zur Abkuhlung bei Hitze

Klimaangepasste Ful3- und Radwege herstellen

Handlungsfeld Siedlungsplanung und Stadtebau

Gebaudeausrichtung bei Neuplanung fur Durchldftung und Verschattung optimieren
Kaltluftleitbahnen von Bebauung freihalten und bei Transformation und Neubau starken

Bei Neuplanung Versiegelungsgrad geringhalten und ausreichenden Grinanteil sicherstellen

Private) Frei- und AuB3enflachen begrinen und entsiegeln

Handlungsfeld Gebaudeplanung

Dachbegrunung

Fassadenbegrinung

Gebaude durch Vegetation oder technische Elemente verschatten
Innenraume technisch kuhl halten

Energetische Gebdudesanierung



Objektschutz vor Uberflutungen

Retentions(grun)dacher

Handlungsfeld Wasser
Retentionsraume schaffen und sichern
Regenwasserversickerung ermaglichen
Regenwasser speichern und nutzen

Offene Wasserflachen erhalten, schaffen und als gut zugangliche Klima- und Erholungsraume

gestalten



WEITERE MASSNAHMEN ZUM KLIMASCHUTZ UND ZUR KLIMAANPASSUNG

Es wurden bereits Uberlegungen angestrengt eine Potentialanalyse zu Photovoltaikanlagen auf
gemeindlichen Liegenschaften durchzufuhren, ebenso ist die Nutzung eines gemeindeeigenen E-
Autos angedacht. Die StraBenbeleuchtungsanlage wurde bereits teilweise auf energiesparender LED-

Beleuchtung umgestellt.

Im Zuge moglicher Sanierungen werden fossile Bestandsheizungen (Gas und Ol) auf regenerative
Heizungen wie z.B. Warmepumpe, Hackschnitzel usw. umgerustet. Ein mogliches Nahwarmenetz fur
die gemeindliche Einrichtungen, gréBeren gewerblichen Einheiten und auch Privatgebdude wird in
Zukunft angedacht. Fur die Versorgung der Geigermuhle wird das best. Wasserkraft zur
Stromerzeugung und fur die Beheizung des Gebdudes mittels einer Warmepumpe verwendet,

Tiefenbohrungen und eine PV-Anlage erganzen die Versorgung.

Sinnvolle MaBnahmen zur Klimaanpassung kénnen z.B. die Begrinung von Fassaden und die
Begrinung von Dachern sein. Dadurch wird die versiegelte Flache zumindest zum Teil wieder begrint,
im Ortskern wird dadurch aktiv eine CO2-Einsparung erzielt. Auch bilden Grundachflachen ein
Wasserrickhaltereservoir und kann die umliegende Bebauung vor Sturzregenereignissen zumindest

zum Teil beschutzen.

Bestehender, wertvoller Geholzbestand soll weitestgehend geschutzt, gepflegt und erganzt werden.
Die Bestandsbaume stellen wichtige Faktoren zur Regulierung des Mikroklimas dar und dartber
hinaus wichtige Lebensraume fur die lokal Fauna. Durch die Neupflanzung von verschiedenen
klimagerechten, individuellen Geholzen und Geholzgruppen werden die Parkraume sensibel erweitert
und vervollstandigt. Ebenso werden so weitere positive Effekte in puncto ¢kologischer Vielfalt und
Kuhlung des Mikroklimas erreicht. Offene Wiesenraume bieten neben der Freizeitnutzung fur
Menschen auch verschiedenen Tierarten einen neuen Lebensraum. Je nach Lage werden diese als

robuster Park- und Landschaftsrasen oder als extensive Blumen- und Krauterwiese realisiert.

Einzelne BepflanzungsmaBnahmen z.B. Stralenbegleitgrin wo mdglich tragen ebenso zur

Entsiegelung des Ortsraumes bei und bieten Lebensraum fir Lebewesen.

Die Gemeinde berucksichtigt bereits eine , nachhaltige ” Beschaffung bei séamtlichen notwendigen
Gutern und Produkten. Die Gemeinde wird sich zukunftig auch bei gemeindlichen Vorhaben auf den
Klimaschutz/Klimaanpassung konzentrieren. Hierzu gehért die Vermeidung von versiegelten Flachen,
oder naturnahe, insektenfreundliche und mehrjahrige Bepflanzungen, sowie, soweit moglich die

Versickerung von Niederschlagswasser zu erméglichen.

Eine weitere MaBnahme zur Klimaanpassung ist die Ausbildung von kleinen Wasserflachen z.B. im

Umfeld der Geigermuhle um am noérdlichen Startpunkt des grinen Bandes beim Anwesen Sagmuhle,



Ecker StraBe 7 und dem Anwesen Wilderer, Wittelsbacher StraBe 5 bzw. die Schaffung von
unterirdischen Zisternen zur Bewasserung. Dadurch werden mehrere MalBnahmen umgesetzt, zum
einen eine Wasserrtckhaltung und zum anderen eine Mdoglichkeit der Wasserspeicherung und
Benutzung von Regenwasser zur Bewirtschaftung der umliegenden Grunflachen. Auch fuhrt die
Wasserflache zu einer natdrlichen Abkuhlung der Umgebungsluft an heiBen Sommertagen. Mithilfe
solch einfacher MaBnahmen kénnen mehrere Griinbereiche unterschiedlicher GroBe aufgewertet und

im Zuge einer notwendigen Klimaanpassung ertichtigt werden.

BLAUE INFRASTRUKTUR

Diese "blaue Infrastruktur" bezieht sich auf die Nutzung und Verwaltung von Wasserressourcen
innerhalb stadtischer und landlicher Gebiete. Diese MaBnahmen zielen darauf ab, Wasser in der

Landschaft zu integrieren, um ¢kologische, soziale und wirtschaftliche Vorteile zu erzielen.
Nachfolgend einige konkrete MaBnahmen zur Férderung der blauen Infrastruktur:
1. Renaturierung von FlieBgewassern:

e Wiederherstellung naturlicher Flusslaufe durch Entfernung oder Umgestaltung von

Begradigungen und kunstlichen Barrieren wie Wehren und Dammen.

e Schaffung von Uberschwemmungsflachen zur Férderung der Biodiversitat und fir

natdrlichen Hochwasserschutz.
2. Anlage von Regenwasserteichen und Retentionsbecken:

e Bau von Teichen und Becken zur Speicherung von Regenwasser, wodurch das Risiko

von Uberflutungen verringert wird.

e Nutzung dieser Wasserflachen als Erholungsgebiete fur die Bevolkerung und

Lebensraume fur Tiere.
3. Grune Dacher mit Wasserspeicherfunktion:

e Installation von begrinten Dachern, die nicht nur Pflanzen beherbergen, sondern

auch Regenwasser speichern kénnen, um den Abfluss zu verlangsamen.
4. Versickerungsanlagen:

e Bau von Anlagen wie Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systemen, die Regenwasser

versickern lassen und so die Grundwasserneubildung unterstutzen.
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5. Parkanlagen mit integriertem Wassermanagement:

e Gestaltung offentlicher Parks mit Elementen wie Bachlaufen oder Feuchtbiotopen, die

sowohl &sthetische als auch funktionale Wasserbewirtschaftung bieten.
6. Entsiegelung UbermaBig befestigter Flachen:

e Ruckbau unnétiger versiegelter Flachen wie Parkplatzen oder Gehwegen zugunsten

durchlassiger Materialien, um eine naturliche Versickerung zu erméglichen.
7. Regenwassernutzungssysteme:

e Implementierung von Systemen in ¢ffentlichen Gebduden oder Wohnkomplexen zur
Sammlung und Verwendung von Regenwasser beispielsweise fur Toilettenspilungen

oder Gartenbewasserung.

Diese MaBnahmen tragen dazu bei, die Widerstandsfahigkeit gegentber extremen Wetterereignissen
zu erhohen, die Lebensqualitat zu verbessern und 6kologisch wertvolle Lebensrdume zu schaffen
oder zu erhalten. Wenn du weitere Informationen benétigst oder spezifische Fragen hast, stehe ich

gerne bereit!

Bauny 3z 3 .
Schattenspender Absuhlurg

dureh Baurplianzung

Festplatz aus
Ortoaton

b2

o

Versickarung ’ ’ )=
Fliterschacht 2uf Nerzickerung
Adfteretang des Regenwassers Boumrgeole

Zmiame

Beispielhaft Darstellung zur Nutzung von Regenwasser zur Bewdsserung und zur Speicherung



BEWUSSTSEINSBILDUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT

Sprich dartber und dann tu Gutes

Ziel ist es, die THG-Emissionen der Gemeinde Arnbruck bis 2030 um mind. 40% zu reduzieren. Will
dieses Ziel erreicht werden, reicht es nicht aus, die Energieversorgung auf regenerative Energiequellen
umzustellen. Es bedarf zudem einer Anderung der menschlichen Verhaltensweisen in Sachen
Klimaschutz dahingehend, klimaschadliches Verhalten abzubauen und klimafreundliches Verhalten zu
forcieren. Ziel ist die Schaffung geeigneter Kommunikationsstrukturen und Instrumente, um
offentliches Bewusstsein zu schaffen sowie Wissen Uber Klimafolgen und Anpassungsmaglichkeiten
aufzubauen. Bereits laufende KommunikationsmaBnahmen zum Klimawandel in Arnbruck sollen
fortgefuhrt, intensiviert und untereinander abgestimmt werden. Die Einwohner der Gemeinde
Arnbruck sind der zentrale Baustein der Klimaschutzbemuhungen. Bezogen auf die Akteursgruppen
existiert eine unterschiedliche Einbindungsintensitat. Die Offentlichkeitsarbeit reicht von Information
und Motivation Uber die Beteiligung bis hin zur Kooperation mit unterschiedlichen Akteuren. Je
nachdem, welche Einbindungsintensitat angestrebt wird, koénnen unterschiedliche Methoden fur den
Beteiligungsprozess herangezogen werden. Das Tool ,Offentlichkeitsarbeit —  Informieren,
sensibilisieren und Partner fur Klimaanpassung gewinnen “ des Bundesinstituts flr Bau-, Stadt- und
Raumforschung im Rahmen des Programms , Klimastadtraum.de “ bietet hier zahlreiche Hinweise

und Vorgehensweise. Diese sind wie folgt:
Informieren, sensibilisieren und Partner fur Klimaanpassung gewinnen

Im Stadtumbau Anwendung von bereits bewahrten Praktiken und Anlasse der Offentlichkeitsarbeit,
mit denen Bewohner, Eigentimer und weitere lokale Akteure in den Quartieren tber stadtebauliche
Vorhaben informiert werden kénnen. Dartber hinaus kann Offentlichkeitsarbeit auch fur
Klimaanpassung sensibilisieren und aktivieren. Einfache und komplexe Zusammenhénge koénnen
anschaulich vermittelt werden. Mit passender Offentlichkeitsarbeit wird um Akzeptanz fur
MaBBnahmen sowie um aktive Unterstutzung fur Klimaanpassung in Ihrer Kommune und in den

Quartieren geworben.
Offentlichkeitsarbeit fir Klimaanpassung planen

Geben Sie der Klimaanpassung in threr Kommune ein Gesicht und machen Sie Klimaanpassung
erlebbar. Dafur bietet es sich an, z.B. ein wiedererkennbares Logo oder einen Slogan fur
Klimaanpassung in Ihrer Kommune partizipativ zu entwickeln. Erstellen Sie ein einfaches Konzept fur
Offentlichkeitsarbeit, das Klimaanpassung im Stadtumbau mit konkreten MaBnahmen, Produkten und

Terminen unterlegt. Binden Sie auch digitale Formate in dieses Konzept ein.



Diese Fragen konnten dabei helfen:

- Welche konkreten Ziele und welche Zielgruppen wollen Sie erreichen?

- Welche MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit eignen sich dafr?

- Wann sollen welche MalBnahmen einsetzt werden?

- Koénnen bestehende Termine und Anlésse mitgenutzt werden?

- Welche personellen, finanziellen und infrastrukturellen Ressourcen kénnen genutzt werden,

welche noch bendtigt?
Steckbriefe zu Offentlichkeitsarbeit
In der Box Offentlichkeitsarbeit finden Sie folgende Steckbriefe zur Anregung:

- Klimarundgang: Spaziergang durch den Ort und Informationen Uber Klimawandel und
Klimaanpassung weitergeben

- Fachmaterial , Ubersetzen ": Vermittlung von komplexem Wissen verstandlich an Fachfremde

- Visualisierung: Sichtbarmachen der Wirkung Ihrer Planung, um Transparenz und Akzeptanz
zu schaffen

- Flyer: Erstellen von Material zur Aufklarung und Selbsthilfe fur Bewohner und Eigentiimer

- Anlasse: Nutzen Sie geeignete Anlasse, um fur Klimaanpassung zu werben.

Es gibt viele Ansatzpunkte, um die Birger hin zu einem klimaschitzenden Verhalten zu sensibilisieren.
Ob sparsamerer Umgang mit Energie, bewussteres Mobilitatsverhalten oder der sorgsame Umgang
mit Naturgttern. Der Einfluss durch das Verbraucherverhalten auf die Produkte im Handel ist hier zu
berdcksichtigen. Die bewusste Auswahl von klimafreundlichen Produkten beim alltdglichen Einkauf
erhoht den Anreiz fur Hersteller, vermehrt klimafreundliche Produkte anzubieten. Die Burger bilden
die Nachfrage und die Hersteller werden diese mit ihrem Angebot bedienen. Betrachtet man die
Ernahrung, ist jenes was gut fur die Umwelt ist, fast immer auch gut fur den Menschen. Eine
klimabewusste Erndhrung erhoht die Vitalitat, verbessert und verlangert moglicherweise sogar das
Leben. Will man die Burger fur die KlimaschutzmaBnahmen der Gemeinde Arnbruck gewinnen und
lhnen die Vorteile, auch fur sie selbst, verstandlich machen, mussen gezielt MaBnahmen in der
Offentlichkeitsarbeit und Beratung ergriffen werden. So viele Menschen wie maglich sollen zum
klimaschonenden Handeln motiviert werden. Mit mal3geschneiderten Instrumentarien werden die
unterschiedlichen Zielgruppen auf Basis der erkannten Sichtweisen und Werthaltungen angesprochen.
Kommunikative Instrumente sind in der Offentlichkeitsarbeit und Beratung das Mittel der Wahl.
Inhaltlich decken sie ein breites Spektrum ab. Die Themen erstrecken sich von Energie, Verkehr,
Wasser, Abfall bis hin zu Konsum und bewusstem Verhalten. Methodisch sollen die Instrumente
Informationen und Wissen in den klimaschutzrelevanten Themen vermitteln, zu konkretem Handeln

motivieren und die Beteiligungen an MaBnahmen und Aktionen fordern.



Folgende Kommunikationsziele zur Bewusstseinsbildung sollen verfolgt werden:

o Adaquate Klimaschutzkonzepte fest im Bewusstsein der Bevolkerung verankern, besonders in

wichtigen Bereichen wie z.B. Mobilitdtsverhalten und Einkaufsverhalten

« Klimaschutz-Management aufbauen bzw. extern vergeben, welches sémtliche
KlimaschutzmalBnahmen innerhalb der Gemeinde und sonstigen wichtigen Akteuren koordiniert,

initiiert und fachlich unterstutzt

e Eventuell Einrichtung einer teilweisen Klimaschutzstelle in der Gemeindeverwaltung bzw. durch

ehrenamtliche Burger und Nutzung der Klimaschutzstelle am LRA Regen
e Aktive Einbindung von Vereinen und sonstigen zivilgesellschaftlichen Stellen

e Steigerung des Bekanntheitsgrades des kommunalen Klimaschutzes, Klimaanpassung und

Nachhaltigkeitsthemen sowie zielgruppenspezifische Angebote
e Klimaschutz bleibt dauerhaft auf der Tagesordnung und multipliziert sich in neue Zielgruppen

e Ansprechendes Design, grafische, visuelle Informationsvermittlung, aber auch verbale Elemente

erhdhen das Verstandnis fur den Klimaschutz

e Vernetzung von kommunalen Akteuren im Klimaschutz

e Motivation zur Teilhabe und Verantwortungstubernahme

» Psychologische Restriktionen mindern und Konfliktpotenziale abbauen

» Mdglichen konomischen Nutzung durch die KlimaschutzmaBBnahmen deutlich herausstellen

e Bewusstseinsbildung fur samtliche gesellschaftlichen Gruppen wie. z.B. vom Kindergartenkind bis

zum Rentner

e Bereits sichtbare Erfolge und Leistungen wertschatzend zur Kenntnis nehmen und gezielt nach

auBen tragen



MOBILITAT

Das Gebiet der Gemeinde Arnbruck umfasst rund 3.790 ha und besitzt Moglichkeiten fur den
Fernverkehr durch die Bundesstralle B 85 Uber vorhandenen Staatsstraen in Richtung Deggendorf
und Cham. Uber die B 11/ B 85 Anschluss an die Autobahn A92 in Deggendorf.

In der Gemeinde Arnbruck gibt es keinen Bahnanschluss. Der nachstgelegenen Bahnhofe sind
Bodenmais und Teisnach. Diese Stationen ermdéglichen den Einwohnern der Gemeinde Arnbruck

Deggendorf und den ICE-Halt Plattling erreichen zu kénnen.

Es ist zudem 1 Rufbuslinie mit Nummer 8203 mit Endziel Bad Koétzting und Teisnach in Betrieb.

Bayerwald

Ticket < AND
Bad Kotzting - Arnbruck - Drachselsried - Geiersthal - Teisnach rokel = § S ARSTRNS 09921 /94 99 964

Potenziale zur Moglichkeit zur Vermeidung von CO2-Emissionen sind vorhanden. Diese sind zum
einen die grundsatzliche Verkehrsvermeidung sowie durch eine nachhaltige und intelligente

u

Siedlungsentwicklung, hier besonders das Thema ,Innen statt AuBen “. Es gilt dabei Wege zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen so kurz als moglich zu gestalten. Die kurzen Wege sollen dazu
fuhren, dass Einwohner die Strecken mit dem Fahrrad oder zu FuB zurticklegen kénnen. Méglichkeiten
zur Versorgung im taglichen Bedarf sowie die soziale Infrastruktur, sollten sich hingegen in den
Ortszentren befinden. Bei der ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete sollten ebenfalls

Maoglichkeiten zur Anbindung an den OPNV betrachtet werden.

Des Weiteren durch eine Effizienzsteigerung der verwendeten Technologie, hier z.B. durch den Einsatz

von Elektroautos.

Besonders hervorzuheben ist im Bereich der Mobilitat der Fahrradverkehr. Durch die mittlerweile weit
verbreitete Nutzung von E-Bikes ist der Einsatz im Alltagsleben durchaus maglich. Dies scheitert
jedoch in landlichen Gebieten, auch hier in Arnbruck an fehlender Infrastruktur in Form von Radwegen.
Bestenfalls sind Radwege dazu auch noch von der anliegenden Stral3e réumlich getrennt. Arnbruck

hat sich zum Ziel gesetzt ausreichend Ladesaulen fur E-Bikes vorzusehen.



WEITERE MASSNAHMEN ZUR MOBILITAT

Im Zuge gemeindlicher BaumaBnahmen wird zukunftig noch mehr Wert auf Barrierefreiheit (Wege,
Materialien, Zugange etc.) gesetzt und auch baulich umgesetzt. Ein Ladesdulennetz fur Autos und
Fahrréader wird geplant und an strategisch gunstigen Platzen im Ortsgebiet, z.B. bei der Geigermuhle
am Dorfplatz, bei der Schule und Kindergarten am bestehenden Standort, an maoglichen

Ortseingangen bei geplanten neuen Parkflachen etc. realisiert.

Ausbau/Optimierung der Infrastruktur des Radwegenetzes (Alltags- und Freizeitwegenetz) im Zuge
eines derzeit vom Landkreis in Bearbeitung befindlichen Radwegekonzeptes. Dies beinhaltet auch
infrastrukturelle MaBnahmen, wie Ladesaulen, Abstellplatze, Beschilderung, Reparaturstationen,

Verleih Fahrrader und Lastenfahrrader, Etablierung von Quartiersgaragen etc.
Optimierung des OPNV im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen Landkreiskonzeptes.

Touristisches Angebot GUTI: Ubernachtungsgaste kénnen mit der Gastekarte kostenlos den OPNV
nutzen. Das GUTI wurde bis in Teilen Tschechiens und der Oberpfalz erweitert. Férderung von

Mobilitatshubs mit Carsharing zur gemeinsamen Nutzung von PKW zur Vermeidung von Ressourcen.

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Viele Menschen kennen diesen Anblick in landlichen Raumen: In den Ortskernen stehen Gebaude
leer, Flachen liegen brach und es fehlen Versorgungseinrichtungen. Gleichzeitig werden an den
Ortsrandern weiter neue Flachen bebaut. Diese Entwicklungen entleeren Dorfmitten und schwachen
Gemeinden als Wohn-, Lebens- und Arbeitsstandorte. Umdenken und neues Handeln sind deshalb

dringend erforderlich.

Doch wie vorgehen, um die Folgen des demographischen Wandels und die Veranderungen in
Landwirtschaft und Wirtschaft in den Griff zu bekommen? Hier hilft der Vitalitdts-Check mit der
integrierten Flachenmanagement-Datenbank, um die Situation von Gemeinden schnell und grundlich
analysieren zu konnen. Darauf aufbauend kénnen Strategien entwickelt werden, um die Zukunft der

Gemeinden und ihrer Dorfer positiv zu gestalten und Flachen zu sparen.

Das Motto lautet: Wir entwickeln unsere Dorfer innen im Kern, nicht auBen am Rand!



Innenentwicklung forcieren, anstatt neue Flachen fur Wohnen und Gewerbe ausweisen. Immer mehr
Gemeinden setzen auf , Innen statt AuBen “ und somit auf die Vitalisierung der Innenbereiche ihrer
Dorfer. Innenentwicklung verhindert nicht nur, dass leerstehende Wohn- und Geschéaftsgebaude oder
Hofstellen und Baullcken ungenutzt bleiben, sondern wirkt frihzeitig weiteren Leersténden entgegen.
Innenentwicklung bringt neues Leben in alte Gemauer fur die Grundversorgung und Gemeinschaft.

Dies schafft Lebensqualitat fur die Menschen, die im Dorf und in der Gemeinde leben.

Innenentwicklung

- fordert lebendige Ortszentren mit vielfaltigen Funktionen fur alle Bewohner

- erhalt charakteristische Bausubstanz und damit Eigenart und Identitat von Dérfern und
Gemeinden

- spart Flachen, schont natdrliche Ressourcen und sichert Freirdume

- reduziert fur die Gemeinden und Burger die Kosten fur die Infrastruktur

- verhindert den Verfall von Immobilienwerten

Vielféltige Themen und komplexe Wechselwirkungen brauchen eine Innenentwicklungsstrategie In
Gemeinden liegt eine komplexe Situation vor, in der es gilt, den Uberblick zu bewahren. Sinnvolle
Entwicklungen kénnen nicht punktuell in einzelnen Doérfern stattfinden, sondern mussen die
Gesamtheit einer Gemeinde im Auge haben. Damit Innenentwicklung umfassend gelingen kann, sind
viele Fragen zu stellen und zu beantworten, bevor eine erfolgsversprechende Strategie konzipiert

werden kann:

- Wie ist die demographische Situation aktuell und in Zukunft?

- Gibt es leerstehende oder untergenutzte Gebaude?

- Sind Baultucken und Brachflachen vorhanden und wie kénnen diese genutzt werden?
- Wie sieht die Siedlungsstruktur aus?

- Ist die Versorgung der Bevolkerung gesichert oder was muss daftir getan werden?

- Wie steht es um das burgerschaftliche Engagement?

- Welche Mobilitdtsangebote sind vorhanden?

- Wie steht es um Arbeitsplatze und die wirtschaftliche Entwicklung?

Die Gemeinde Arnbruck hat sich entschlossen dieses Instrument im Rahmen einer ganzheitlichen
stadtebaulichen Entwicklung anzuwenden. Es werden die nachfolgenden Themenfelder betrachtet,

diese dienen zur Erfassung und Beschreibung der Situation in der Gemeinde.

- Bevolkerungsentwicklung

- Flachennutzung und Siedlungsstruktur



- Bodenpoalitik

- Versorgung und Erreichbarkeit
- Burgerschaftliches Engagement
- Wirtschaft und Arbeitsmarkt

BEWERTUNG DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Es ist wie bei vielen Gemeinden eine Alterung der Gesellschaft festzustellen. Arnbruck besitzt eine
vergleichsweise éaltere Bevolkerungsstruktur. Arnbruck wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der
Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des Landkreis Regens sein. Das ist als erfreulicher
Umstand fur Arnbruck zu bezeichnen und entspricht in der Regel nicht dem Zustand umliegender

vergleichbarer Gemeinden.

In Arnbruck zumindest mit einer Stabilisierung der Bevélkerungszahl bzw. einem nur leichten
Ruckgang von ca. — 0,7 % It. dem Demographiespiegel Bayern bis zum Jahr 2033 und mit einem
Ruckgang von -1,3 % It. dem Vitalitédtscheck bis zum Jahr 2039 zu rechnen. Dies ist im Hinblick auf
maogliche und bereits bestehende Leerstdnde, gerade im Innenbereich eine gute Voraussetzung
ebendieser. Neue Konzepte wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und Senioren-Wohngemeinschaften
sind aufgrund der Uberalterung notwendig. Diese sollen vermehrt im Innenbereich realisiert werden.
Dadurch kénnte das gesetzte Ziel der Innenbereichsbelebung unabhéngig vom Tourismus unterstitzt

werden. Dazu gehoren im Besonderen auch altere sowie jungere Mitglieder der Gesellschaft.

Ebenso ist in Arnbruck auch eine Zunahme der Siedlungsflache mit gleichzeitig stark abnehmender
Bevolkerung zu beobachten. So ist der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache von 2019 bis 2020
von 4,0 auf 4,1 Prozent angestiegen. Ursachlich ist dies durch die Neuausweisung von Wohn- und
Mischgebieten auBerhalb des Kernbereichs verursacht. Diese Entwicklung soll nun gestoppt werden

und das Hauptaugenmerk auf die Revitalisierung des Innenbereichs gelenkt werden.

Aus der Erhebung der leerstehenden Gebdude ergibt sich eine groBe Flachenreserve fur die
Gemeinde. Insgesamt sind nach der Erhebung 32 leerstehende Wohngeb&ude verschiedener Grolie

und Eigenschaften im Kernort Arnbruck gelistet.

Es stellt sich in der Regel heraus, dass nur wenige Besitzer solcher Flachen verkaufsbereit sind. Diese
Grundsttcke und Leerstande sind somit nicht auf dem freien Markt verfugbar, Kaufwillige haben
dadurch nicht viel Maglichkeit sich in Arnbruck niederzulassen. Die Nachfrage nach Grundstucken ist
jedoch im Ort durchaus gegeben. Dies ist in Zukunft aber méglichst zu vermeiden, vielmehr sollen

die vorhandenen Baultcken, Brachflachen und Leerstande zuerst entwickelt und realisiert werden.
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Bewertungsbaum Gebaudepotenziale:

Gebiiude

Kriterium

Stadtebauliche Bedeutung
Lage

Ausstattung des Ortsteils it 4 Ortsteil mit loc
Ve

Varsorgun

Handlungsprioritit

Geigermthle/ Dorfplatz/ Grines Band

Bewertungsbaum Flachenpotenziale:

Kriterium

Bedeutung fiir Dorfikologie / Hohe Bedeutung fi
Darfleben undfoder Dorfl

Lage im Ortstail

Ausstattung des Ortsteils

Handlungsprioritit

Prioritht 3

Geigermuhle/ Dorfplatz/ Griines Band



Arnbruck soll sich in Zukunft im Innenbereich weiterentwickeln, dazu kénnen die vorhandenen
Leerstande genutzt werden. Mithilfe von Vorkaufsrechtssatzungen fur bevorzugte Bereiche kann die
Gemeinde diese Entwicklung selbst steuern. Dies ist notwendig, um eine nicht gewollte Entwicklung
mit grofBen Eigentumswohnblécken und nicht gewlnschten Handels- und Geschéftsbetrieben zu
vermeiden. Neue Wohnkonzepte wie Wohnen mit Alt und Jung, bezahlbarer und zukunftsféhiger
Wohnraum, Seniorenwohngemeinschaften, Baugruppen oder Familien zusammen mit Senioren

sollen realisiert werden.

ERMITTLUNG DER TATSACHLICHEN LEERSTANDE, DER UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKE UND TEILBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Im Rahmen der Erstellung des ISEK wurden alle tatsachlichen Leerstande innerhalb und auch
auBerhalb des gewahlten Sanierungsgebietes im Gemeindegebiet Arnbruck ermittelt, ebenso wurden
alle unbebauten Grundstucke mit Baurecht und alle teilbebauten Grundstucke ermittelt und
dargestellt. Innerhalb des Kernortes Arnbruck befinden 32 leerstehende Gebdude. Ebenso 60

klassische Baullcken und 25 geringfugig bebaute Grundstucke.

Innenentwicklungspotenziale It. Vitalitatscheck:

Flachenmanagement Gemeinde Arnbruck

Auswertung der Innenentwicklungspotenziale

Anzahl der Flachen Gesamt |Ansprache Riickldufe z.Verkauf z.Tausch inBdrse Eigennutzung entsiegelt  aktiviert
Klassische Bauliicken 58 0 0 0 0 0 0 0] a
Geringfiigig bebaute Grundstiicke| 24 - - - Q 0
Hofstellen leerstehend 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hofstellen mit Restnutzung 0 - -- - - 0 0
Wohngebaude leerstehend 43 0 0 0 0 0 0 0 0
DSGVO 2018: entfallener Typ 0 - -- - 0 0
Gewerbliche Brachflidchen 0 - - — 0 0
Sonstige 1 - -- — 0 0
Summen 126 0 0 0 0 0 0 0 0
GroRe der Fléachen (in ha) Gesamt |Ansprache Riickldufe z.Verkauf z.Tausch inBorse Eigennutzung entsiegelt  aktiviert
Klassische Bauliicken 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 244 - - - - 0,00 0,00
Hofstellen leerstehend 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hofstellen mit Restnutzung 0,00 - - - - 0,00 0,00
Wohngebiude leerstehend 23,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DSGVO 2018: entfallener Typ 0,00 - - - - 0,00 0,00
Gewerbliche Brachfldchen 0,00 — - - — 0,00 0,00
Sonstige 1,10 - - - - 0,00 0,00
Summen 35,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wohnbaulandbedarf (in ha) -0,90

Abbildung aus Vitalitdtscheck ALE Leerstande und Baultcken



Bisher noch nicht Uberplante bzw. gar bebaute, im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen im
wurden ermittelt und im Malstab 1:5.000 gekennzeichnet. Hier zeigt sich das sich innerhalb des best.
Flachennutzungsplans erhebliche Flachenreserven verbergen, welche jedoch zum Grof3teil nicht far
die Bebauung zur Verfigung stehen. Die einzelnen Ermittlungen der vorher beschriebenen

Leerstande, nicht bebauten Grundstiicken etc. sind dem ISEK als Anlage angehangt.

ERMITTLUNG DES WOHNBAULANDBEDARFS

Mithilfe des VC des Amts fur landliche Entwicklung und der Flachenmanagementdatenbank konnte
durch die erhobenen Daten z.B. der allgemeinen demographischen Entwicklung etc. der zukunftige
Bedarf an Wohnbauland ermittelt werden. Der Wohnbaulandbedarf liegt fur die Gemeinde Arnbruck
bis zum Jahr 2042 bei - 0,9 ha. Aufgrund der Bevolkerungsstruktur ist die Anzahl der Wohnungen je
1.000 Einwohner mit 521 Stuck gegenuber dem bayerischen Durchschnitt mit 501 Stuck erhoht.

Durch die prognostizierte Beibehaltung bzw. dem leichten Ruckgang der Bevélkerungszahl mit ca. 0,7
% ergibt sich ein kein zusatzlicher Bedarf. DemgegenUber steht ein ermitteltes
Innenentwicklungspotenzial von 16,7 ha. Der zusatzliche Bedarf an Wohnungen kénnte somit aus den
vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen vollstdndig gedeckt werden, jedoch ist der

Uberwiegende Teil der freien Flachen auch mittel- bis langfristig fur die Gemeinde nicht verfigbar.

Bereits jetzt ergibt aus der Wohnbaulandbedarfsrechnung ohne eine Berlcksichtigung der
aufgezahlten Leerstande kein Wohnbaulandbedarf. Es ist ein Rickgang von 0,9 ha zu verzeichnen.
Bei Bertcksichtigung der tatsachlichen Leerstdande und Leerflachen ist hier von einem deutlichen

Ruckgang der notwendigen Wohnbauflache auszugehen.



Flachenmanagement Gemeinde Arnbruck

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fur die Kommune Arnbruck

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevolkerung:

Aktuelle Bevolkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2024 2.031
Bevilkerungsprognose fur die Kommune {in %) -0,7

fur einen Zeitraum wvon: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 522

Belegungsdichte (Einwohner/W ohnung): 1,916

Wohnungen je ha Wohnbaufiiche* 11 e A

gemlischter Nutzung

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf im %: 0,00 Prognozezeitraum (Jahre): 20

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2042:

Ab-/Zunahme der Einwuhner:' -20 |
Bedarf an Wohnungen: -10 | aus der Bevilkerungsentwickiung
und: 0| aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: -10
Wohnbaulandbedarf: -0,9 ha

steht einem _
Innenentwicklungspotenzial von 35:9| ha gegeniber

ohne bereits aktivierte
Innenentwicklungspotenziale von ha  Anzahl: El

Abbildung aus Vitalitatscheck ALE Schatzung des Wohnbaulandbedarfs
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BURGERBETEILIGUNG

Fur die Gemeinde Arnbruck war die Beteiligung der Burger von Anfang an ein wichtiges Anliegen. Die
Einbindung der Einwohner in den gesamten Planungsprozess erhoht die Akzeptanz fur Teil dazu
beigetragen zu haben und kann zu ganz neuen Perspektiven sowie Planen und Ideen fuhren, welche

eventuell ansonsten nicht zum Tragen gekommen bzw. nicht angedacht worden wéren.

Die Gemeinde Arnbruck hat mehrere zeitlich aufeinander aufbauende Burgerbeteiligungen

durchgefuhrt.

Beginnend mit einer Auftaktveranstaltung zur Einfuhrung in das ISEK, der sich daraus bildenden
Strategiegruppe aus Burgern, Workshops mit dem fur die Erstellung des ISEK beauftragten Buro
Ingenieurkontor BLWS und der abschlieBenden Klausur mit dem Gemeinderat von Arnbruck.

Nachfolgend werden alle 3 Formen und Ablaufe ausfuhrlicher beschrieben.

AUFTAKTVERANSTALTUNG

Am 24.07.2024 fand im Gasthaus , Zum Dorfwirt “ die Auftaktveranstaltung zur Erstellung des ISEK
statt. Bereits hier wurden im Anschluss an eine allgemeine Einfihrung in das Thema eine erste aktive
Burgerbeteiligung umgesetzt. Es wurden nach der Einschatzung jedes Einzelnen bezlglich des
Zentrums von Arnbruck gefragt sowie nach dem Wohnort der Teilnehmer, auch wurden bereits zu

verschiedenen Handlungsfelder Ergebnisse in Form Starken und Schwachen erarbeitet.

WO WOHNEN SIE ?  BITTE KLEBEN SIE EINEN BLAUEN PUNKT!

WO IST FUR SIE DAS ZENTRUM VON ARNBRUCK ? BITT

E KLEBEN SIE EINEN ROTEN PUNKT!

—
=

Abbildung Ingenieurkontor:

Eingangsbefragung Auftaktveranstaltung
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Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 1 Wohnen/ Siedlungsentwicklung, Offentlicher Raum, Innenentwicklung
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Abbildung Ingenieurkontor:
Handlungsfeld 2 Moglichkeitsrdume, Landschaft und Freiraum
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Abbildung Ingenieurkontor:
Handlungsfeld 3 Mobilitat und Verkehr, Daseinsvorsorge, Bildung, Soziales, Gesellschaft

oM. (R HIER SO
AASRGKEIF\IAL 5 Gmende | \pule | St SCHWACHEN

OLLTE ETWAS GETAN WERDEN....

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 4 Handel, Gastronomie, Freizeit, Kultur, Tourismus, Nachhaltigkeit
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DIE BESONDERHEITEN VON ARNBRUCK

Arnbruck ist reich an Méglichkeiten und Gegebenheiten. Der Ort bietet schéne Ausblicke in die
Umgebung und hat eine ansprechende Topografie mit einer ausgepragten Hanglage. Es besitzt einen
auBergewohnlich groBen historischen Ortskern mit alter und in Teilen besonders hochwertiger
Bausubstanz. Viele einzelne pragende Grunflachen sind in der Ortsmitte erhalten geblieben, FuBwege
durchkreuzen den Ort und bieten wiederum Ausblicke und erzeugen spannende raumliche
Situationen. Das gesamte Areal um den Dorfplatz und den angrenzenden Bereichen mit Kirchplatz
und rund um das Glasdorf Weinfurtner in bester Innenortslage bietet umfangreiche

Entwicklungsmaoglichkeiten.

ORTSSPAZIERGANG

Am 20.09.2024 fand mit Vertretern der Gemeinde und interessierten Burgern ein 3-stindiger
Ortsspaziergang mit anschlieBendem gemeinsamer Nachbesprechung im Rathaus statt. Treffpunkt
und Beginn der Veranstaltung der Dorfplatz bei der Geigermuhle. Im Zuge der Erkundung des Ortes
wurden die Bereiche ZellertalstraBe bis zum Alten Rathaus, EckerstraBe, Graf-Arco-StraBe ,
KirchenstraBe mit Kirchenumfeld und der Rickweg UGber die Zellertalstrale begangen und die
einzelnen Stationen ausfuhrlich in Bezug auf Starken und Schwachen und mégliche Nutzungen etc.
besprochen. Von Seiten der Strategiegruppe wurden hier sehr ausfuhrlich verschiedenen Gebaude

mit und ohne Leerstdnde begutachtet und fur kommende mogliche Nutzungen bewertet.
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STRATEGIEGRUPPE

Eine zentrale Erkenntnis aus der Auftaktversammlung ist die Bildung einer Strategiegruppe fur die
Innenentwicklung. Sie hat organisatorische und kommunikative Aufgaben. Die Grindung der Gruppe
erfolgte unmittelbar nach der Auftaktveranstaltung. Die erste Sitzung der neuinstallierten Gruppe fand
am 28.08.2024 statt. Die Strategiegruppe in Arnbruck ist sehr zahlreich und bringt ein
auBergewohnliches intensives und produktives Engagement zu Tage. Zahlreiche wertvolle und
zukunftsweisende Themen werden sehr gut aufgearbeitet und in Form von Tabelle und Fotos

dokumentiert.

ISEK
2. Veranstaltung am 28.08.2024 um 138.00 Uhr

|. Aktenvermerk

Die 2. Veranstaltung mit Burgerbeteiligung zur Erarbeitung sines |SEKs fand am Mittwoch,
den 28.08.2024, um 1300 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses der Gemeinde Ambruck
statt.

BEei dieser Besprechung waren Andreas Achalz, Roman Aschenbrenner, Rudolf Baier,
Anita Danzer, Ermna Egner, Gerhard Egner, Magdalena Hitzler, Sebastian Hitzler,
Rosemarie Kaeser, Margret Kilger, Simon Riel, Michael Schwarz, Herbert Wanninger,
Hans Weils, Erste Birgermeisterin Angelika Leitermann und Stefanie Ludwig anwesend.

Angelika Leitermann begritt alle Anwesenden.

Machdem sich beim leizten Mal bereits Birger gemeldet haben, welche bereit sind, Teil des
Lenkungsgremiums zu sein, werden nun alle Mitglieder festgelegt

Festlequng des Lenkungsqremiums:

« Achalz Andreas

+ Aschenbrenner Roman
* Aschenbrenner Robert
+ Baier Rudolf

» Danzer Anita

+« Egner Ema

+« Egner Gerhard

+ Hitzler Magdalena

» Hitzler Sebastian

+ Hutter Josef

»  [Kaeser Rosemarie

« Kilger Margret

+« Ries Simon

» Schwarz Michael

« Stoiber Peter

« YWanninger Herbert

« Weill Hans

Schriftilihrerin:
Stefanie Ludwig (Gemeindeverwaltung)
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~ Herzlich Willkommen |
zur 4. Veranstaltung! |

: Am 30.09.2024 Sitzungssaal Rathaus

_ Handlungsfelder

Tourismus /

Gebaudeleerstande / Freizeit

Soziale Infrastruktur

Arnbruck

Notwendige
Verkehr / Kommunale
Mobilitat Ausgaben

Themenauswahl fur die Handtungsfelder

Gebaudeleerstande
/ Soziale
Infrastruktur

Offentliche
Toiletten
Zahnarzt

Objekt 1-20
Betreutes (altes Rathaus, Geigermiihle
Wohnen Wilderer,

Sagmiihle, usw.)

Tagespflege
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WORKSHOP MIT INGKONTOR

Der erste Workshop der Strategiegruppe mit Ingkontor fand am 30.09.2024 im Rathaus statt, der
zweite Workshop fand am 10.02.2025 statt. Hierbei wurden die grundsatzlichen Ziele des ISEK
vorgestellt und ausfuhrlich erlautert. Im Laufe der Diskussion ergaben sich von Seiten der
Strategiegruppe zahlreiche Fragen. Thema der anschlieBenden Gruppenarbeiten war die mogliche

Gestaltung des zentralen Innenbereiches und des geplanten Sanierungsgebietes.

Bei dem ersten Workshop wurden Ideen fur das geplante grtine Band von 3 Gruppen erarbeitet und
visuell dargestellt. Beim zweiten Workshop wurde das Thema Wanderwege, Themenwege etc.

bearbeitet und ebenfalls mittels Luftbilder planlich ausgearbeitet.

Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grines Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grines Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grunes Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Strategiegruppe/ Ingkontor
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Abbildung Strategiegruppe/ Ingkontor



GEMEINDERATSKLAUSUREN MIT INGKONTOR

Am 16. 07.2025 fand im Rathaus der Gemeinde Arnbruck als vorlaufiger Abschluss des ISEK-Prozesses
die erforderliche Gemeinderatsklausur statt. Alle bisher erarbeiteten Themen, Losungen, Ansatze und
Ideen wurden dabei im Vorfeld vom Ingenieurkontor grafisch aufbereitet und dienten als Grundlage

und Hilfeleistung.

Es wurden Projekte priorisiert oder zurlckgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die
Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

Es wurden Projekte priorisiert oder zurtckgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die
Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

PROJEKTE UND MASSNAHMEN ISEK GEMEINDE ARNBRUCK

| M. |Beschreibung | A | Prioriar | Zeithorizont | Kostenschat-ung | Fardermaglichksit Heteiligte Akteurs
Geigermahle VyB 6.500.000,00 £ StBauF Gemeinde
2 Innerartliche Nachverdichtung v 1 2025-2034 - StBauF
Erztallung simez Baulicken- und Lesrstandzkatastars v 10.0:00,00 £ StBauF
4 Beratung privater Eigentomer bei Umbau- und Meu- v v 5.000,00 € StBauF Gemeinde
baumatlnahmen Immehbilieneingentamer
Erztellung eines Gestalungszhan: v 1 2026-2027 5.000,00 £ StBauF Gemeinde
affentlichen Raum des Sanierungsg Immezailisngingentamer
& v WE 50.000,00 € StBauF Gemeinde
Immobilieneingentamer
Beseitigung von Gestalungsflachen im offendichen Raum in Form
giner Bauberatung, sine: Faszaden-und Geschafrrflachenorogramms
Weiterentwicklung des Ortzbildes
riedungen und Treppen
T Wirkung
Ferderung der baulichen Ertichtigung won Geschaftsflachen

Abbildung Ingenieurkontor: Projekte und MaBBnahmen
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Ausgangsbedingungen

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten stadtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Bereich im Ortszentrum entsprechend
dem vorgeschlagenen Umgriff gem. § 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet formlich festgelegt

werden.

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zweckmaBig durchfuhren I&sst. Die Durchfuhrung sollte innerhalb eines tGberschaubaren Rahmens

von max. 10 Jahren moglich und abgeschlossen sein.

Die Bestandsanalyse zeigt im gesamten Sanierungsbereich  strukturelle  Mangel und
Funktionsschwachen entsprechend § 136 BauGB. Die Entwicklung des Sanierungsgebietes in der
Vergangenheit bis heute zeigt, dass die beschriebenen Missstande ohne gezielte und geordnete
Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kénnen. Im Rahmen des ISEK wurden Birgern in
mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele
dargelegt und mit ihnen diskutiert. Durch die groBe Beteiligung mit positiver Riickmeldung und die
Akzeptanz der Notwendigkeit und der Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verénderung ist eine
Durchfuhrbarkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes 6ffentliches Interesse an

der zeitnahen und zugigen Durchftihrung der Sanierung.

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan gekennzeichnet. Das Sanierungsgebiet
umfasst eine Flache von 207.552 gm ( ca. 20,755 ha).

Ziele und Zweck der Sanierung

Im Rahmen der Sanierung sollen schrittweise die festgestellten Mangel beseitigt und die Ortsmitte als
soziales und raumliches Zentrum gestarkt werden. Das Ortsbild soll hierbei kultiviert und erlebbar
gemacht werden, die innerdrtlichen Verbindungen gestarkt, die Aus- und Einblicke hervorgehoben
und der Verkehr besser integriert werden. Der Innenkern mit Dorfplatz, Graf-Arco-Strale und
Wittelsbacher StraBBe erlebt einen Trading-Down-Effekt, Geschafte und Gastronomie schlieBen und
das Angebot sinkt, sodass der Standort zum Einkaufen, Essen und Verweilen zunehmend unattraktiver
wird. Durch die Neugestaltung des gesamten Innenbereich um den Dorfplatz und der neuen
Geigermuhle als Dorfzentrum und der Etablierung einer zentralen Achse, eines griinen Bandes
entlang des Arnbrucker Baches in Richtung des ortsbildpragenden Glasdorfs Weinfurtner der

konsequenten Anwendung der geplanten kommunalen Fassaden-Geschaftsflachenprogramme und



mithilfe einer offenen Veranstaltungsbihne und Aufenthaltsflachen an der Geigermthle kann dieser

Effekt gestoppt und umgekehrt werden.

Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Mit dem Beschluss des Sanierungssatzung entscheidet die Gemeinde Arnbruck auch daruber, ob sie
die Sanierung im umfassenden Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchftihren will. Im
vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB nicht zur Anwendung.
Folgende Grunde rechtfertigen im Sanierungsgebiet , Ortsmitte Arnbruck “ die Anwendung des

vereinfachten Verfahrens:

Das Hauptaugenmerk der Sanierung liegt auf Erhalt und Verbesserung des Bestands. Mit wesentlichen

sanierungsbedingten Bodenwerterhdhungen ist nicht zu rechnen.

Abbildung Ingenieurkontor Sanierungsgebiet
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NUTZUNGSSTRUKTUR IM SANIERUNGSGEBIET

WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG GEMEINBEDARF
WOHNEN, GEWERBE SOZIAL, KIRCHLICH ETC.

Abbildung Ingenieurkontor: Darstellung Nutzungsstruktur im Kernbereich
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ERFASSEN UND BEWERTEN VON INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALEN

Im festgelegten Sanierungsgebiet befinden sich Leerstdnde, gering genutzte Gebdude, freie
Grundsttcke und Brachflachen. Nachfolgend sind die fur die Innenentwicklung wichtigsten Gebaude

aufgelistet, die Auflistung ist aber nicht vollstandig und stellt mogliche geeignete Standort dar.

Abbildung Ingenieurkontor: Innenentwicklungspotenziale



ALTES RATHAUS

Lage:

Eigentimer:
Flurnummer:
GrundstucksgroBe:
Geschossigkeit:
Gebaudebelegung:

Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

ZellertalstraBBe 31
Gemeinde Arnbruck
222/2

ca. 282 gm

1+DG

Leerstand

Erhohter Sanierungsbedarf

Hoch

Sehr hoch

Dienstleistung/ Zahnarztpraxis/ Sanitatshaus/ Buroraume
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HANSOL

Lage:

Eigentimer:

Flurnummer:
Grundstucksgrolie:
Geschossigkeit:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

GEMEINDE ARNBRUCK ISEK

Ecker Stral3e 2

Privat

8

ca. 3.100 gm

+DG

Leerstand

Erhohter Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Wohnungen/ Rettungszentrum/ Seniorenzentrum
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GASTEHAUS AM BACH/ LAUMER

Lage:

Eigentimer:
Flurnummer:
GrundsttcksgroBe:
Geschossigkeit:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:

Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

Graf-Arno-StraBe 4

Privat

66/67

ca. 810 gm

+DG

Wohnungen

Sehr hoher Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Mehrgenerationenhaus/ Sozialwohnungen/ Gemeinschaftswohnen
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GASTHAUS ZUM PLATZL

Lage: Graf-Arno-StraBe 17
Eigentimer: Privat

Flurnummer: 83

GrundstucksgroBe: ca. 870 gm

Geschossigkeit: 1+DG

Gebaudebelegung: z.T. als Wohnungen vermietet
Bauzustand: Mittlerer Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial:  Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Mehrgenerationenhaus/ Kurzzeitpflege/ Wohnungen
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OBASCHOFFA

Lage: Graf-Arno-Stral3e 9-11/ Kirchenstrae 6 Gutshof
Eigentimer: Privat

Flurnummer: 91/92

Grundstucksgrolie: ca. 2.578 gm/ ca. 157 gm

Geschossigkeit: 1+DG

Gebaudebelegung: Zum Uberwiegenden Teil Leerstand
Bauzustand: Hoher Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Mehrgenerationenhaus/ Kurzzeitpflege/ Wohnungen/

Seniorenresidenz



WILDERER

Lage: Wittelsbacher StraBe 5

Eigentimer: Privat

Flurnummer: 39/2

GrundstucksgroBe: 450 gm

Geschossigkeit: bis Ill, mehrere Gebaude und Nebengebdude

Gebaudebelegung: Leerstand

Bauzustand: Sehr hoher Sanierungsbedarf, Abriss notwendig aufgrund sehr hoher
Schadstoffbelastung

Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Hochwasserschutz/ Parkanlage mit Skaterpark und Sitzbanken,

Jugendtreff



BRUCKMAYER

Lage:

Eigentimer:
Flurnummer:
Grundstucksgrolie:
Geschossigkeit:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:

Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

Erlenweg 2

Privat

76

3.125 gm

+DG

Teilweiser Leerstand
Mittlerer Sanierungsbedarf
Hoch

Hoch

Tagespflege/ Betreutes Wohnen/ Touristische Nutzung
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¥

HUBERTUS

Lage: Riedelsteinstrale 9
Eigentimer: Privat

Flurnummer: 132/2

GrundstucksgroBe: 2.849 gm

Geschossigkeit: l11+DG

Gebaudebelegung: In Betrieb

Bauzustand: Mittlerer Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Touristische Nutzung/ Alternative Wohnformen/ Sportkonzept



93 GEMEINDE ARNBRUCK ISEK

5 GEPLANTE

PROJEKTE UND MASSNAHMEN




1 GEIGERMUHLE

Die Gemeinde Arnbruck muss auf Grund des hohen Bedarfes weitere Kindergarten- und
Kinderkrippenplétze schaffen. Da das aktuelle Rathaus direkt an den bestehenden Kindergarten St.
Josef in Arnbruck angrenzt und das Rathaus inzwischen in die Jahre gekommen ist, ist ein Umbau des

Rathauses in weitere Kindergartenraumlichkeiten geplant, sowie eine Verbindung beider Gebaude.

Aus diesem Grund muss das Rathaus weichen. Mitten im Ortskern der Gemeinde Arnbruck steht die
alte Geigermuhle, welche inzwischen ungenutzt und sanierungsbedurftig ist. Um nicht auf , griner
Wiese " zu bauen und vorbildlich einen vorhandenen Leerstand zu nutzen, der zudem inmitten des
Ortskerns steht, wurde dadurch eine positive Innenentwicklung erzielt werden. Das historische, nicht
denkmalgeschutzte Gebaude mit altem Muhlenmuseum steht vor dem Abriss und kann durch Umbau

und Sanierung des gesamten Gebaudes erhalten bleiben.

Die Geigermuhle soll nicht nur als neues Rathaus fur die Gemeinde dienen, sondern zugleich als
Burger- und Tourist-Info zentral im Ort Anlaufstelle fur alle sein. Highlight ist ein einzigartiges
historisches Muhlenmuseum, welches Hauptaugenmerk des Gebaudes sein wird und fur die
Offentlichkeit wieder erlebbar wird. Die Gemeinde hat sehr viele Vereine und ein aktives Dorfleben
mit vielen Veranstaltungen und Festen. Vereinen und Bdrgern stehen im Erdgeschoss Raumlichkeiten
zur Verflgung, um Dorffeste und Veranstaltungen auch kunftig in angemessenem Rahmen abhalten

zu konnen.

Im Dachgeschoss steht ein Mehrzwecksaal fur alle zur Verfligung, in welchem kunftig auch groBere
Veranstaltungen abgehalten werden kénnen und auch EheschlieBungen mit mehr als nur 20 Gasten

stattfinden kénnen. Im Obergeschoss wird ausreichend Platz fur die Gemeindeverwaltung benétigt.

Das Gemeinschaftsgebdude fir das gesamte Dorf wird selbstverstandlich barrierefrei erreichbar und
fur alle moglichen Personengruppen erlebbar sein. Die Geigermuhle liegt am Bach und soll méglichst
autark durch Wasserkraft und Solarenergie versorgt werden, sodass dieses Projekt auch aus
energetischer Sicht Vorbildfunktion tragt. Das Umfeld der Geigermuhle wird entsprechend seiner

Funktion fur den Ort Arnbruck als auch bezugnehmend auf seinen historischen Hintergrund gestaltet.

Die Uberdachte Buhne mit der Geigermuhle und den damit geschaffenen Mdglichkeiten zum
Verweilen und GenieBen von Veranstaltungen in Verbindung mit dem grdnen Band konnte ein
wichtiges bauliches Element fur den Dorfplatz und die unmittelbare Umgebung werden. Ein hoher
architektonischer und stadtebaulicher Anspruch ist erforderlich. Die Buhne soll fir verschiedene
Veranstaltungen nutzbar sein. AuBerhalb von Veranstaltungen soll die Buhne ebenfalls eine hohe

Aufenthaltsqualitat bieten.
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2 INNERORTLICHE NACHVERDICHTUNG

Arnbruck mochte die Innenentwicklung im gewahlten Sanierungsgebiet bestérken und in den

Vordergrund stellen. Das Forderprogramm , Innen statt AuBen “ ist dazu das richtige Instrument.

Um dieses Ziel der innerértlichen Nachverdichtung zu erreichen, ist es notwendig, dass die Gemeinde
z.B. vorhandenen Baullicken erwirbt und daraus in Eigenregie oder auch mit privaten Partnern das

Ortszentrum durch sinnvolle Bebauung und Nutzungen belebt.

Verschiedene Leerstande mit Potenzial zur Innenentwicklung wurden in diesem ISEK bereits
beschrieben. Durch Erlass von Satzungen mit Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde kann die

Entwicklung der Ortsmitte gezielt gesteuert werden. Baullcken ké&nnen gezielt bei Bedarf durch die

Gemeinde erworben werden.

Abbildung Ingenieurkontor: Sanierungsgebiet
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3 ERSTELLUNG EINES BAULUCKEN- UND LEERSTANDKATASTERS

Zukunftig soll mithilfe des Vitalitatschecks vom Amt fur Landliche Entwicklung die Erstellung eines
immer fortzufihrenden Baultcken- und Leerstandskatasters durchgefthrt werden. Neben
statistischen Angaben zu Bevolkerung, Arbeitsplatzen, Einrichtungen wie z.B. Schulen oder Hotels etc.
wurden auch alle Grundsticksbesitzer von Baulicken oder gering bebauten Grundsticken im
gesamten Gemeindebereich sowie alle Immobilienbesitzer im Ortskern per Fragebogen
angeschrieben. Die Ruckmeldung war erfreulicherweise zahlreich. Mit Hilfe dieser Angaben kann ein
Verzeichnis erstellt werden, aus dem die Anzahl der Baultcken auch planlich dargestellt werden kann.
Auch wurde in diesen Fragebdgen nach der Verkaufsbereitschaft und auch nach einer moglichen

geplanten MaBnahme gefragt.

Mit diesen Angaben kann eine Online-Plattform fur verfligbare Grundstucke und Immobilien seitens
der Gemeinde erstellt und aufgebaut werden. Dies stellt fur Interessenten jeglicher Art wie z.B.
Wohnungssuchende, Gewerbetreibende oder Bauherren fur Einfamilienhduser eine wertvolle erste

Anlaufstelle dar und ermdglicht der Gemeinde eine vorrauschauende stadtebauliche Entwicklung.

Abbildung aus BayernAtlas
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4 BERATUNG PRIVATER EIGENTUMER BEI UMBAU- UND NEUBAUMASSNAHMEN

Fur die Gemeinde Arnbruck ist es zielfihrend, private Bauherren bei BaumalBnahmen beraterisch und
auch gestalterisch zur Seite zu stehen. Das bringt fur beide Seiten erhebliche Vorteile. Die Gemeinde
hat durch die Beratung des Bauherrn mit einem Architekten und durch Ruckgriff und Anlehnung an
die Gestaltungssatzung und dem kommunalen Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm Einfluss
auf das Ortsbild. Der Bauherr erhélt die kostenlose Moglichkeit der Beratung und maoglicherweise

auch den Gewinn ganz neuer Entwirfe und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Beratung erfolgt in Form von Beratungschecks, diese sind durch ein jahrlich festgelegtes Budget

seitens der Gemeinde Armbruck gedeckt.
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5 EINRICHTUNG EINES KOMMUNALEN FORDERPROGRAMMS FUR FASSADEN-
UND GESCHAFTSFLACHEN

Die Einrichtung eines kommunalen Foérderprogramms fur Fassaden- und Geschaftsflachen dient der
Beseitigung von Gestaltungsmangeln in Form einer Bauberatung mit Gestaltungsvorschlagen. Ziel
und Zweck ist der Erhalt und die Weiterentwicklung des Ortsbildes mit typischen Bauformen und
Gestaltungsmerkmalen. Dazu wird eine Anreizférderung zur Erhdhung der Investitionsbereitschaft

privater Eigentimer gewahrt.

Es erfolgt eine aktive Einbindung von Eigentimern und Investoren in den Sanierungsprozess, die
Gemeinde erhalt durch die Férderung Zugriff auf die Gestaltung der Ortsmitte. Gute Beispiele mit
Fotos ermoglichen auch Laien eine Vorstellung wie es aussehen kénnte. Wichtig ist es trotz einer

Regulierung dem Einzelnen genug Individualitat zu geben.

MaRnahmen an Fassaden einschl. Fenster und Turen, Dachern und Dachaufbauten, Hoftore,

Einfriedungen und Vor- und Hofrdume sind forderfahig.

Ein Entwurf zum Fassadenférderprogramm ist zu erstellen.

Farbigkeit

Erdfarben und natarliche Farben sind:
» Farben der Gelb-, Rot-, Braunpalette
« Grintone

- reine Blautone

« Grau- und Weifitone

Farbpalette:

Himmel-
blau

Kamin- Licht- Acker-
Creme
grau braun

Die Farbigkeit der Gebaude geht wiederum zuriick auf
historisch belegte Farben, namlich die Verwendung
von Erdfarben und sonstigen nattrlichen Farben. ge-
wonnen aus Mineralien, natirlichen und pflanzlichen
Stoffen etc.
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Dachaufbauten und Unterbrechungen - Grofie, Form, Anordnung

Arten von Dachgauben

Spitzgaube

Fledermausgaube Bandgaube

Inhalt des Geschéftsflichenprogramms

- Geschafts- und Gastronomieflachen incl. dazugehdériger Neben- und Lagerraume
-ModernisierungsmalBnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang

- AnpassungsmafBnahmen im Innenbereich bei baulichen Missstanden
- Voraussetzung Leerstand mind. 6 Monate

Férderung
- 30 v. H. der zuwendungsfahigen Kosten je MalBnahme
- Hochstbetrag max. 25.000 €
- Keine Untergrenze
- Mehrfachférderung innerhalb von Jahren dirfen den Hochstbetrag nicht (bersteigen
- Baunebenkosten sind férderféhig bis zu einer Hdéhe von 10 % der reinen Baukosten

- Selbsthilfe kann mit einem Stundensatz von bis zu 10 €/Std. anerkannt werden



Kriterien
- Lage im Geltungsbereich
- Durchfihrung eines kostenlosen Beratungsgespraches mit dem Architekten
- Kostenlose Entwicklung eines gestalterischen Gesamtkonzepts mit dem Architekten
- Abstimmung dartber mit einem noch zu bestimmenden Gremium mit Gemeinderdten/Verwaltung/Strategiegruppe
- Einholung von mindestens 3 vergleichbaren Angeboten je Gewerk mittels Ausschreibung

- Abstimmung endgtltig im Gemeinderat

- WICHTIG: GESTALTERISCHE VERBESSERUNG GEGENUBER DEM IST-ZUSTAND



6 NEUAUFSTELLUNG FLACHENNUTZUNGPLAN MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN

Die Neuaufstellung und Aktualisierung des bestehenden Flachennutzungsplans ist notwendig. Seit der
Aufstellung im Jahr 1992 sind bereits wieder mehrere Deckblatter angefertigt worden. Im aktuell
gultigem FP sind teilweise Flachen ausgewiesen, welche seitdem nicht und wahrscheinlich auch in
Zukunft nicht benétigt werden. Diese Bereiche kdnnen wieder aus dem FP herausgenommen werden
und dafur neue Gebiete mit Bedarf, wie z.B. Wohngebiete ausgewiesen werden. Vor Neuausweisung

von Baugebieten am Ortsrand sind alle verfugbaren Entwicklungspotenziale im Ortskern darzulegen.

Abbildung Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan



7/8 GRUNES BAND ORTSMITTE ARCHITEKTENWETTBEWERB/ UMSETZUNG

Ziel der Planung und Umsetzung des grinen Bandes ist der raumliche Zusammenschluss vom
Dorfplatz bis zur Hammerbrucke. Es soll eine neue grtine pulsierende Lebensader durch die Mitte des

Dorfes mit der Geigermuhle als zentralem Baustein geschaffen werden.

Die Neugestaltung und Attraktivierung des Dorfplatzes, des Neubaus der Geigermuhle und die
Etablierung und Umsetzung des geplanten grinen Bandes ist eine der zentralen Aufgaben fur die
nachsten Jahre. Dazu soll der gesamte Bereich zwischen der Hammerbrucke bis zum Dorfplatz und

bei Moglichkeit auch bis zum Glasdorf Weinfurtner ertdchtigt und attraktiv gestaltet werden.

Aufgrund der groB3en stadtebaulichen Bedeutung sollte ein Architektenwettbewerb zur Erzielung

bestmaoglicher Loésung durchgefuhrt werden.

Im Bereich der Geigermuhle soll wie bereits beschrieben ein Vorplatz mit offener, aber Uberdachter
Buhne entstehen sowie Mdoglichkeiten fur Banke, Tische und Schirme bei Veranstaltungen
bereitstellen. Die historische, denkmalgeschutzte Vitus-Kapelle soll nach Maoglichkeit in das

Gesamtkonzept eingebunden werden.

Die Parkplatzsituation soll optimiert bzw. ausgebaut werden, dazu sollen gezielt gewlnschte
Parkflachen gekennzeichnet werden. Ein zu groBes Aufkommen an PKW-Verkehr soll jedoch
verhindert werden. Eine Tempo 30 Zone kann zu einer Entschleunigung und damit einer besseren
ruhigen Nutzung des ganzen Areals beitragen. Dazu ist auch die Verkehrsfuhrung und das
Nebeneinander von FuBgangern und motorisierter Verkehr im jeweiligen Zu- und Ausgangsbereich

zu Uberdenken. Ladesaulen fur PKW und Fahrrader erganzen das Verkehrskonzept.

Das griine Band soll in Zukunft neben der Geigermihle als der primare Aufenthaltsort zu sehen sein,
Aktivitaten wie sitzen, plaudern, sich treffen, alltdgliche BedUrfnisse abdecken, aktiv sein, kreativ sein
usw. Entlang der Grinzugachse entstehen Sitzgelegenheit verschiedenster Ausfiihrung und Nutzung,

es konnen z.B. auch Liegeflachen, Kreisflachen, Einzelsitze etc. bereitgestellt werden.

MaBBnahmen wie Begrinung, Beleuchtungskonzepte, Méblierung, Bodenbelage, Ausblicke helfen
dabei. Die Flache ist gut zu beleuchten, Aufenthaltsqualitat soll entstehen, jedoch auch das

Sicherheitsgefthl im offentlichen Raum gestérkt werden.

Am nordlichen Startpunkt beim Anwesen Sagmuhle, Ecker Strae 7 und dem Anwesen Wilderer,
Wittelsbacher StraBe 5 ware es maglich eine kleine Parkanlage mit Spielgeraten, Wasserspielgeraten,
Skateboardpark etc. zu errichten. Durch den Abbruch zumindest einzelner Gebaudeteile wirde eine
recht groBe Grinflache entstehen, diese kann aufgrund der Hochwasserproblematik auch bei
entsprechender topographischer Anlage auch als nattrliches Rickhaltebecken genutzt werden. Die

Ausstattung der Grunflache musste dann an diese zusatzliche Nutzung angepasst werden.



Angedacht und sehr ansprechend ist die Beleuchtung von Baumen. Dazu kénnten Strahler an den
Baumen befestigt werden und nach oben strahlen. Auch geplante Gebaude und die Wegefihrung

konnten so illuminiert werden.

Mittels einer ansprechenden und auch gemdtlichen Méblierung kann das ganze geplante grtine Band
aufgewertet werden und erzeugt eine wirkliche Aufenthaltsqualitat. Auch werden die einzelnen

Funktionen wie Sitzen, Schauen, Reden, Feiern erfullt und bieten einen lebendigen Ortsraum.

Folgende Nutzungen und gestalterische MaBnahmen sind vorstellbar und wurden bereits angedacht:

« Grunes Band/ neue Parkanlage/ Dorfplatz mit Sitzgelegenheiten als Treffounkt fur alle

Bevolkerungsgruppen

«  Veranstaltungsflache mit tberdachtem Bereich und einer Freilichtbdhne. Bei Veranstaltungen
ist der Bereich zusammen mit der Geigermuhle nutzbar, z.B. ¢ffentliche Toiletten werden bei

der Geigermuhle miteingeplant
+ Etablierung von Gemeinschaftsgarten/ Trinkwasserbrunnen
+  Starkung der umliegenden Gastronomieangebote
« Jugendtreff
«  Neuanlage von Blumeninseln
« Ladestation E-Mobilitat (PKW, Motorrader, Fahrrader)

« Spielplatz auf der geplanten Grunflache mit unterschiedlichsten Einrichtungen, Wasserflache,

Sandkasten etc.
«  Boulebahn, Minigolf, Tischtennis, Fahrradreparaturstation etc.

« Parkplatze aufgrund der Enge der stadtebaulichen Situation nicht am nérdlichen Startpunkt

des grunen Bandes, evtl. EinbahnstraBenregelungen andenken
+ Integration einer Seniorenwohnanlage an einem Seitenarm des grtinen Bandes
« Neugestaltung von Parkmaglichkeiten im nahen Umfeld
« Reaktivierung des nicht mehr betriebenen Biergartens
« Verlegung der ST 2326

«  D'Waidla Hittn als eigenstandiges Konzept, nachfolgend genauer definiert



Auch wenn die Hittn nur auf knapp 600 m U.N.N. lage, hatte sie einen groben historischen

Hintergrund. Sie lage direkt an der Graf- Arno- Brucke. Evtl. Herbert Groller die Historie erforschen.

Alpler Kost trifft Waidla Kost, z.B. mit Speck aus Sudtirol g.g.A., Kas von der Oberstdorfer Kasealp,
Rosti mit allen Zutaten, Gwurze, Speck, Zwiebeln, Peperoni, Kase, Knoblauch, Spiegelei, Hobelkas (
Kashobel ). Gselchtes aus der Region, Waidla dynamrt von der Hofmetzgerei Geiersthal ( Wursthobel
), Sengzelten vom Holzofen, Raclett: Original zubereiten, so wie es die Kuhhirten durch Zufall entdeckt

haben. Im Oberwallis, vor ca. 400 Jahren

Zutaten: HeiBe Kartoffel, Raclettkas, Essiggurke, Silberzwiebel, offene Feuerstelle. Oberstdorfer
Kasealp deswegen, weil diese Kaserei nur 11 Milchbauern unter Vertrag hat. Diese durfen nur Gras

und Heu verfuttern und kein Kraftfutter.

Kaserebellen haben ca. 400 Milchlieferanten. Diese Kasesorten werden auch von Rewe und Globus

vertrieben. Raclettofen und Sengzeltenofen in Abstimmung von Schaffer Klaus und Thomas Bauer.

Hochwertig rustikal, kein ortsuntypischer Jodlerstil. Ahnlich wie der Bauernhofladen nur eingeschossig.
In der Wirtsstube uriger Kachelofen mit Sichtfenster. Die Einrichtung, kein einheitlicher Mena Look.
Jeder Tisch und Eckbank aus einem anderen einheimischen Holz, z.B. Fichte, Tanne, Kiefer, Birke,
Buche, Eiche. Ganz edel auch z.B. aus Waldnussholz. Das waren 7 verschiedene Holzarten oder ein

Tisch von Muhlbauer Johannes. Oberflachengestaltung mit farbigem Epoxidharz.

Keine Sonnenschirme auf der Terrasse, Terrasse in U- Form. Eckbanke und Tische plus Umgang unter
einem Satteldach, so breit, dass man auch bei Regenschauer noch einen trockenen Zugang hat. Und

auch die Bedienung ein noch regenwasserfreies Bier bringen kann.

Die Abwarme des Raclett- und Sengzeltenofens so nutzen, dass durch Zwangsbeluftung (Warme nach
Gewinnung) die abendlichen kihlen Temperaturen ausgeglichen werden kénnen. Den Ideen keine
Grenzen setzen. Handwerker haben die besten Ideen. Advent- Weihnachtsevents ansetzen

(Maronen).

Ein Fernziel ware eine Kirchei Kirwa Genussmeile. Vom Dorfwirt ausgehend am Forti vorbei bis zur

Waidlahittn. Biertisch an Biertisch, nur Essen und Trinken, Veranstaltung und Treffpunkt in der
Ortsmitte.
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grines Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Griines Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grines Band Strategiegruppe/Ingenieurkontor
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Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grines Band/ Spielflache



Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Grunes Band/ Spielflache
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9 FEST (IVAL) PLATZ

Die Gemeinde Arnbruck verfugt im Moment Uber keinen gréBeren Veranstaltungsplatz. Ideen aus der
Strategiegruppe bringen hier einen neu zu schaffenden Fest(ival)platz am Standort Rostethohe als

passenden Standort hervor.

Der gedachte Platz kénnte als Startpunkt fir geplante Themenwanderwege, als Abenteuerspieplatz
und in Abstimmung mit weiterer Nutzung als Wohnmobilstandort. Dazu waren auch Einrichtungen

wie ein Parkplatz, Infotafeln und auch 6ffentlichen Toilettenanlagen notwendig.

Eine besondere Einrichtung ware das sogenannte bayerische Stonehenge, das Woodhenge von
Arnbruck. Ein Kreis aus Baumstammen bietet zum Sonnenaufgang herrliche Ausblicke in die
umliegende Berglandschaft und konnte ein aullergewdhnliches Erlebnis, ein Kraftplatz mit

Sonnenterrasse fur z.B. Yoga etc. fur Gemeindeburger und Touristen bieten.

Eine sichere FuBwegeanbindung an das Ortszentrum Uber die ST 2132 in Form eines Tunnels oder

einer Brlcke wurde die Erreichbarkeit gerade fur FuBganger und Fahrradfahrer deutlich erleichtern.

Abbildung Beispieldarstellung Gestaltung Woodhenge
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10 ENTWICKLUNG HISTORISCHES ARCHIV

Die Gemeinde bendtigt ein Archiv fur die Unterbringung von historischen, geschichtstrachtigen und
fur die zeitliche Entwicklung der Gemeinde bedeutenden Schriften, Bucher, Andenken, Kunstwerke
sowie als Verwahrort fir Vereinschroniken und Fahnen etc. Dazu wurde sich zentral in der Ortsmitte
gegentber der neu geplanten Geigermthle das denkmalgeschutzte Gebaude in der Wittelsbacher
StraBe 2 anbieten. Zusatzlich ware hier auch ein Kulturzentrum mit Raumen fur Lesungen,
Ausstellungen und auch ein Kulturcafe moéglich, auch soll eine Ausstellung der historischen Exponate

offentlich zuganglich sein.

Aktennummer D-2-76-113-11

Lage Bezirk Niederbayern | Landkreis Regen | Arnbruck
Adresse Wittelsbacher Stralle 2

Funktion Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Bilder

Beschreibung Wohnhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau, Obergeschoss
Blockbau, z.T. verschindelt, 1. Viertel 19. Jh.

|7 .

Abbildung aus Bayernatlas Kennzeichnung Gebaude fur historisches Archiv



11 ENTWICKLUNG VON WOHNFLACHEN IM SANIERUNGSGEBIET

Innerhalb des Sanierungsgebietes befinden sich mehrere unbewohnte Geb&ude. Eine Nutzung fur
verschiedenste Formen von Wohnen fur diese Gebaude ware moglich und wird von der Gemeinde
gewunscht. Die meisten Wohnhauser sind jedoch in Privatbesitz, hier hat die Gemeinde leider keinen
Einfluss Uber die zukunftige Nutzung. Ein entsprechendes Férderprogramm der Stadtebauférderung
mit der Forderinitiative , Leerstand nutzen — Lebensraum schaffen “ ware sehr gut geeignet, um auch

hier flr zusatzlich dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.

SCHNELL
// CEMEINDEIAG INFO

21.05.2024

10 - 0572024

Stadtebaufdrderung in Bayern;
Hier: ergdnzte Férderinitiative "Leerstand nutzen - Lebenzraum schaffen”

Dias Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat die vorgenannte Forderiniti-
ative, auch nach Abstimmung mit den kommunalen Spitzenverbanden, verbessert und fortge-
schrieben.

Beigefligt erhalten Sie den Informationsflyer sowie ein Schreiben zum erganzten Foérderpro-
gramm. Das Férderangebot richtet sich an die bayerizchen Stadte, Markte und Gemeinden als
Empfanger der Stadtebaufdrderungsmittel. Auch private Dritte kénnen in Abstimmung mit der je-
weiligen Gemeinde Férdermittel erhalten. Die Antragstellung ist laufend mdglich.

Abbildung Deckblatt Férderprogramm

Folgende Nutzungen fur die einzelnen Gebaude waren vorstellbar:

1. Mehrgenerationenwohnen:

e Forderung des Zusammenlebens verschiedener Generationen unter einem Dach,

um soziale Interaktion und gegenseitige Unterstitzung zu ermdoglichen.

e PlanungsmalBnahmen kénnten gemeinschaftliche Rdume, barrierefreie Zugange und

flexible Grundrisse umfassen.



2. Co-Housing-Modelle:

e Gemeinschaftlich orientierte Wohnformen, bei denen Bewohner private
Wohneinheiten haben, aber Gemeinschaftsflachen wie Kiichen, Garten oder

Werkstatten teilen.

e Dies kann durch gemeinschaftlich organisierte Planungsprozesse und bauliche

Anpassungen unterstltzt werden.
3. Smart Home Lésungen:

e Integration von Technologie zur Steigerung der Energieeffizienz und des
Wohnkomforts, z.B. durch intelligente Heizungssteuerung oder vernetzte

Haushaltsgerate.

o Solche Technologien kénnen helfen, den Energieverbrauch zu senken und die

Lebensqualitat zu erhéhen.
4. Okologisches Bauen:

o Verwendung nachhaltiger Materialien und Techniken zur Reduzierung des

okologischen FuBabdrucks.

e Beispielsweise Passivhauser oder Gebaude mit begrinter Fassade und innovativen

Energiesystemen wie Solarthermie.
5. Tiny Houses oder Mikroapartments:

e Schaffung kleiner, effizient gestalteter Wohneinheiten fur Singles oder Paare, oft

kombiniert mit Gemeinschaftseinrichtungen.
o Diese Konzepte bieten erschwingliche Wohnlésungen auf kleinem Raum.
6. Zwischennutzungen fir temporares Wohnen:

e Nutzung von leerstehenden Gebauden oder Flachen fur temporare Wohnprojekte,

um schnell auf Wohnungsknappheit zu reagieren.
7. Inklusive Wohnprojekte:

o Entwicklung von Projekten, die gezielt auf Barrierefreiheit achten und Menschen mit

unterschiedlichen Bedurfnissen einbeziehen.
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12 HISTORISCHER RUNDWEG

Viele Gebaude in Arnbruck sind geschichtstréchtig. Ein Anliegen aus der Strategiegruppe ware es,

dies fur alle Burger und auch Touristen erlebbar zu gestalten

Als Ziel wurde die Moglichkeit ausgegeben, maoglichst viele dieser Gebdude, Platze und sonstiger

besonderer Standorte bei einem Spaziergang besuchen zu kénnen.
Nachfolgende MalBnahmen und Ausfuhrungen wurden von Seiten der Gruppe erarbeitet:

- Definieren von Haltepunkten

- Markieren dieser Haltepunkte mit Erklartafeln zur Geschichte dieser Gebaude

- Kurze, préagnante, interessante und lehrreiche Beschreibung, auch mittels QR-Code
- Hinweisschilder zu Lange, Gehzeit an mehreren Stellen entlang der Route aufstellen
- Markieren des Rundwegs z.B. durch eingelassene Steine, Pflastersteine etc.

- Sitzbanke mit moglichen Aussichtspunkten in regelméaBigen Abstanden

Als Start- und Zielpunkt kédme das Glasdorf Weinfurtner bzw. die Geigermuhle oder das frihere
Gasthaus Lederer in Betracht. Auch koénnte das Hallenbad mit dem jetzigen Rathaus in den Weg
miteingebaut werden. Wichtig wére hierbei aber eine raumliche Verknipfung mit dem Glasdorf
Weinfurtner. In Betracht kdmen hier ein Durchgang zwischen Glasdorf und Dorfplatz bzw. zwischen
Glasdorf und Kirchei.

Abbildung Strategiegruppe historische Rundweg ( blau dargestellt )
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Arnbruck

1 Villa Kénig vom Zellertal 11. Hansol

2. Tafel mit Arnbrucker Attraktionen 12. altes Rathaus

3. Kuchei Schlobruck 13. Kirchei

4. Wittelsbacher Brunnen 14. Postexpedition

5. Unterschaffer 15. Baier Schuster und 1. Telegraphenamt
6. Bader 16. Hiasl

7. Laumer 17. Vituskapelle

8. erstes Schulhaus 18. Kircheikramer

9. Kirche 19. Geiger Mihle

10. Hammer und Briicke



13 WEITERE THEMEN- UND RUNDWEGE

Als weitere Themen- und Rundwege wurden mehrere Routen besprochen und ausgearbeitet. Die
einzelnen Start- und Zielpunkte waren geplant immer der Dorfplatz mit der Geigermuhle

Dies ist zum einen ein Spielplatzwanderweg Uber den Waldkindergarten, WaldschmidtstraBe und dem
Bereich Riedelfelder. Weiterhin wurde Uber einen Wasserweg Uber die Poschinger Hdtte,
Hochbehalter, Cafe Waldhaus und der Geigermuhle gesprochen und fur die Weiterbearbeitung
empfohlen.

Weitere Wege waren

- Vogel- und Biberrundweg tber Rostethdhe ( neuer Fest(ival)platz ), Bienenhaus, Rohrlbach,
Wasserbuffelgehege, Biberburg, Etablierung eines Aussichtspunktes fir das LBV-Gebiet,
Flugplatz und zurtck zur Ortsmitte

- Kneippbeckenrunde

- Instandsetzung und Attraktivierung des bestehenden Rundweges

- Wirtshaustourrundweg

- Schmankerlwanderung

Beispielabbildungen Themen- und Rundwege



GEMEINDE ARNBRUCK ISEK

Abbildung Strategiegruppe/ Ingkontor
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Abbildung Strategiegruppe/ Ingkontor
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14 KLIMAANPASSUNG

Die Anpassung an den Klimawandel gehort zu den forderfahigen MaBnahmen im Stadtumbau (8171
a BauGB). Je genauer die Zielformulierungen zur Klimaanpassung formuliert sind, desto besser lassen

sich konkrete MaBnahmen ableiten.

Durch eine Formulierung von smarten Zielen (SMART: spezifisch, messbar, attraktiv, realistisch,
terminiert) zur Klimaanpassung im ISEK verbessert sich die Akzeptanz und die Umsetzungsfahigkeit
von Klimaanpassung im Stadtumbaugebiet und gewinnt Klimaanpassung an Verbindlichkeit.
Zielsetzungen zur Klimaanpassung lassen sich Ubergeordnet den zwei Leitzielen , Hitzeangepasste

Stadt “ und , Wassersensible Stadt “ zuordnen.

Leitziel Unterziel Beispiele fiir smarte Zielformulierungen

Hitze- Durchliftung verbessemn Frischluftschneise im Bereich xy durch Abriss des Gebaudes xy
angepasste [mitted}fristiq ausbauen.

Stadt Verschattung erhihen In den StraBenraumen [konkrete Benennung von Stralen, Plat-

zen, Spielplatzen etc.] werden [mittellfristiq und sukzessive

- Schattendacher, Sonnensegel oder Pergolen angebracht

- [Mindestanzahl] Stadt- und Stralenbiume gepflanzt

Bei allen gebdudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden bauliche Verschattungselemente angebracht.

Rickstrahlung mindern Bei allen gebaudebezogenen Neubau- und Sanierungsvorhaben
werden Manahmen zur Erhdhung des Albedoeffektes vorgese-
hen.

Begrinung erhdhen Diie Anzahl der Stadt- und Strallenbiume wird [mitteljfristig um

*y% erhdht, es werden klimaresilients Baumarten verwendet.

Verd unstung erhdhen Bei mindestens xy% aller gebsaudebezogenen Neubauvorhaben
werden die Dacher begrint.
Die Flachen xy werden um xy% entsiegelt

Wasser- Versickerung erhdhen Die Siedlungsbereiche xy werden [mittellfristig von der zentralen

sensible Regenwasserbewirtschaftung abgekoppelt. Dort wird die Versicke-

Stadt rung dber Mulden in Gronflachen ermaglicht
Wasserspeicherung verbessemn In den Stralen x, y und 2 werden [mitteljfristig mindestens [Anzahil]

Baumrigolen eingebaut.
Unter dem Sportplatz xy wird [mittel]fristig eine Zisterne gebaut.

Wasserriickhaltung steigern Die Grunflache xy wird als Retentionsraum [kurz]fristi qualifiziert.

Wasserableitung verbessern In der Strale xy wird [kurz)fristig ein Wasserkanal zur Ableitung
von Regenwasser angelegt.

Hochwasserschutz verbessaem In den Uferbereichen x und y der [Flussname] werden Hochwas-
serschutzanlagen [mittel]fristig geplant und umgesetzt.

Abbildung aus klimastadtraum.de: Zielformulierungen fur das ISEK

Klimaanpassungsmalnahmen im Rahmen der Strategiegruppe entwickelt

Hitzebelastung
- Gepflasterte und geteerte Flachen im Verkehrsraum punktuell reduzieren und begriinen



- Beschattung von "Hauserschluchten" z.B. durch Stahlseile zwischen den Gebduden mit
rankendem Bewuchs (Wein, Efeu, Hopfen)

- Im Sommer Sonnensegel anbringen

- GroBflachige Begrunung Grines Band durch Arnbruck

Trockenheit und Durren
- Wiesen seltener méhen, damit sich Flachen weniger stark aufheizen und austrocknen,
Flachen mit langerem Bewuchs heizen sich deutlich weniger stark auf

- Regenerative Energien und Energiebedarf

Photovoltaik realisierbar, Wasser eventuell moglich, Wind unrealistisch da wenig geeignete
Flachen im Gemeindegebiet vorhanden sind

PV-Anlage an Kldranlage erweitern, auf Funktionsgebaude oder auf Freiflache sh. Punkt 14

PV-Anlagen auf weiteren gemeindlichen Liegenschaften errichten: Schule, Kindergarten,
Rathaus, Feuerwehr, Bauhof etc.

Wasser
- Generelle Uberlegungen und Untersuchungen zur Nutzung der Wasserkraft anstellen

- Uberlegungen und Untersuchungen zur Fern- und Nahwéarme (z.B. Hackschnitzel) anstellen

Artenvielfalt und Okosysteme

- Anschaffung von Mahgeréaten z.B. Balkenméaher mit Abfuhr Mahdgut zur Férderung der
Artenvielfalt auf Gemeindeflachen

- Angepasste Mahzeiten von Gemeindeflachen (nur zwei x jahrlich z.B. Juni und September,
die Verkehrssicherheit ist jedoch zu beachten

- Anlegen dieser Flachen an der Teisnach (Schilf-/Sumpfgebiet, Bluhwiese, Streuobstwiese)

- Waldumbau der gemeindlichen Waldflachen zu zukunftsfahigen Mischwaldern ( Trockenheit
und Borkenkafer setzen den dominierenden Fichten zu stark zu )

- Streuobstwiesen mit gratis Obst auf gemeindlichen Grundstick

Regenwasserrtickhaltung und Nutzung
- Forderung der Regenwassernutzung in Privatgérten
- Privatgarten als Sickerflachen nutzen (Verdunstung, Entlastung Kanal
- Wasserrtckhalteflachen im Bereich Braugasse in Form eines "Dorfweihers" in Verbindung
mit den geplanten HochwasserschutzmaBnahmen um unterirische Verrohrung bei

Starkregenereignissen zu entlasten



15 PV-ANLAGEN AUF GEMEINDLICHEN LIEGENDSCHAFTEN

Eine sinnvolle und wirksame Moglichkeit zur Erzeugung von CO2-freiem Strom ist die Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf gemeindlichen Liegenschaften. Mithilfe von intelligenten Stromspeichern
ware eine eigene Nutzung der erzeugten Strommenge wenigstens zum Teil aufgrund der weitgehend
Uber den Tag liegenden Nutzung dieser Gebaude maoglich. Es soll ein Konzept mit Festlegung der
einzelnen Gebdude und der sinnvollen Reihenfolge der auszustattenden Liegenschaften erarbeitet

werden.

16 FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORT ALS MASSNAHME ZUM KLIMASCHUTZ

Arnbruck verfugt innerhalb des Ortsbereiches Ort Gber eine Vielzahl an Grunflachen, jedoch sind diese
hauptsachlich in Privatbesitz und nur zu einem geringen Flachenanteil in gemeindlicher Hand. Zu
nennen ist hier im Besonderen der Bereich um den Dorfplatz und der geplanten Geigermuhle als
bereits beschriebene MaBnahme. Jedoch sind ebenso weitere Grinbereiche vorhanden und sollen

gepflegt und landschaftsgebunden betreut werden.

Diese Grunflachen gilt es zu erhalten und behutsam zu pflegen und auch als MaBnahme zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung weiterzuentwickeln. Es ist aber auch maéglich und
wunschenswert den Ort auch mit einzelnen griinordnerischen MalBnahmen aufzuwerten. Grinflachen
in dicht versiegelten Flachen haben auBerst positive Auswirkungen auf den kleinrdumlichen
Naturhaushalt, kbnnen im Zuge der einsetzenden Temperaturerhdhung in Folge des Klimawandels
dazu beitragen innerortliche Platze und Raume zu kahlen, Schatten zu spenden und Lebensraum fur

Insekten und Kleintiere darstellen.

Dies konnen z.B. Pflanztrége auf dem Dorfplatz, Pflanzen von Solitarbaumen zum Aufenthalt, Anlegen
von Blumenwiesen auf bisher lediglich als Rasen gepflegte Flachen ohne besondere
naturschutzfachliche Bedeutung. Ebenso kann an dafur geeigneten StraRen ein Begleitgrun angelegt
werden. Diese Flachen und Neupflanzungen kénnen im Besonderen in den Sommermonaten proaktiv
vor Hitze schutzen und ein Gegengewicht zur sehr gro3flachigen Versiegelung mit Stein und Asphalt
bilden. Ebenso konnte bei Umsetzung der MaBnahmen auch der Arten stark profitieren, es entstehen
innerodrtliche Lebensraume fur verschiedene Arten. Wasserrickhaltebereiche ohne grofBe bauliche
Anlagen, integriert in die bestehenden Grunflachen kénnen aktiv zum Hochwasserschutz beitragen
und gleichzeitig Flachen bewassern bzw. als Vorrat fur die Bewasserung von angrenzenden Bereichen
genutzt werden. Im Zuge der weiteren Planung sind konkrete Flachen fur die aufgelisteten

MaBnahmen zu definieren und anschlieBend umzusetzen.



Abbildung Beispiel Freiflachengestaltung

Abbildung Beispiel Freiflachengestaltung



17 PARKRAUMMANAGEMENT

Fur das Sanierungsgebiet in Verbindung mit den unmittelbar angrenzenden Bereichen soll ein
Konzept zur Gestaltung der Parkflachen erarbeitet werden. Der Ortskern ist sehr beengt und bietet

keine vernunftige Parkflache, die vorhandenen Parkplatze werden fur die Einwohner benétigt.

An allen diesen Standorten sollen Ladesaulen fir Autos und auch fur Fahrréader entstehen. Fur das
Gelingen der geplanten Energiewende ist die Bereitstellung von Lademaoglichkeiten sowohl! fur PKW
als auch fur Fahrrader notwendig. Dies hat einen erheblichen Anteil zur Steigerung einer nachhaltigen

Klimapolitik und férdert auch ein neues Bewusstsein von praktischer Mobilitat.

Die umfangreiche Platzierung gerade im Bereich der Lademdoglichkeiten fur Fahrréder innerhalb des

Gemeindegebietes kdnnte einen wesentlichen Baustein zur Klimaneutralitat darstellen.

Wichtig fur die Umsetzung und Gestaltung ist die gute fuBlaufige ErschlieBung der geplanten
Parkflachen an die geplanten neuen Malnahmen, wie z.B. die Geigermuhle und das grine Band. Eine
attraktive Gestaltung der Zuwegungen mit ansprechender Begrinung und Beleuchtung soll

umgesetzt werden. Das selbe ware auch bei der Anbindung per Rad notwendig.
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Abbildung Strategiegruppe maogliche Parkflachen
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18 WANDERWEGENETZ

Arnbruck besitzt bereits ein weit verzweigtes Wanderwegenetz. Problem ist auch hier wie bei den
meisten Kommunen die Instandhaltung und Pflege der Wege alleine schon aufgrund der Vielzahl an
zu pflegenden Wegen. So gibt es bereits jetzt den Fernwanderweg , Pilgerweg St.-Wolfgang “und
der Fernwanderweg , Goldsteig “, mehrere ortliche Wanderweg, den Zellertal-Radweg sowie 6rtliche

Mountainbikestrecken.

Im Zuge des ISEK wurden auch mehrere neue Themenwanderwege entwickelt, so z.B. historischer
Rundweg, Spielplatzwanderweg, Wasserwanderweg usw. Alle diese Wege sollen in Zukunft mit einem
Dorfrundgang miteinander verknlpft werden und auch einheitlich gestaltet werden. Das
Wanderwegenetz hat bereits eine neue Beschilderung im Zusammenschluss mit anderen Gemeinden
aus der ILE Zellertal erhalten. Gleichzeitig wird auch eine digitale Wanderkarte mit ausgewiesenen

Wandparkplatzen erstellt.

Aspe—r-l‘{b.h‘e Auf der Eben
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Wetterfelder

i %n (:Jer Au

Gewerbegebiet \
Arnbruck ?

3reite Wiesen / < v

Kreutwiesen.

Abbildung aus BayernAtlas: Bestand Wander- und Radwege
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19 MITFAHRBANKERL/ PLAUDERBANKERL

Das OPNV-Angebot in landlichen Gegenden l&sst oft zu wiinschen tibrig. Vielerorts kam man deshalb
auf die Idee des Mitfahrbankerls. Eine Sitzbank im Ort oder mitten in der Landschaft, auf der man
wartet, dass ein Auto vorbeikommt, um einen mitzunehmen. Das Mitfahrbankerl ist ein Mosaikstein
im gemeindlichen Mobilitdtskonzept und zielt auf eine bedarfsgerechte Mobilitat mit maglichst wenig
Personenindividualverkehr ab. Es soll die Méglichkeit fir Jung und Alt schaffen, von A nach B zu
kommen, die Menschen wieder zusammenbringen, neue Kontakte zu kntpfen, den Zusammenhalt
voranzutreiben und nicht zuletzt auch die Umwelt zu schonen. Das Konzept setzt auf ein soziales
Miteinander: Menschen, die alleine in ihren Autos unterwegs sind, nehmen andere Menschen mit, die
in dieselbe Richtung fahren mochten und kein eigenes Auto zur Verfugung haben. Das mdéchte

Arnbruck ebenfalls umsetzen und geeignete Stellen im Gemeindegebiet finden und festlegen.
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‘Mitfohrbanker |

Beispielabbildungen bestehender Projekte



20 ZUWEGUNGEN AUS VERSCHIEDENEN RICHTUNGEN

Im Rahmen des ISEK wurden auch verschiedenen Zuwegungen von teilweise auch auBerhalb des
Sanierungsgebietes liegend betrachtet. Die visuelle Anderung des Raumes durch eine einheitliche
Gestaltung anlehnend an die Ausfuhrungslinie im Sanierungsgebiet markiert fur den FuBganger, den
Autofahrer und auch den Radfahrer ganz deutlich den Eintritt in den inner6rtlichen Bereich. Damit
kdnnen im gewissen Umfang auch winschenswerte Auswirkungen wie z.B. das intuitive Verringern

der Geschwindigkeit auf das Verkehrsverhalten erreicht werden.

Konkret sollen zuktnftig die ArberstraBe, die RiedelsteinstraBe, die WaldschmidtstralBe, der Larchen-

und Fichtenweg ertlichtigt und attraktiver gestaltet werden. Ebenso ist geplant die ZellertalstraBe in
beiden Richtungen aufzuwerten.
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Abbildung aus BayernAltas/Ingenieurkontor: Geplante Zuwegungen in Ortsmitte
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21 GESTALTUNG ORTSEINGANGE

Eine attraktive Eingangssituation mit einer zeitgemalBen Gestaltung der Ortseingédnge wertet das
Erscheinungsbild erheblich auf und kann den allgegenwértigen klassischen Ortseingdngen mit
Gewerbebetrieben und undefinierter Bebauung deutlich entgegenwirken. Auf fur Arnbruck wirde sich
eine Gestaltung der Ortseingédnge aus Richtung Viechtach und auch aus Richtung Bodenmais

anbieten.

Dies kann in Form von Hinweisschildern mit Bepflanzung, die Fahrbahn tGberspannende Bogen oder
Eingangsportale oder auch eine Kennzeichnung mithilfe einer Anderung der Belagsoberflache und

dem Einfuhren einer Materialhierachie im 6¢ffentlichen Raum.
Als Thema kénnten auch die Geschichte von Arnbruck als Glasort am Ortseingang verwendet werden.

Auch kann der umliegende Wald und die reiche natdrliche Landschaft um Arnbruck zur Gestaltung

der Eingédnge herangezogen werden.

Abbildung Beispiele fur Gestaltung von Ortseingangen
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22 FOTOPLATZERL

Arnbruck plant die Markierung und Festsetzung von pragenden Aussichtspunkten bzw. Standorten
als Hintergrund und Motiv fir Fotografien, umgangsprachlich , Fotoplatzerl “ genannt. Mégliche
Aussichtspunkte und Standorte wére naturlich der Ort Arnbruck an sich, das Kirchei, die
Steinkreuzkapelle, Dorfplatz etc. Als mogliche Standorte fir die Fotos wurden das Stilbarn-Kreuz,

Railana, Schoffa Hansl, Streit, Quarzgrube, Muhlriegel usw. vorgeschlagen.

Die einzelnen Standorte kdnnten auBerorts als Rahmen in Form eines Fensters mit Sitzbank, evtl. auch
als Herz, Torbogen oder als stilisiertes Arnbrucker Wappen gestaltet werden. Innerorts kénnten die
gewahlten Standorte aus Platzgrinden auch lediglich mit dem Schriftzug , Arnbruck “ horizontal oder

auch vertikal markiert werden.

Als Materialien ware Holz, Glaselemente als Symbol fur die lange traditionelle Glaswirtschaft im Ort,
Stahl mit einem Sockel aus Beton moglich. Der Fotopunkt soll verrtckbar und abtransportierbar

ausgefuhrt werden.

Ein Corporate Design und Identiy wie z.B. , Zellertal macht glicklich “ wirde an allen Aufstellorten

einen starken Wiedererkennungswert darstellen.

Abbildung Beispiel Fotoplatzerl
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23 ETABLIERUNG DIGITALER ZWILLING

Ein Digitaler Zwilling ist das digitale Abbild einer Kommune. Er visualisiert sie auf eine sehr
realitatsnahe Art und Weise und gleichzeitig ist er hilfreich um Analysen, Simulationen als auch Was-
Ware-Wenn-Szenarien durchzufiihren. So kann man sich beispielsweise fragen, wie wir neuen

Wohnraum schaffen ohne neue Flachen zu versiegeln.

Zudem koénnen Bauvorhaben vermieden oder/und SchutzmaBnahmen simuliert werden, wo ein
Jahrhunderthochwasser droht. Auch kénnen Digitale Zwillinge Verkehrswege analysieren und etwaige
Barrieren darstellen. Die Beispiele zeigen, dass ganz unterschiedliche Fragestellungen bearbeitet und

neu durchdachte Entscheidungen in der Stadtentwicklung herbeigefuhrt werden kénnen.

Dies ist moglich, weil im Digitalen Zwilling ehemals abgeschirmte kommunale Datenbanken und
Anwendungen zusammengefuhrt werden. Auch Berichte und Analysen kénnen darin abgebildet
werden. Dadurch fihrt der Zwilling zu mehr Vernetzung und mehr Transparenz. Beides sind
Grundlagen, um komplexe und sich standige andernde Umstande zu verstehen. Auch kénnen wir

dadurch ableiten, welches Handeln uns am besten fur die Zukunft wappnet.
Warum ein digitaler Zwilling fur die Gemeinde Arnbruck?

Der Digitale Zwilling fur Gemeinde Arnbruck soll sich in Zukunft zum digitalen Herzsttck unserer
Gemeinde entwickeln. Wir werden ihn nutzen, um fur unsere Herausforderungen vor Ort effizientere,

innovativere und umweltfreundlichere Losungen zu entwickeln.

20 m B £ & @ i® g Digitaler Zwilling - Markt Weisendorf

> Aligemeine Ortsinfo's
> Basisdaten

> Baufldchen

> Bauliicken

> Baumkataster

> Bebauungsplan

> Citymanagement

> Friedhof

> Solarenergiepotential
> Thermalbefliegung
> Wasserrechtliche Erlaubnis
> WMS Dienste

> Warmeplanung

> Planungen

Abbildung Beispielseite Digitaler Zwilling
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24 NEUGESTALTUNG ALTES RATHAUS/ KINDERGARTEN/ HALLENBAD

Das Areal um das bestehende Rathaus, des Kindergartens, der Grundschule und des Hallenbades
folgt keiner stadtebaulichen Linie. Das Umfeld ist jeweils nur auf die einzelnen Gebaude ausgerichtet
und ist von keiner hohen stédtebaulichen Qualitat gepragt. Nach dem Umzug der Verwaltung und
der Tourist-Info in die historische Ortsmitte mit dem Neubau der Geigermthle werden die
leerstehenden Raume fur die Erweiterung des Kindergartens genutzt. Die Grundschule wird durch
eine Umplanung fur die OGTS und der Herstellung einer Barrierefreiheit ebenfalls neugestaltet. Daraus
ergeben sich neue vielfaltige neue gestalterische MalBnahmen fir eine neue stadtebauliche Gestaltung
und Verbindung dieser beiden Nutzungen. Die zum Plangebiet fuhrende SchulstraBe soll in diesem
Zusammenhang ebenso aufgewertet werden und eine direkte gestaltete Verbindung zur Ortsmitte

ermdglichen.

Sehr wichtig und winschenswert ware die Neugestaltung des Umfelds und der Parksituation des
Hallenbades. Dieses erfllt eine duBerst wichtige Einrichtung fur den Schwimmsport im ganzen
Landkreis Regen. Im Moment erfullt es nicht die fir diesen Zweck erforderlichen und
wunschenswerten  gestalterischnen  stadtebaulichen  Qualitaten.  Neuer  Zugangsbereich,
Aufenthaltsbereiche mit Banken und Spielmoglichkeiten, Abstellméglichkeiten  fur Fahrrader,
Begriinungs- und Bepflanzungsmallnahmen sowie eine landschaftlich ansprechende Form der

notwendigen Parkflachen.

Abbildung Luftbild mit Darstellung Plangebiet aus BayernAtlas
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Abbildung Beispiel Gestaltung Vorbereiche Hallenbad
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25 REVITALISIERUNG UND BEHEBUNG VON STADTEBAULICHEN MISSSTANDEN
BEI DER WESTLICHEN HAUPTORTSEINFAHRT UND DER ZELLERTALSTRASSE

Der Ort Arnbruck wird aus sudlicher Richtung vom Ortskern betrachtet von 2 Hauptzufahrten
erschlossen. Die ostliche ErschlieBung aus Richtung Bodenmais stellt einen rein verkehrstechnisch

notwendigen, ohne gestalterisch auszubauenden Zuweg dar.

Der westliche Zufahrtsbereich aus Richtung Bad Kotzting ist dagegen von hoher stadtebaulicher
Bedeutung. Das pragende Glasdorf Weinfurtner befindet sich direkt im Anschluss an diese Zufahrt.
Der unmittelbar an die Zufahrt folgende StraBenraum ist grundsatzlich bereits ansprechend gestaltet,
jedoch befindet sich nach ca. 100 rechtsseitig in Richtung Ortsmitte die ehemalige Tankstelle. Das
Gebdude und das umliegende Gelande sind seit langem ungenutzt und bedUrfen einer
Revitalisierung. Das Gebaude befindet sich in Privathand und ist im Moment nicht verkauflich, jedoch
ware es moglich das strallenbegleitende Umfeld neu zu gestalten. Dies ware bereits ein erster Baustein
fur die Starkung und Neugestaltung der kompletten ZellerstraBBe. Diese fuhrt durch den ganzen Ort
und ist direkt anliegend an die Geigermuhle nebst Umfeld. Eine ansprechende Gestaltung mit einer
unterschiedlichen Materialhierachie bzgl. der Gestaltung der FuBgangerbereiche, eine begleitende
dezente Begrinung, bei Mdéglichkeit Schaffen von Aufenthaltsmaoglichkeiten in Form von Banken,
Einbindung von Wasserflachen sowie der direkte Zugang aus der ZellertalstraBe in das Glasdorf
Weinfurtner auf Hohe der Geigermuhle. Im &stlichen Gebiet im Kreuzungsbereich mit der Ecker Stral3e

wurde die ZellertalstraBe bereits aufgrund lhrer Einstufung als StaatsstraBe verkehrstechnisch

—

notwendig ausgebaut.
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Abbildung Luftbild mit Darstellung Zufahrt und Tankstelle aus BayernAtlas
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ZellertalstraBe mit Glasdorf Weinfurtner 4

Abbildung Kreuzungspunkt SchulstraBe mit ZellerstraBe mit Einfarbung aus BayernAtlas
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Abbildung Beispiel Stralenraumgestaltung



Bausteine fiir Straf3en-
mdobel und Beleuchtung

Die StraBenmdblierung der Zukunft ist
multifunktional und verkniipft verschie-
dene Nutzungsanforderungen. So wird
der knappe Platz im Straenraum Fiir
mehr Bevilkerungsgruppen nutzbar.

Einladende
Sitzgelegenheiten
Eine ,Mehr-Genera-
tionen-Bank* bietet
unterschiedliche
Sitzhéhen fir jiingere
und altere Menschen.

Abbildung Broschdre StraBe und Platze neu denken Umweltbundesamt

Haltestellen als
Hingucker
Haltestellen kénnen
durch ihre Gestal-
tung das Warten auf
offentliche Verkehrs-
mittel kurzweiliger
machen (siehe auch
Kapitel: Zentrale Um-
stiegsplitze filr den
offentlichen Verkehr
auf Selte 34).
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Abbildung Broschure Stral3e und Platze neu denken Umweltbundesamt

Parklets
Ein Parklet erweitert
den Gffentlichen Geh-
weg durch Strafien-
mabel, die rasch und
ohne dauerhaftes
Fundament auf der
Fliche eines oder
mehrerer Stellpldtze
errichtet werden. Die
Bevblkerung kann bei
der Herstellung der
StraBenmébel mitwir-
ken, um die Aufent-
haltsqualitit im Quar-
tler zu verbessern
(siehe auch Infobox:
Quartiersfonds auf
Selte 50 sowie Info-
box: Blrgerschaft-
liches Engagement

in der Strafengestal-
tung auf Seite 63).
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26 NEUGESTALTUNG DES KIRCHENUMFELDS MIT GRUN- UND
FRHOLUNGSFLACHEN

Westlich und nordlich der katholischen Pfarrkirche, die einen stadtebaulichen und gestalterischen
Hohepunkt des Ortes bildet, befinden sich ungenutzte Grundstticke im Besitz der Pfarrei. Uber die
Jahre hat sich hier eine hochwertige Rasenstruktur mit einem Geholzbestand herausgebildet. Auf
diesen Flachen kénnte sich eine anspruchsvolle Garten- und Parklandschaft im Umfeld der Kirche als
Ruhepunkt innerhalb der Gemeinde entwickeln. Ein mogliches Vorbild wére hier der Paradiesgarten
in Bayerisch Eisenstein. Neben alten und neuen Baumen, z.B. mit Obstb&dumen aller Sorten,
verschiedenen Beeren- und Wildstrauchern und bunten Bluhflachen wéare geplant einen kleinen
Rundweg mit Ruhebanken und Liegen zu errichten. Hinweise und Ratgeber zu den vorhandenen
Pflanzungen und Geholzen ergénzen das Angebot. Zudem konnten essbare Hochbeetpflanzen
etabliert werden. Es soll eine sehr naturnahe Grinflache mit hoher Aufenthaltsqualitat in direkter Nahe
zum Ortszentrum entstehen. Auch kénnte der Kindergarten und die Grundschule in Form von
praktischem Unterricht zu heimischen Beeren-, Wildstrauchern und Obstbdumen mit moglicher

Umsetzung von Insektenhotels profitieren.

Abbildung Luftbild mit Darstellung maglicher neuer Grinflachen aus BayernAtlas
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Abbildung Beispielgestaltung Paradiesgarten Bayerisch Eisenstein
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27 REVITALISIERUNG UND NEUGESTALTUNG ALTES RATHAUS MIT UMFELD ZU
EINER ARZTPRAXIS

Das alte, nicht mehr flr den ursprunglich erbauten Zweck genutzte Rathaus an der ZellertalstraBe
wird seit mehreren Jahrzehnten lediglich fur Wohnen genutzt. Ein Nebengebaude ist an einen
Ortlichen Verein vermietet. Es handelt sich um ein 2-geschossiges attraktives Gebdude mit
Dachgeschoss, welches erhdht mit schénem Ausblick in die freie Landschaft Gber der vorbeifiihrenden
HaupterschlieBung ZellertalstraBe liegt. Die Sockelzone ist traditionell mit Naturstein aufgebaut,
besonders sticht aber die vertikale Fortfuhrung dieser Steinverblendung an den jeweiligen Ecken
hervor. Ebenso ist die Eingangszone mit einer breiten Zugangstreppe sehr pragnant und gibt dem
Gebaude eine einladende Wirkung. Ansonsten handelt es sich um ein mit Lochfenstern gegliedertes
Gebaude. Es stellt ein hohes Innenentwicklungspotential dar. Die Ortsmitte ist fuBlaufig in ca. 250 m

zu erreichen.

Das Gebaude soll nun revitalisiert und neugestaltet werden. Eine Zahnarztpraxis soll eréffnet werden,
mittlerweile finden hier erste Planungsiberlegungen statt. Fr Arnbruck stellt diese Situation einen
erheblichen Mehrwert dar. Zum einen gibt es im Ort keine Zahnarztpraxis mehr, zum anderen wird
ein ortsbildpragendes Gebaude privat wieder mit Leben gefillt. Das Umfeld soll ebenso neugestaltet
werden, fur den Betrieb der Zahnarztpraxis sind Parkplatze notwendig, diese soll naturnah angelegt

werden. Auf dem Grundstuck stehen 3 pragnate ortsbildpragende zu erhaltende Laubbdume.

Abbildung aus Bayernatlas , Altes Rathaus " an der Zellerstrafle



Abbildung , Altes Rathaus “ an der Zellerstral3e
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Die Gemeinde hat nach § 149 BauGB einen Projekt- und MaBnahmenkatalog mit Kostenschatzung
zusammenzustellen. Damit wird die Finanzierung der MaBnahmen im Sanierungsgebiet

nachgewiesen und eine zeitnahe Durchfuhrung gewahrleistet.

Die hier aufgelisteten Projekte und MalBnahmen sind in den nachsten 8 Jahren vordringlich
umzusetzen. Sie sind aufbauend auf dem jahrlichen Budget der Marktgemeinde in diesem Zeitraum

ausgewahlt.

Schwerpunkt ist hierbei die Ortsmitte mit dem Dorfplatz. Es besteht dringender Handlungsbedarf in

diesem Bereich.

In dem nachfolgenden Projekt- und MaBnahmenkatalog werden samtliche MaBnahmen tabellarisch

im Sinne der Stadtebauférderrichtlinien gelistet.

Die MaBnahmen werden nach den Kategorien sortiert.:
Vorbereitung, Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen, BaumalBnahmen und Sonstiges

Die geschatzten Angaben zu den Kosten sind nur als grobe Annaherung zu verstehen. Der
Zeithorizont des ISEK ist auf sehr lange Sicht ausgelegt, Preissteigerungen im Sinne der
Baupreisentwicklung sind auf diesem langen Zeitraum nicht absehbar. Auch ist der Detailierungsgrad
im Rahmen eines ISEK fiir eine Kostenschatzung nach DIN 276 nicht ausreichend. Bei den meisten
Kostenwerten handelt es sich um Kostenschatzungen aus vergleichbaren Projekten oder aus
Erfahrungswerten fur ahnliche Planungen. Die Finanzierung und Durchfuhrung der MaBnahmen muss
nach vorliegender Kostenschatzung Uberpruft werden. Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand
mussen die MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses konkretisiert werden und dann hat zu

gegebener Zeit eine detaillierte Kostenschatzung erfolgen.

Grundlage grober Kostenorientierung

Erstellung Flachennutzungsplan (Kostenschatzung nach HOAI 2021)

Objektplanungen Gebaude/Innenraume (Kostenschatzung nach HOAI 2027, § 34, Anlage 10, 10.2)
Objektplanungen Verkehrsanlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 47, Anlage 13)

Objektplanungen Freianlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 39, Anlage 13)



ERLAUTERUNGEN

V: Vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung wie z.B. stadtebauliches Entwicklungskonzept, Vitalitatscheck ALE,

Flachennutzungsplane, Férderprogramme, Gestaltungsprogramme, Wettbewerbe, Sonstiges

O: Ordnungsmalnahme

Erwerb von Grundsticken, Freilegung von Grundstick, sonstige OrdnungsmaBnahmen

B: BaumaRnahme

Neubau, Modernisierung, Instandsetzung von Gebauden, sonstige BaumaBnahmen

S: Sonstige MaBnahme

Definition Zeithorizont
Kurzfristig umzusetzende MalBnahmen — in den nachsten 3 Jahren 2025- 2027
Mittelfristig umzusetzende MaBnahmen — zwischen 2028 und 2031

Langfristig umzusetzende MalBnahmen — ab 2032 - 2034
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Demographiespiegel Gemeinde Arnbruck Stand 2021

Seiten 26/ 28-30

Landesamt fur Statistik — Statistik kommunal 2021 — Gemeinde Arnbruck
Seiten 27/ 31-34/ 62

Ingenieurkontor BLWS

Seiten 67-71/ 74-79/ 82-92/ 95-96/ 98/ 131/ 144

Gemeinde Arnbruck

Seite 103

Beispieldarstellungen

Seiten 19/ 22/ 39/ 47-48/ 54/ 58/ 99-101/ 110-112/ 120/ 126/ 130/ 132-134/ 136/ 139-140/ 142
BayernAtlas/ LEP/ Regionalplan

Seiten 18/ 20/ 23-25/ 37/ 97/ 113/ 115/ 129/ 135/ 137-138/ 141/ 143/
Strategiegruppe

Seiten 16/ 72-73/ 107-109/ 113-114/ 118-119/ 121-122/ 128
Klimastadtraum.de

Seiten 46/ 123

Smart cities/ smart regions

Seite 6

Vitalitétscheck

Seiten 63/ 65

Breitbandatlas

Seite 36

Anlagen zur Erstellung des ISEK
E1 Projekte und MaBnahmen Darstellung Sanierungsgebiet / E2 Flachenmanagement

E3 Plandarstellung Zeitschiene/ Auflistung Projekte und MaBnahmen



