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1. BEGRUNDUNG BEBAUUNGS — UND GRUNORDNUNGSPLAN

1.1 LUFTBILD
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Abbildung 1 Luftbild aus Bayernatlas
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1.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Arnbruck hat am 09.09.2020 beschlossen, den Bebauungsplan GE ,,Am Flugplatz-
Erweiterung I“ mit Deckblattnr. 6 zu andern. Der Bebauungsplan der Gewerbegebietserweiterung
umfasst die Flurstlicke bzw. Teilflachen der Flurnummern 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 347,
348,311, 312; 317 der Gemarkung Arnbruck. Da ein Teil der Baugrenzen von den bestehenden,
genehmigten Bebauungsplanen ,GE Am Flugplatz” und ,,GE Am Flugplatz-Erweiterung | angepasst
werden sollen, sind die Flurnummern 333/10, 333/1, 333/2, 350/5 und 350/6 der Gemarkung
Arnbruck ebenfalls betroffen. Bestandteil des Geltungsbereichs sind auch die Ausgleichsflachen mit
den Flurnummern 345 TF, 258/3, 260 und 261.

Das Gewerbegebiet soll im sidlichen Bereich um 5 Gewerbeflachen (Parzellen 11-VI) ergédnzt werden
und im Zuge der Planung der Bauhof mit Recyclinghof (Parzelle |) vergrofRert werden. Durch die
Erweiterung wird ein raumlicher Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung im
Gewerbegebiet geschaffen. Da ein Baubewerber mit seinen Flachen direkt an die geplante
Erweiterung anschliel$t und dort ebenfalls eine Ausdehnung seines Betriebes plant, werden die
Baugrenzen von deren bestehenden Gebduden im Zuge des Verfahrens im Vergleich zum bereits
genehmigten Bebauungsplan angepasst.

Um fir alle eine ansprechende Plangrundlage zu gewéhrleisten, wurde entschieden eine
Flurbereinigung durchzufiihren und die Grundsticksgrenzen/Parzellen neu aufzuteilen. So wird
einerseits ansdssigen Firmen ermoglicht sich dort zu vergroRern und andererseits haben neue
Firmen die Moglichkeit sich anzusiedeln. Fir die Gemeinde ist die Bereitstellung von neuen
Gewerbeflachen vor Ort wichtig, um verhindern zu kdnnen, dass ortsansassige Firmen abwandern.
Ebenso werden neue Arbeitsplatze geschaffen und Arnbruck flr junge Familien attraktiver. Aktuell
gibt es zahlreiche Anfragen nach nutzbaren Grundsticksflachen im Gewerbegebiet.

Die Gemeinde Arnbruck plant am bestehenden Gewerbestandort die Erweiterung Richtung Siiden,
da sie einerseits auf weitere Flachen im bestehenden Gewerbegebiet keinen Zugriff hat und
andererseits ein weiteres Plangebiet flr ein Gewerbegebiet nicht zur Verfligung steht. Denn alle
alternativen Fldchen sind bereits verduRert und Gberwiegend bebaut worden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan strebt die Gemeinde Arnbruck fiir das Gewerbegebiet eine
geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung in Einklang mit dem angrenzenden Wiesenbriter-
gebiet an.

Eine Anbindung der Gewerbeflache an ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom,
Telekom, Breitband) ist aufgrund der bestehenden Strukturen ohne groRen Aufwand moglich.

Das Gewerbegebiet ,Am Flugplatz” und der Verkehrslandeplatz Arnbruck grenzen unmittelbar an
das Wiesenbritergebiet Arnbruck. Die Stellungnahmen zum DB 20 des FNP haben ergeben, dass
eine Erweiterung des GE auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zugestimmt werden
kann, wenn im Umgriff in vergleichbarer GroRenordnung zusétzliche fir Wiesenbriter geeignete
Habitate geschaffen oder verbessert werden.

Seite 4 von 14 Ingenieurkontor BLWS | Ladestralle 8 | 94249 Bodenmais



Bebauungsplan GE ,AM FLUGPLATZ-ERWEITERUNG |“ DECKBLATTNR. 6 GEMEINDE ARNBRUCK

1.3

Das Gewerbegebiet verkleinert das Wiesenbritergebiet Arnbruck. Eine wesentliche Aufgabe des
Bebauungsplans ist die Reduzierung und Vermeidung von Konflikten zwischen Naturschutz und dem
bestehenden und zu erweiternden Gewerbegebiet ,Am Flugplatz” durch Malknahmen zur
Grinordnung und zum Ausgleich.

PLANUNGSKONZEPT

Das zu beplanende Gebiet wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck als Gewerbefldache
mit Deckblatt Nr. 10 und 20 dargestellt. Das Verfahren zum Deckblattnummer 20 konnte positiv
abgeschlossen werden. Durch die Erweiterung im Deckblatt 20 zum Flachennutzungsplan werden die
Belange des Luftsportvereins flr den Sonderplatz Arnbruck ausreichend berilcksichtigt. Flachen des
Luftsportvereins wurden deshalb nicht in den Geltungsbereich aufgenommen.

Derzeit ist die Flache als Grinlandflache landwirtschaftlich intensiv genutzt oder bereits teils bebaut
worden.

Das Plangebiet liegt einen Kilometer westlich vom Ortskern der Gemeinde Arnbruck entfernt. Die
Planung umfasst ein Gebiet von ca. 11,2 ha, neue Gewerbeflachen entstehen auf ca. 4,7 ha. Das
neue Plangebiet dient als neue Grenze des Gewerbegebiets nach Siden. Eine weitere zukinftige
Erweiterung Richtung Slden ist wegen des angrenzenden Wiesenbritergebietes nicht mehr moglich.

Das weitflachige Wiesenareal weist eine geringe Neigung nach Stdwesten auf und liegt in dem
Hohenbereich von 522 und 527 m . NN.

Abbildung 2 Flachennutzungsplan
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1.3.1

1.3.2

Die Gesamtflache des ca. 11,2 ha grollen Geltungsbereichs teilt sich folgendermalien auf:

Gewerbeflache Bestand 21.658 m?
Gewerbeflache Neu 44,510 m?
Offentliche ErschlieRung 2.290 gm
Bestehender Feldweg 441 m?
Ausgleichsflachen 42.903 m?

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Zweck und Ziel der Satzung ist es einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich im
Sinne einer stadtebaulichen Ordnung gerecht zu werden. Die geplante Bebauung fligt sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Gebaudestruktur ein. Uberwiegend werden die
textlichen Festsetzungen der derzeit gliltigen Bebauungsplane des Gewerbegebiets GUbernommen,
teils abgedndert und mit neuen Festsetzungen erganzt. Eine Darstellung der abgeanderten
Festsetzungen ist unter 1.8 Textliche Festsetzungen zu finden.

Durch den 6stlich angrenzenden Flugplatz gibt es fur die Bebauung eine Bauhdhenbeschrankung, die
sich an der Landebahn orientiert. Gemessen ab Bahnmitte muss links und rechts der Bahn ein 30 m
Sicherheitsstreifen mit einem Gradienten von 20 % ansteigend freigehalten werden. In diesen
Flachen dirfen keine Hindernisse liegen oder hineinragen.

Umweltauswirkungen der Planung

Die im Geltungsbereich liegenden Biotope mit den Nummern 6843-1063 und 6843-1062 sind nur
kleinflachig betroffen und werden Gberwiegend in die private Grinflache integriert. Das Biotop mit
der Nummer 6843-1062 im Osten muss fir die Parzelle VI zum Teil aufgeldst werden und verliert
somit ca. 158 m?2.

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald bleibt von der Erweiterung des Gewerbegebietes
unberihrt.

Zur Einbindung des Vorhabens in die freie Landschaft sind weitere Schutzmalnahmen notwendig,
die im Umweltbericht vom 05.05.2021 von Landschaftsarchitektin Dorothea Haas behandelt und in
den Festsetzungen aufgenommen wurden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Planung und ist
beigeflgt.

Das Gewerbegebiet ,Am Flugplatz“ und der Verkehrslandeplatz Arnbruck grenzen unmittelbar an
das Wiesenbritergebiet Arnbruck. Wiesenbritergebiete zeichnen sich durch eine sehr offene,
geholzarme Landschaft aus. In der Regel handelt es sich um groflflachige Feuchtgebiete und Moore.
Als Bodenbriter sind sie sehr storungsempfindlich und meiden alle horizontliberhéhenden
Strukturen wie Geholze und Bebauung. Zu Wegen und StralRen halten sie sehr groRe Absténde.

Das Gewerbegebiet ,Am Flugplatz” wird mit der gegenstandlichen Erweiterung seine endgultige
Abgrenzung zum Wiesenbritergebiet in Richtung Stiden erreichen. An die Einbindung des Gewerbe-
gebietes in die Landschaft sind vorrangig die naturschutzfachlich begriindeten Anforderungen zu
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1.33

stellen. Die Ubliche breite Eingriinung zur Verdeckung z.B. von ungeordneten Lagerplatzen am Rande
von Gewerbeflachen ist grundsatzlich ungeeignet und wirde das Wiesenbritergebiet
beeintrachtigen.

Durch die Festsetzung eines blickdichten 2,20 m hohen Zaunes an der AulRengrenze der bebaubaren
Gewerbefldchen wird eine klare Nutzungstrennung von Bewegungen innerhalb des
Gewerbegebietes und dem ungestorten Wiesenbritergebiet erreicht. Anstelle der Zaunanlage kann
auch ein Gebadude auf dieser Grenze errichtet werden. Storende Nutzungen in den festgesetzten
Griunflachen an der AuRengrenze der Parzellen wird durch die Ausweisung als Schutzstreifen mit
klaren Pflegegeboten und Nutzungsverbot z.B. als Lagerplatz vermieden. Der private Griinstreifen ist
als Extensivgrinland zu pflegen und kann auch fir die Regenrickhaltung genutzt werden. Indem
dieser Grinstreifen den einzelnen Parzellen zugeordnet ist, ist gewahrleistet, dass die
Abstandsflachen auf dem Baugrundsttck liegen.

Festsetzungen zu Glasflachen und Beleuchtung sind an den AulRenseiten des GE an der Grenze zum
AuflRenbereich naturschutzfachlich geboten.

Wasserwirtschaftliche Auswirkungen der Planung

Zur Klarung der Hochwassergefdahrdung erstelle das Ingenieurbiro Pfeffer einen ,Kurzbericht zur
hydrodynamischen Analyse —Hochwasseranalyse der Gewasser im Bereich des Gewerbegebietes
Arnbruck” (Stand 23.12.2020 —s. Anlage). Die Berechnungen weisen nach, dass die
Erweiterungsflache des GE aulRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines HQio liegt.

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwdssert. Aufgrund des angrenzenden grofien Feucht-
gebietes bietet sich auch hierfiir eine unkonventionelle Lésung an. Die angrenzenden Flachen sind
Uberwiegend Nassbiotope, teilweise Brachen, offen zu haltenden Freiflachen des
Verkehrslandeplatzes oder potentielle Ausgleichsflachen. Entwasserungsgraben sind Uberall
vorhanden. Es wird deshalb eine dezentrale Rickhaltung und Einleitung in Bruckbach oder Réhrlbach
flr jedes Baugrundstilck festgesetzt. In diesem Zusammenhang soll geprift werden, ob ein
Wasserrechtsverfahren flr das gesamte GE die nachzuweisende Oberflachenentwédsserung fir die
Bauwerber festlegt oder ob jeder Bauwerber ein eigenes Wasserrechtsverfahren durchfihren muss.

Auch innerhalb des Gewerbegebietes soll es keine Eingriinung von Gewerbegrundsticken mit hohen
Baumen geben. Aus kleinklimatischen Grinden wird eine Begriinung von Parkplatzen und
Grundstlcksgrenzen festgesetzt.

Im Schutzstreifen des Verkehrslandeplatzes dirfen keine Geholze stehen.

Durch die oben beschriebenen Festsetzungen zur Randbebauung wird die ,Kulissenwirkung” des
Gewerbegebietes erheblich reduziert.

Die Ausgleichsflachen grenzen einerseits direkt an das Gewerbegebiet an, andererseits werden
weitere Flachen 500 m sidlich des Gewerbegebiets festgesetzt.
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1.4

Die Pflegemalinahmen flr die Ausgleichsflachen werden aus dem Gutachten
»Wiesenbritermanagement sowie Entwicklung und Umsetzung eines Wiesenbriterkonzepts fir den
Landkreis Regen fir Braunkehlchen und Wiesenpieper” flaichenscharf als Festsetzungen
Ubernommen.

ERSCHLIESSUNG

StralRenerschliefung

Die neue Verkehrsanbindung der erweiterten Flache erfolgt (ber die bestehende Hauptzufahrt im
Norden des Gebiets. Die Hauptzufahrt des Gewerbegebiets ist wiederum mit der vorbeifiihrenden
StaatsstraRe 2132, die nach Bodenmais oder Bad Kétzting fiihrt, verbunden. Die neue 6,5 m breite
Erschlielungsstralle endet in einen Wendehammer, der einen Durchmesser von mind. 25 m
aufweist. Ein anschlieRender Schotterweg ermoglicht Berechtigten die Zufahrt und den Zugang in die
Biotopflachen und in das Wiesenbritergebiet.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen
verfligbar und kann ohne grofRen Aufwand an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgemafie Entsorgung von Abwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen gewahrleistet.
Neue Abwasserleitungen sammeln das anfallende Abwasser und leiten es in die gemeinsame
Klaranlage der Gemeinden Arnbruck / Drachselsried nach Drachselsried weiter.

Oberflachenwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf jeder Gewerbeparzelle in einem
eigenem dezentralen Ruckhaltesystem im Grinstreifen zu sammeln und gedrosselt in die
Feuchtwiesen, Rohrlbach oder den Bruckbach einzuleiten.

Stromversorgung

Die Versorgung ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen verflighar und kann ohne groRen
Aufwand an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden. Die Stromversorgung wird durch die
Bayernwerk AG sichergestellt.

Millbeseitigung
Die Millbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefiihrt.

Altlasten
Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt, die bisherige Nutzung war ausschliel8lich
landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Telekommunikationsnetz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt iber den bereits vorhandenen Anschluss im
Bestandsnetz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen. An das
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1.5

1.6

Telefonnetz wird ein Anschluss fir eine Notrufmaoglichkeit integriert, das mit ausreichender
Feldstarke ausgestattet ist und ein Absetzen eines Notrufes sicherstellt.

IMMISSONSSCHUTZ

Landwirtschaftliche Belange

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und
sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemalie
und ortstbliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich sein.

StralRenverkehrslarm

Der interne Verkehrslarm betrifft ausschlieSlich die angesiedelten Betriebe und beeintrachtigt diese
nicht. Nachstliegende Ortschaften, wie Hotzelsried oder der Ortskern von Arnbruck sind so weit
entfernt, dass diese durch StraRenlarm, der z.B. durch Anlieferungen entstehen kann, nicht betroffen

werden.

Industrie-/Gewerbeldrm

Die Larmsituation ist abhdngig von der Betriebszeit und der Tatigkeit der angesiedelten Gewerbe.
Durch die weite Entfernung (Luftlinie 900 m) der nachstliegenden Ortschaft Hotzelsried sind keine
Wohnhduser vom Larm betroffen.

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde am
Landratsamt Regen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete Schutzmallnahmen durchzufihren. Das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller Baumalknahmen, dazu gehért auch das Pflanzen
von Bdumen und Strauchern, ist dem zustandigen Kundencenter rechtzeitig zu melden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind — wenn moglich — unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstdnde
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind
unter BerUcksichtigung der auf offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu
verlegen

Brandschutz
e Lbschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimmt.
Das Leitungsnetz wird entsprechend erweitert und an das bestehende angeschlossen.

e Bebauung
Hinsichtlich der Bebauung sind die Vorgaben des Art. 12 BayBO einzuhalten, die Rettung von
Personen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung muss moglich sein.

e Zufahrten
Die Zufahrten sind entsprechend dimensioniert, dass ein Feuerwehrfahrzeug mit einer
Achslast von 10t, einer Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einen Wendekreis-
durchmesser von 18,5 m zlgig befahren werden kann. Weitere Aufstellflachen- und
Bewegungsflachen nach DIN 14090 sind von den Bauwerber vorzusehen.

e Sicherheitsabstdnde
Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen den Gebdauden und Freileitungen, sowie
Gasversorgungsanlagen - soweit vorhanden - nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus
entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsdtzen unbedingt einzuhalten.

e Notrufmoglichkeit
Die Notrufmdglichkeit wird durch den Anschluss an das Telefonnetz mit ausreichender
Feldstarke sichergestellt.
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1.7

1.7.1

1.7.2

GRUNORDNUNG

Grinordnung AuRRenbereich

Der private Grinstreifen am dufReren Rand des GE wird als Schutzstreifen zum Wiesenbritergebiet
definiert.

Zuldssig in diesem Grinstreifen sind:

e Ein maximal 1 m hoher Extensivgrinland- oder Brachestreifen

o Pflegemalinahmen ab 1. August: Mahd, Mahgut ist abzutransportieren, keine Dingung, kein
Pflanzenschutz
e Ein naturnah gestaltetes Regenrlckhaltebecken

Unzulassig in diesem Griinstreifen sind:

e Bodenauffillung

e Geholzbewuchs. ggf. vorhandener Geholzbewuchs ist zu roden
e Betreten in der Vogelbrutzeit (1. April bis 31. Juli)

e Nutzung als Lagerplatz, Garten, Aufenthaltsbereich

Grinordnung Innenbereich

Parkplatze:
Je 5 Stellplatze ist ein Baum pflanzen.

Grundsttcksgrenzen und Zaune:
Mindestens 2 m breiter Grinstreifen mit einer Baum- und Strauchpflanzung oder alternativ
beranktem Zaun und Wiesenstreifen.

Freiflachen:
Freiflachen sind als Wiesen oder Sdume zu gestalten. Einsaat mit autochthonem Saatgut mit
mindestens 30 % Wildkrautern.

PflegemaRnahmen:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Hecken- und Geholzrickschnitt nur im Februar zuldssig.

Freiflachengestaltungsplan:

Zu jedem Bauvorhaben, auch im Freistellungsverfahren, ist ein Freiflachengestaltungsplan im
MaRstab 1:250 vorzulegen und mit dem Landratsamt abzustimmen. Der Freiflachengestaltungsplan
muss Angaben zu Ausmal und Héhe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, sowie die
Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis,
die Gestaltung der Pkw- Parkflache, einschlielRlich sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit
Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag
aufzuzeigen.
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1.8  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

Wie bereits erwdhnt werden Gberwiegend textlichen Festsetzungen, der derzeit glltigen
Bebauungspldne des Gewerbegebiets lbernommen, teils abgeandert und mit neuen Festsetzungen
erganzt.

Folgende textliche Festsetzungen werden flir den Geltungsbereich teilweise gedndert:
Anderungen zum Bebauungsplan ,,GE — Am Flugplatz -Erweiterung 1 Deckblattnr. 5

1. Anderung

54.1 Gebdude
Wandhohe: talseits max. 7,00 m Uber natirlichem Geléande
Dachneigung: 15° bis 30°

wird gedndert in

4, Gebaude

Wandhohe: Maximale Wandhohe 10,00 m ab geplantem Gelande bzw. ab geplantem
StraRenniveau bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

Dachneigung: 12° bis 30°

2. Anderung

Unter 4. Gebaude Dachdeckung werden zusatzlich Griindacher zugelassen.

3. Anderung

Unter 4. Gebdude Anbauten fallt folgende Festsetzung weg:
Aufglasungen in Wandflachen sollen 1/3 der Gesamtansichtsflache nicht Uberschreiten.

4. Anderung

Unter 5. Oberflachenversiegelung wird folgende Festsetzung hinzugeflgt:

Stellplatze fir PKW sind mit wassergebundenen bzw. wasserdurchldssigen Materialien (z.B.
Rasengittersteine, Rasenfuge, Schotterrasen, Kies) zu befestigen.
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5. Anderung
Unter 6. Einfriedungen wird folgende Festsetzung hinzugeflgt:

Angrenzend an die privaten und 6ffentlichen Grinflachen ist ZWINGEND eine blickdichte Zaunanlage
mit einer Wandhohe von 2,20 m zu errichten. Anstelle der Wand kann auch ein Gebaude errichtet
werden. Farben: naturbelassene, matte Farben von Holz-Varianz beige bis hellgrau, griingrau

Durchsichtige, graue Maschendrahtzdaune (Industriezdune) sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
Die Zaune sind zu hinterpflanzen. Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist einzuhalten, Sockel sind
unzulassig.

6. Anderung
5.4.3 Hohenlage der Gebdude

Aufgrund der vorhandenen Topographie werden Aufschittungen und Abgrabungen
notwendig. Die Gebaude sind in ihrer Héhenlage so in das natlrliche Gelande einzumitteln,
dass Abgrabungen und Aufschittungen in etwa gleicher Héhe entstehen. Entstehende
Bdschungen sind deshalb so flach als moglich, mit einer max. Neigung |:h = 1:3, anzulegen.

wird geandert in
10. Geldnde

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m bezogen auf das
Urgelande zuldssig. Bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zum Nachbargrundstick
mind. 1,0 m Grenzabstand einzuhalten. Geldndeangleichungen sind als Béschungen
vorzunehmen. Entstehende Boschungen sind so flach als moglich, mit einer max. Neigung
I:h = 1:3 anzulegen.

An einer Grundstlcksgrenze darf nur dann auf den Grenzabstand verzichtet werden, wenn
beide Nachbarn Gbereinstimmend auf ein einheitliches Geldndeniveau aufschitten. Jedoch
sind auch hier die 0.g. malkigebenden Grenzwerte einzuhalten.

7. Anderung
In den Bebauungsplan werden folgende Punkte neu mit aufgenommen:

3. Bauweise,

8. Fassadengestaltung,

9. Klinstliche AuRenbeleuchtung,
11. Oberflachenwasser,

12. Oberboden

13. Grinordnung AuRenbereich
14. Grinordnung Innenbereich
15. Freiflachengestaltungsplan
16. Festsetzungen zum Ausgleich
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1.9  VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

Seite 14 von 14 Ingenieurkontor BLWS | Ladestralle 8 | 94249 Bodenmais



