|. BEBAUUNGSPLAN GE "AM FLUGPLATZ-ERWEITERUNG [" DECKBLATT NR. 6, GEMEINDE ARNBRUCK 1:1000 |. PLANLICHE FESTSETZUNGEN . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. LUFTBILD OHNE MARSTAB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 12. OBERBODEN
1.1 Art der baulichen Nutzung Der Oberboden ist vor der baulichen MaRnahme abzutragen und darf nicht wieder verwendet werden,

. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sondern muss weg gefahren werden.

. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO 13. GRUNORDNUNG AUSSENBEREICH
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ] ) ) )
Derl p_rivate und offentliche Griinstreifen am &duReren Rand des GE wird als Schutzstreifen zum Wiesenbritergebiet

2. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN BeiGE ~ GRZ=0,8 GFZ=2,0 definiert.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Zahl der Vollgeschosse: Max. Il Zulassig in diesem Griinstreifen sind:

350/1‘? 3. BAUWEISE Ein maximal 1 m hoher Extensivgriinland- oder Brachestreifen
- - ] ——  — — 1 Baugrenze Gebaude o DAVIILIOL : Pflegemalnahmen ab 1. August: Mahd, Mahgut ist abzutransportieren, keine Diingung, kein Pflanzenschutz
- ) _ et g . , Ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
- “350/14 Baukdrper mit einem Verhaltnis Lange zu Breite von mind. 1: 1,5.
Firstrichtung parallel zur l&ngeren Geb&udeseite. Secin in i . : P
< ~ sons ./ G g\ AN BY AT s N sy Nachrichtlich ibernommene Baugrenzen der Gebaude Unzulassig in diesem Grunstreifen sind:
O von den besehenden Bebauungsplénen 4. GEBAUDE Bodenauffillung

" } Gehdlzbewuchs. ggf. vorhandener Gehélzbewuchs ist zu roden
3. VERKEHRSFLACHEN Hauptgebaude : Betreten in der Vogelbrutzeit (1. April bis 31. Juli)

Nutzung als Lagerplatz, Garten, Aufenthaltsbereich

Bestehender Bebauungsplan
"GE Am Flugplatz"

9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Dachform: Satteldach und Pultdach 12°- 30°
§
max. Dachbreite Satteldacher: 30 m 14. GRUNORDNUNG INNENBEREICH

Straenbegrenzungslinie
max. Dachbreite Pultdacher A. Parkplatze

ohne Dachiiberstande und Je 5 Stellplatze ist ein Baum der folgenden Liste zu pflanzen: e = SO : ‘

554
3

Offentliche ErschlieRungsflache ohne Vordacher. 25m Rostéthohel

Carpinus betul Hainbuch
Wandhohe: Maximale Wandhéhe 10,00 m ab geplantem Gelande bzw. ab geplantem Sg:glunsu:uciSaurisa Edulis* Vgiqnelgge?e

StraRenniveau bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Ulmus hollandica Stadt-Ulme ¥ ‘ :

/
/)

Offentliche ErschlieBung zum Wiesenbriitergebiet
(Schotterweg)

Firsthohe: Als Héchstgrenze gelten 13,00 m ab geplantem

Gelande bzw. ab geplantem Straenniveau B. Grundsticksgrenzen und Zaune

Mindestens 2 m breiter Grinstreifen mit einer Baum- und Strauchpflanzung

. ) ) . Dachdeckung: naturrote Ziegeldeckungen oder erdfarbene bzw. wenig oder alternativ beranktem Zaun und Wiesenstreifen:
Vorgeschlagene private interne ErschlieBungsflachen reflektierende Profilblechdeckungen

Zulassig sind folgende Arten:

Photovoltaikmodule und Griindacher sind zugelassen Baume II. Ordnung und Stréucher:

Parkflachen

/ AuBenwand: Holzbekleidungen, natur - oder erdfarben lasiert / Amelanchier laevi Felsenbi
Putzflachen, wenig reflektierende Profilblechfassaden melanchier faevis elsenbirne
/ 8orn|us masII II:IIartnlegeI
¥ i Anbauten: untergeordnete Anbauten sind zuldssig und in Form orylus aveflana ase
/ 4. GRUNFLACHEN und Material den Hauptbauten anzupassen. Crataegus monogyna Weiltdorn
K !'Bestehender Bebauungsplan . 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Ligustrum vulgare Liguster
/ GE Am Flugplatz Erweiterung 1 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Bau Sockel: geputzt oder Sichtbetonsockel Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Wildrose
. — - & Salix caprea Salweide
=== Private Griinflache als Flache zur 5. OBERFLACHENVERSIEGELUNG SOrIt))(us gucuparia Vogellbeere
I I Regenwasserversickerung und -riickhaltung Viburnum opulus Schneeball
ey gemal textliche Festsetzungen Nr. 13 Die Oberflachenversiegelung ist auf ein notwendiges Maf zu beschranken.
5 - . Rankpflanzen fiir Zaungitter (auch in Mischung):
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Stellplatze: I . .
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft P Stellplatze fir PKW sind mit wassergebundenen bzw. o A
& § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB wasserdurchlassigen Matenalllen (z.B. Rasgngﬂtersteme, Clematis wpalba gewohnliche Waldrebe
Rasenfuge, Schotterrasen, Kies) zu befestigen. Hedera helix Efeu
¢ Zufahrten/ . Humulus lupus Hopfen
\ 5. SONSTIGE PLANZEICHEN Lud Bereiche:  Pshaltbelage (Schwarzdecken) oder Lonicera spec. Heckenkirsche
\ ade-bereiche. Betonpflasterbelage Parthenocissus spec. Wilder Wein
. R —— gfée&zbi d?sl'?;raéuquB”Chen Geltungsbereiches s\zggpsinterne Schotterwege oder wasserdurchldssige Pflasterbeldge Unzulassige Gehdlze und Sorten: GE "AM FLUGPLATZ-ERWEITERUNG 1" DECKBLATTNR. 6
\ q . | | Alle Nadelb ten (T Fichten, Kiefern, Wacholder, Schei Thuja, etc.) e o ARNERICK
o ' Einf : Granit-Einzeiler, Hochbord bei Entwa kant e Nadelbaumarten (Tannen, Fichten, Kiefern, Wacholder, Scheinzypressen, Thuja, etc. LANDKREIS: REGEN
\ fﬁf(;top- . 684340%2 dGrert;zetd?]s r?jumlll?’chben Geltunlgsberelches ntassungen ranit-=inzefler, Hochborde nur bet Entwasserungskanten IE__iuntlauﬁilgle G(Ie_lhplze (rc:jtlau_ll_)ige, pfanascKhifzrte |etc. Iﬁlattgr)h s efc) REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
\‘ p - an o oo er bestehenden Bebauungsplane ormgehdlze (Hange- oder Trauerform, Kriippelwuchs, Drehwuchs etc.
| (W ommmiem B 50 Abs. 7BauCB 6. EINFRIEDUNGEN ) ) PP MASSTAB
C. Freiflachen
Angrenzend an die privaten und offentlichen Griinflachen ist ZWINGEND eine blickdichte Zaunanlage Freiflachen sind als Wiesen oder Saume zu gestalten.
————— Blickdichte Zaunanlage gemaR textliche Festsetzung Nr. 6 mit einer Wandhdhe von 2,20 m zu errichten. Anstelle der Wand kann auch ein Geb&ude errichtet werden. Einsaat mit autochthonem Saatgut mit mindegstens 30 % Wildkrautern. 1: 1000 Verfahrensvermerk Bebauungsplan
Farben: naturbelassene, matte Farben von Holz - Varianz beige bis hellgraugrau, griin-grau
.. . ; ; 5 ; ; -- 1. Die Gemeinde Arnbruck hat in der Sitzung vom 09.09.2020 geman
. Pflege: maximal 3 Schnitte / Jahr, Mahgut muss abtransportiert werden. Keine Dingung. o
6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Durchsichtige, graue Maschendrahtzéune (Industriezaune) sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig. Schotterfigchen und Bodendeckerpflanzungen sind unzuldssig 9ung §2 Abs. 1BauGB  die Anderung des Bebauungsplans beschiossen. Der
Die Zaune sind zu hinterpflanzen. ' Planunterlagen: Anderungsbeschluss wurde am 02.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.
. . . p . . . I . H
A ) . . Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist einzuhalten, Sockel sind unzuléssig. D. Pflanzqualitét Amtliche Flurkarten der Ver-
Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Solitarbaume fiir Parkplatze und Eingangsbereiche: m}ﬁ%%%sasr{“e;'(? Malistab 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit
7. WERBEANLAGEN .S an be"ggZ'o offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
Hochstamm, 3 x v., StU 16-18 sung von September 2020. in der Fassung vom 12.01.2021 hat in der Zeit vom 22.01.2021 bis 05.03.2021
413/1 Flurstiicksnummer Werbeanlagen sind nicht groBer als mit 4 m? Ansichtsflache je Betrieb zulassig. Béaume flir Heckenpflanzungen: stattgefunden.
Werbeeinrichtungen sind an den Gebauden mit Geschaften, Betriebsgebauden oder am Ort Heister od. Solitar, 3 x v., 150-200 Héhenschichtenlinien
der betrieblichen Leistungsstelle zulassig, wenn sie nicht verunstalten. Straucher fir Heckenpflanzungen: nachrichtlich tibernommen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
. ) . . . Strauch od. Heister, 2 x v., 125-150 vom Bayern Atlas. Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
Parzellennummer Bei Lichtreklameanlagen sind grelle Farben, Farbmischungen, Wechselslicht und drehbare Lichtquellen in der Fassung vom 12.01.2021 hat in der Zeit vom 22.01.2021 bis 05.03.2021
unzuldssig. Nicht gestattet sind Reklame-, Werbeflachen oder -schriften aller Art auf Geb&udedachfléchen. E. Pflegemafinahmen stattgefunden.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Untergrund:
Fir Werbeeinrichtungen an Gebdudenfronten sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungs- Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. A : . .
) . i A . ; - ussagen und Rickver- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 wurden
Gebaude Bestand behdrde vorzulegen. Hecken- und Gehdlzriickschnitt nur im Februar zulassig. schrlﬁts? auf diz gptggéund' die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemé § 4 Abs. 2 BauGB
. verhaltnisse und die Boden- in der Zeit vom 01.06.2021 bis 02.07.2021 beteiligt.
8. FASSADENGESTALTUNG 15. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN beschaffenheit konnen
. . . I “ der aus den amtlichen Kar- ; i
Vorgeschlagene, neue Gebaude Verboten sind stark spiegelnde oder durchsichtige Glasflachen. . . . e i . ) we ! 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 wurde mit
- Alle Glasflachen der neuen Gebéude sind mit einem zeitgemé&Ren Schutz gegen Scheibenanflug ﬁrjz?ﬁ:gn;r? ?Jl:]\éomiz:% ﬁ:ﬁzﬁgs[;ﬁlsﬂﬂgﬂfnﬁgﬁhBegé Lsrteﬁ‘llg cirgﬁf:;ae(:s?:ﬂgr?;ts?f:g grﬁﬁlsin’&;"ggﬁ;eﬂnséaubm1 250 fl?” tnogh a:“i Zte'Chg“”Q und der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2021 bis
voq Vogj%[l&n JeS(.‘ek: At\rt) anzubringen. (Greifvogelsilhouetten und sog. UV-"birdpens" sind kein AusmaR und die Hohe der geplanten Aufschﬁttungén und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freifiachen ext abgeleitet werden. 02.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
zeitgemaler Schutz . . . ; 27 P
. - ) o . " . , . . insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflache,
Biotop mit Biotopnummer Es ist unzulassig Fensterflachen an den &dulReren Grenzen zum Wiesenbriitergebiet zu errichten. einschlieRlich der GroRbaumiberstellung, sowie Lage, GroRe und Pflanzauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Nachrichtiiche Ubernahmen: 6. Die Gemeinde Arnbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.07.2021
9. KUNSTLICHE AURENBELEUCHTUNG Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im Fiir nachrichtliche tibernom- den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.07.2021 als
o o o o ' Freiflichengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. mene Planungen und Gege- Satzung beschlossen.
Landschaftsschutzgebiet In Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG & Art. 11a BayNatschG, zum Schutz der Insektenfauna, benheiten kann keine Gewahr
SO g kbins KinStliete Au[SenbeIe%Jchtung o y 16. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH b AFNBIUCK, AEN oo
Biotop-Nr.: 6843-1063 - im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschatung, Bewegungssensor, Schaltuhren Das Ziel der Ausgleichsmafinahmen ist die Optimierung des Lebensraumes und der Habitatstrukturen fUr Wiesenbrlter. | | L (Siegel)
Bestehende Landebahn - W0 es siche}heitstechnisch notwendig ist: gefahriche étellen wie Treppenfufen aber nicht auf Die festgesetzten Pflegema[&nahmen kénn_en _auch kurzfristig durch die UNB geé&ndert werden, wenn dies fiir den Urheberrecht: 1. Blirgermeisterin Angelika Leitermann
' Bruterfolg nachgewiesener Arten erforderlich ist. Fir die Planung behalte ich
Hauswand oder Mauer ol Roont 9 on
- i itat: ni i i mir alle rRecnte vor. ne . .
i :(neidnzr:;f;)trrc;%m(r:]he\;\ortfgbsgt:;.r;lﬁﬁg#:Iiléugn;unéaehllj:;%tsr;rj;:/:rrrl]uste vermeiden Diinung, der Einsatz von Pflanzenschutz-mitteln und Mulchen sind unzulassig. meine vorherige Zustimmung 7. Das Landratsamt Regen hat den Bebauungsplan mit Bescheid (Siegel
774524777 HOhen|InIen .\ g N . ° MaBnahmen zum Absenken des Grundwasserstandes S|nd unzu|a33|g darf die PI icht VOM oot AZ oo gemaﬁ § 6 BauGB genehm|gt. Genehmigungs_
- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéuse (unter 60°C) verwenden ari dlel‘t am:jng nic behorde)
- Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin - . . C . . geandert werden.
- mit niederiger Lichtpunkthohe zur Verminderung der Fernwirkung Alt:twlt?ten des Bibers sind zu dulden. Dadurch notwendige Anderungen der Pflegemainahmen sind mit der UNB 8. Ausgefertigt
Vorgeschlagene neue Parzellengrenzen - mir Richtcharakteristik, sogenannte " Full-Cut-Off'-Lampen verwenden abzustimmen. N
. . . . . . . . . . . UCK, deN ...
, Es ist unzulssig eine Beleuchtung an den auBeren Grenzen zum Wiesenbriitergebiet durchzufihren. Eine extensive Beweidung (z.B. mit Wasserbuffeln) ist zulassig, wenn das Pflegekonzept fir das Wiesenbriitergebiet
32 , insgesamt gedndert wird. Anderungen zu den festgesetzten Pflegemalnahmen (z.B. Beweidungsintensitat, Zeitpunkt) (Siegel)
- Nachrichtlich ibernommene 10. GELANDE sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. e PN e e
—\/ / Grenze Wassersensibler Bereich = 1. Blrgermeisterin Angelika Leitermann
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m bezogen auf das Urgelande zulassig. Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.
_ Nachrichtlich Gbernommene ) . ) ) ) ) e . . . o . . 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10
bestehende Bachl4ufe Bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zum Nachbargrundstiick mind. Das Monitoring ist in 3-jahrigen Abstanden durchzufiihren. Die Monitoringberichte mit den Angaben zu den durch- Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
1,0 m Grenzabstand einzuhalten. Gelédndenangleichungen sind als Béschungen vorzunehmen. gD?fulgfrlt'erlltF:jﬂegl?/Ima%nahme'n tun(:"?l?bel an%etfeteneftPfgtb|€‘Zm? Smtd dgr Lcj)nttf?“?n Natu(rjsohttzbbehorde ZUZU'%“Z"- Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde
Entstehende Bdschungen sind so flach als maglich, mit einer max. Neigung I:h = 1:3, anzulegen. Ie Filicht aes Monitorings ISt eriullt, wenn der angesirebte Zielzustand - Uptimierung des Lebensraumes una der i i ; s
Grenzen der Bauhshenbeschrénkung in Bezug S S Sune S Habitatstrukturen flir Wiesenbriiter - erreicht ist. Mit Erreichen des Zielzustandes gem. Wiesenbriitergutachten ist die ZijiiigmaDl?SBEeE:&h: bse'::";gi(:?zgmtﬂzdg::r Z?ristz: IR:?';ii“;gj;ﬁ?(ﬁeg:g:unﬂ
auf die Landebahn An einer Grundstiicksgrenze darf nur dann auf den Grenzabstand verzichtet werden, wenn beide Forderung der extensiven Bewirtschaftung durch Vertragsnaturschutzvereinbarungen méglich. Der Zielzustand ergibt 2494 Abs. 3 Satz 1 und g spo ie Abs. 4 BauGB ?nd die §'§ 214 und 215 BagGB e
Nachbarn tbereinsti d auf ein einheitliches Gelandeni fschiitten. Jedoch sind auch hi sich aus der Strukturvielfalt und ist nicht an das Vorkommen bestimmter Arten gebunden. 06.07.2021 : -9 2alz 1 Und £ Sowie ADS. & Baulb und di Y ubE Wl
achbarn ibereinstimmend auf ein einheitliches Geléndeniveau aufschiitten. Jedoch sind auch hier der | M ) ! . der Bekanntmachuna h
Bayernwerk Netz GmbH: 20-kV-Kabel die 0.9. makgebenden Grenzwerte einzuhalten. Das Monitoring der Wiesenbriiter erfolgt durch die Untere Natur-schutzbehorde bzw. das Landesamt fiir Umwelt. In der Bekanntmachung hingewiesen.
777777777777 grmn Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der . Ingenieurkontor BLWS
rassenachse) 11. OBERFLACHENWASSER Fir die in Privateigentum verbleibenden Ausgleichsflachen ist die Kompensationsflache rechtlich durch Grundbuch- gg:gl'liz;‘ac;t"fg: Bauwesen Arnbruck, den ...
eintrag (dingliche Sicherung mit Reallast) zu sichern. Der Entwurf der Notarurkunde ist vor Inkrafttreten des mbh & Co. KG (Siegel)
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf jeder Gewerbeparzelle in einem Deckblattes der Unteren Naturschutzbehérde zur Abstimmung vorzulegen. Die Verpflichtungen zu Pflege und Kosten
eigenem dezentralen Riickhaltesystem im Griinstreifen zu sammeln und gedrosselt in die Feuchtwiesen, muUssen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. LadestraRe 8, 94249 Bodenmais 1. Biirgermeisterin Angelika Leitermann
Rohrlbach und den Bruckbach einzuleiten. . Tel.: 09924/943495-0
Die Kompensationsflache wird seitens der Gemeinde an das Okoflachenkataster des LfU gemeldet (spatestens mit Fax: 09924/943495-99
Bekanntmachung).
E-Mail: info@ingenieurkontor.de




