UMWELTBERICHT
ZUM
BEBAUUNGSPLAN
GE ,AM FLUGPLATZ"
- ERWEITERUNG 1
- ANDERUNG ¢

I N
GEMEINDE

Landschaftsarchitektin
Dipl.-Ing. + Dipl. Geol.

Dorothea Haas
Emanuel-Schikaneder-Str. 19
94234 Viechtach

09942 90 40 97
Haas.Dorothea@t-online.de

Genehmigungsfassung vom 06.07.2021

DER
ARNBRUCK



1.1.

1.2.

2.1
2.2
23
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

4.1
4.2
4.3

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans / Anlass der Anderung

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihre Berucksichtigung

Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Arten und Lebensrume

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zusammenfassung der Bewertung der Schutzguter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Geplante Massnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung
Eingriff

Ausgleich

Alternative Planungsmdglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und KenntnislUcken

Massnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

10
10
16
17
18
18

19
19
20
23
26

26
27
28

Seite: 2

B-PLAN
GE
“Am Flugplatz”
Erweiterung 1
Anderung 6

@

GEMEINDE
ARNBRUCK

Umwetbericht
zur
Genehmigungs-
fassung

Stand:
06.07.2021
Verfasserin:
Landschafts-

architektin
D. Haas



1.1.

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans / Anlass der Anderung

Mit vorliegendem Bebauungsplanverfahren strebt die Gemeinde Armn-
bruck fUr das Gewerbegebiet ,,Am Flugplatz" eine geordnete stddtebau-
liche Weiterentwicklung an.
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Mit DB 20 zum Fldchennutzungsplan wurde das mit DB 10 ausgewiesene
Erweiterungsgebiet nochmals vergréBert, so dass der akfuelle Bedarf
gedeckt werden kann und das vorhandene Gewerbegebiet in Richtung
SUden seinen endgultigen Abschluss findet.

Die Stellungnahmen zum DB 20 des FNP haben ergeben, dass eine Erwei-
terung des GE auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen
zugestimmt werden kann, wenn der Ausgleich im angrenzenden
WiesenbrUtergebiet erfolgt.

Das Gewerbegebiet verkleinert das WiesenbrUtergebiet Arnbruck. Eine
wesentliche Aufgabe des Bebauungsplans ist die Reduzierung und Ver-
meidung von Konflikten zwischen Naturschutz und dem bestehenden und
zu erweiternden Gewerbegebiet ,,Am Flugplatz”.

Durch Erweiterung im DB 20 zum FNP werden die Belange des Luftsport-
vereins fUr den Sonderlandeplatz Arnbruck ausreichend bericksichtigt.
Das Geldnde des Luftsportvereins wird deshalb nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. Der zusatzliche Bedarf fir einen Hangar kann
durch die Ausweisung als ,Fladche fUr Luftverkehr” auf FiGchennutzungs-
planebene gedeckt werden.

Parallel zur Landebahn sind fUr die Randgestaltung des Gewerbegebietes
eindeutige Festsetzungen durch das Luffamt vorgegeben. In einem 30 m
breiten Streifen ab Landebahnmitte ist nur eine niedrige Wiese zuldssig. In
einem Streifen von 30 bis 50 m ab Landebahnmitte sind nur ,,Hindernisse*
zul@ssig, die unterhalb einer 20% ansteigenden Linie liegen. Zusatzlich
durfen Hindernisse keine Turbulenzen auslésen. Somit sind in 50 m Abstand
zur Landebahn gleichmdaBig hohe Strukturen mit maximal 4 m Héhe Uber
Landebahnniveau erlaubt. Die Vegetation soll deshalb niedrig und
gehodlzfrei bleiben.
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Als VermeidungsmaBnahme hinsichtlich des angrenzenden WiesenbrUGter-
gebietes wird am duBeren Rand der bebaubaren FiGche des GE ein 2,20
m hoher, blickdichter Zaun festgesetzt. Alternativ ist eine Bebauung auf
dieser Linie zuldssig. Eine 10 m breite, private Grinfléche an der
AuBengrenze dient der klaren Nutzungstrennung. Nutzungen und Pflege
der privaten Grinfldchen werden eindeutig definiert.

Festsetzungen zu Glasfldéchen und Beleuchtung sind an den AuBenseiten
des GE an der Grenze zum AuBenbereich naturschutzfachlich geboten.

Die Ubliche Eingrinung des Gewerbegebietes mit einem breiten Geholz-
streifen wirde zu einer erheblichen Beeintréchtigung und Verkleinerung
des WiesenbrUtergebietes fuhren, weil die Végel zu Gehdlzkulissen einen
extrem groBen Abstand von bis zu 300 m einhalten.

Die als Schutzstreifen festgesetzte Grinflache darf nur als Extensiv-
grinland, Brache oder fUr die Regenrickhaltung genutzt werden. Die
Festsetzung als Schutzstreifen zum Wiesenbritergebiet schlieBt auch ein
Nufzungsverbot z.B. als Lagerfldiche mit ein. Durch die privaten
Grinfldchen liegen die erforderlichen Abstandsfléchen auf dem
Baugrundstick.

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwdssert. Aufgrund des an-
grenzenden groBen Feuchtgebietes bietet sich auch hierfUr eine unkon-
ventionelle Ldsung an. Die angrenzenden FlGchen sind Uberwiegend
Nassbiotope, teilweise Brachen, offen zu haltende Freifldchen des Ver-
kehrslandeplatzes oder potfentielle Ausgleichsfldchen. Entwdsserungs-
grdben sind Uberall vorhanden. Es wird deshalb eine dezentrale
RUckhaltung und Einleitung in Bruckbach oder Rohrlbach fUr jedes
Baugrundstick festgesetzt. Die Oberflachenentwdsserung muss im
Rahmen der Baugenehmigung geklart werden.

Zur Klarung der Hochwassergefahrdung erstelle das Ingenieurburo Pfeffer
einen ,Kurzbericht zur hydrodynamischen Analyse —Hochwasseranalyse
der Gewdsser im Bereich des Gewerbegebietes Arnbruck® (Stand
23.12.2020). Das Gewerbegebiet liegt deutlich héher als das Uber-
schwemmungsgebiet eines HQioo. Somit sind keine MaBnahmen zum
Hochwasserschutz erforderlich. Durch Niveauverdnderungen ist das Uber-
schwemmungsgebiet der benachbarten Bdche nicht betroffen.

Das angrenzende WiesenbrUtergebiet wird durch die o.g. Festsetzungen
berUcksichtigt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die
~Kulissenwirkung” des Gewerbegebietes sich auf den unmittelbaren
Umgriff beschrankt. FUr die Eingriffsermittiung wird deshalb ausschlieBlich
der Leitfaden herangezogen.

Die  Ausgleichsfldchen  liegen  zentral im  Kernbereich  des
WiesenbrUtergebietes. Alle PflegemaBnahmen wurden aus dem
Gutachten  ,Wiesenbritermanagement  sowie  Entwicklung und
Umsetzung eines Wiesenbriterkonzepts fUr den Landkreis Regen fUr
Braunkehlchen und Wiesenpieper” fldchenscharf als Festsetzungen
Ubernommen.

Die Gesamtflache des ca. 11,2 ha groBen Geltungsbereiches teilt sich wie

folgt auf:

Gewerbefldche Bestand GE ,,Am Flugplatz — Erweiterung 1

- Anderung 1+ 2* 21.658 m?
Gewerbefldche neu : 44,510 m?
ErschlieBung (StraBe mit Wendehammer): 2.290 m?
ErschlieBung Zufahrt Biotope (bestehender Feldweg): 441 m?
Ausgleichsfldchen 42.903 m?

111.802 m?
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umwelischutzes und ihre
Berucksichtigung

Die Ziele des Umwelischutzes definiert §1, Abs. 6 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und des Landschaftspflege, insbesondere
(im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FlGdche, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgGter und
sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

FOr die Erstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungs-
plan, die Ermittlung des Eingriffs und Planung der AusgleichsmaBnahmen
wurden folgende allgemeinen und gebietsspezifischen Planungsvor-
gaben herangezogen:

Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung

Der ,Leitfaden zur Umweltprofung in der Bauleitplanung®” wird fir die
Erstellung des Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht
werden sowohl| die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, der spezielle
artenschutzrechtliche Beitrag als auch die immissionsschutzrechtliche
Beurteilung integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die
Vorgehensweise orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fUr
Landesentwicklung und Umweltfragen.

Im Fldchennutzungsplan wird mit Deckblatt 20 das Gewerbegebiet ,,Am
Flugplatz" vergréBert.

Der Landschaftsplan wird mit Deckblatt 3 for das GE ,,Am Flugplatz* und
Umgebung in einem Parallelverfahren geéndert.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum FNP DB 10

Im Rahmen der lefzten, noch nicht in einem Bebauungsplan rechtswirk-
sam umgesetzten Erweiterung des Gewerbegebietes mit Deckblatt 10
wurde als Grundlage fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch
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2.1

die Untere Naturschutzbehdrde ein artenschutzrechilicher Fachbeitrag
von Fritz Halser und Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen
mit Robert Schotz, Landschaftsarchitekt erstellt.

Gutachten ,Wiesenbritermanagement sowie Entwicklung und Umsetzung
eines Wiesenbriterkonzepts fir den Landkreis Regen fir Braunkehichen
und Wiesenpieper*

Das GE ,,Am Flugplatz" grenzt unmittelbar an das 245 ha groBe Wiesen-
briUtergebiet Arnbruck. Im aktuellen Gutachten ,,Wiesenbritermanage-
ment sowie Entwicklung und Umsetzung eines Wiesenbriterkonzepts fUr
den Landkreis Regen fur Braunkehlchen und Wiesenpieper", bearbeitet
von Fritz Halser und Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen
mit Siegfried Pschibul-Markgraf, BUro Landwerk und Dr. Richard Schlem-
mer, BUro fur Ornithobkologie gibt es sowohl eine akfuelle Bestandsauf-
nahme als auch ein MaBnahmenkonzept. Auswirkungen der Erweiterung
des GE, Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen kdnnen
konkret aus dem Gutachten abgeleitet werden.

Im Auftrag der UNB erstellte vor Planungsbeginn Dipl.-Geogr. Martin
Gabriel eine ,Gutachterliche Stellungnahme (Artenschutz) zur VergréBe-
rung des Gewerbegebietes in Richtung Wiesenbritergebiet” (s. Anlage).

Die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung*“ der Bayerischen Staatsministerien fur Umwelt und Verbraucher-
schutz sowie Wohnen, Bau und Verkehr wurde fUr die Ableitung von Ver-
meidungsmaBnahmen zur Abwehr von Naturgefahren sowie Vorschldgen
zur Festsetzungen im Bebauungsplan herangezogen.

Zur Klarung der Hochwassergefdhrdung erstelle das Ingenieurburo Pfeffer
einen ,Kurzbericht zur hydrodynamischen Analyse —-Hochwasseranalyse
der Gewdsser im Bereich des Gewerbegebietes Arnbruck" (Stand
23.12.2020).

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden. Die Beeintrdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Ein-
griffs sowie der Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgu-
tes ab.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 16.06.2020 durch Dipl.-Ing. Landes-
pflege + Dipl. Geol. Dorothea Haaos.

Schutzgut Boden
Beschreibung:

Aufgrund des MaBstabs von 1:25.000 sind die Geologische Karte und die
Bodenkarte nicht exakt fldchenscharf. Abgegrenzt ist in den Karten die
Fldche der Deckblatter 10 und 20 des FiGchennutzungsplans.

Die Talraumstrukfuren sind an Stérungen im Granit entstanden, der dort
tiefgrGndiger verwittert und von FlieBerde bedeckt ist. Feinkdrniges Mate-
rial wurde in den Tdlern abgelagert. Wegen hohem Grundwasserstand
sind im breiten Tal auch Teile vermoort.
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Der folgende Ausschnitt der Bodenkarte 1:25.000 gibt fur das Planungsge- Umwetbericht
biet einen Pseudogley (746), d.h. einen Stauwasser-beeinflussten Boden aur
. . Genehmigungs-
an, der sich aus der Braunerde durch Tonverlagerung entwickelt hat. fassung
Braunerde und Braunerde-Pseudogleye wurden frGher als Acker genutzt.
Stand:
Die angrenzenden Tdler sind gepragt von Gley (Grundwasserboden) und 06.0072021
Niedermoor.
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743 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis)

744 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Lehm
(Losslehm, Granit oder Gneis)

746 Fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde
aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis Lehm (Granit oder Gneis)

770 Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus
skelettfUhrendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis) selten
Niedermoor aus Torf

76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden
aus (skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

78a Fast ausschlieBlich Niedermoor und Ubergangsmoor aus Torf Uber
kristallinen Substraten mit weitem Bodenartenspektrum



2.2

Das gesamte Geldnde liegt auf einem flachen SGdhang in einer Hohen-
lage von 521 bis 528 m U.NN. Das Gefdlle betragt ca. 3 %.

Auswirkungen:

Bodenab- und auftrag sind bei fast allen Bauvorhaben unvermeidbar.
Aufgrund des geringen Gefdlles ist der Umfang von Auf- und Abtrag
gering, Terrassierungen sind nicht erforderlich.

Im Gewerbegebiet wird der Boden Uberwiegend versiegelt. Der humose
Oberboden wird im Gewerbegebiet nicht wieder eingebaut.

Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde hat eine hohe Ertragsfahigkeit.
Historisch wurden diese FlGdchen als Acker, heute als Intensivgriniand
bewirtschaftet. Die Bodenfunktionen gehen vollstdndig verloren.

Die hochempfindlichen Grundwasser- und Niedermoorbdden im angren-
zenden Talraum sind durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht
betroffen.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Boden sind bau-, anlage- und betriebsbedingt erheb-
liche Auswirkungen gegeben.

Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Das geplante Gewerbegebiet liegt unweit der , Zellertaler* Wasserscheide
im Einzugsgebiet des Rdéhrlbaches, der sich in Drachselsried mit dem
HaufenmUhlbach zum Asbach vereinigt und bei Gumpenried in den
Schwarzen Regen mindet.

Der Roéhrlbach incl. seiner Quellbdche BruckmUhlbach und Hotzelsrieder
Graben sind nicht betroffen.

Am Bruckbach und Rohrlbach wurde vom WWA ein ,wassersensibler
Bereich" ausgewiesen. Die Grenze liegt Richtung SUden exakt auf der
vorhandenen Geldndekante. Richtung Sonderlandeplatz fallt das
Gelénde flach ab, die Grenze wurde aus der Bodenkarte abgeleitet. Der
wassersensible Bereich ist kein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand, es tritt aber in Ndsse-
perioden Stauwasser (Bodenschichtenwasser) auf.
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Zur Klarung der Hochwassergeféhrdung erstelle das Ingenieurbiro Pfeffer Seite: 9
einen ,Kurzbericht zur hydrodynamischen Analyse -Hochwasseranalyse
der Gewdsser im Bereich des Gewerbegebietes Arnbruck" (Stand
23.12.2020 - s. Anlage). Die Berechnungen weisen nach, dass die Erwei-
terungsfléche des GE auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines

HQ1oo liegt.
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Anfallende Abwdasser werden in die Abwasserleitung von Hotzelsried, Gber
die ca. 200 m westlich liegende Pumpstation, zur Kldranlage der
Gemeinde Arnbruck in Drachselsried abgeleitet.

Da das Gewerbegebiet auf allen Seiten unmittelbar an Biotopfldchen des
WiesenbrUtergebietes angrenzt, soll das Oberflachenwasser auf jeder
Gewerbeparzelle in einem eigenen RUckhaltesystem in der Grunfldche
gesammelt und gedrosselt in das Feuchtgebiet eingeleitet werden.
Entlang der 30 m Grenze der Landebahn muss das Oberfldchenwasser in
einem Graben zum Bruckbach abgefUhrt werden.

Auswirkungen:

Die GW-Neubildung wird durch die Erweiterung des GE erheblich redu-
ziert.

Das Regenwasser wird dezentral gesammelt und gedrosselt in die
Feuchtwiesen und den Bruckbach eingeleitet. Dies muss in einem separa-
ten Wasserrechtsverfahren geregelt werden. Optimal wdre, wenn die
angrenzenden FlurstUcke zugleich als Ausgleichsfldchen festgesetzt
werden kénnen, weil dann eine Verndssung erwinscht ist.

Die Gefahr der Eutrophierung des Gewdssers und extensiven Feucht-
grinlands durch das Oberflachenwasser wird reduziert, indem die
Gewerbefldchen blickdicht zur betriebseigenen Grinfldche abgeriegelt



23

24

werden und die Grunflache nicht als Aufenthalts- und Lagerbereich
genufzt werden darf.

Das geplante GE liegt deutlich oberhalb der Uberschwemmungsgebiete
von Bruck- und Réhrlbach.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Grundwasser und Gewdsser sind bau-, anlage- und
betriebsbedingt aufgrund der GréBenordnung der Neuversiegelung
erhebliche Auswirkungen gegeben.

Die VermeidungsmaBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen auf das
Feuchtgebiet zu reduzieren.

Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung:

Arnbruck liegt im sog. ,Zellertal”. Hier sammelt sich Kaltluft, die von den
H&ngen des Kaitersberg-Arber-Massivs im Nordosten und der Pfaffenzeller
Hoéhe im SUdwesten herabflieBt. Es kommt infolge Inversion vermehrt zu
Nebelbildung. Das ,Zellertal* zwischen Bad Kétfzting und Bodenmais ist
eine ca. 2 km breite Luftaustauschbahn. Im bewegten Relief der Zeller-
“Talsenke" behindert das bestehende und geplante Gewerbegebiet
aufgrund seiner relativ geringen GréBe und an das Geldnde angepassten
Hoéhe den Luftaustausch nicht.

Auswirkungen:
Messbare Verdnderungen des Klimas werden nicht eintreten.
Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des GE nicht
betroffen.

Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Die gesamte Erweiterungsfidche des Gewerbegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Teile sind bereits bebaut bzw.
werden als Lagerfldchen genutzt.

Das geplante GE liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Die geringfugig hineinragende Biotopfl&che ist bereits stark beeintrach-
figt. Sie wird deshalb in den Geltungsbereich einbezogen, liegt aber
Uberwiegend in der festgesetzten Grinfldche.

Alle anderen kartierten Biotopfldchen liegen ausschlieBlich in Feucht-
wiesen am Roéhrlbach und seinen Quellb&chen Hotzelsrieder Bach und
Bruckbach und sind von der Erweiterung des GE nicht betroffen.

Die Biotopfldchen in der SUdecke des Geltungsbereichs sind Bestandteil
der AusgleichsflGche.
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Das GE ,Am Flugplatz" grenzt unmitteloar an das 245 ha groBe Wiesen-
britergebiet Arnbruck.

Das Erweiterungsgebiet des GE liegt im Areal der WiesenbrUterkartierung
2014 (lila Fidche) (Quelle: FIS-Natur online). Die als Wiesenbriter-Kulisse in
grau dargestellten FiGdchen sind als Offenland ohne Gehdlzbewuchs zu
erhalten.
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Vom GE fUhrt ein landwirtschaftlicher Weg zu den Parzellen im Wiesen-
britergebiet. Dieser Weg ist nicht als Wanderweg ausgewiesen, wird aber
regelmdBig begangen. Dieser Weg verursacht deshalb erhebliche
Stérungen im WiesenbrUtergebiet.

Im Rahmen der lefzten, noch nicht in einem Bebauungsplan rechtswirk-
sam umgesetzten Erweiterung des Gewerbegebietes mit Deckblatt 10
wurde als Grundlage fUr die spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch
die Untere Naturschutzbehdérde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
von Fritz Halser und Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen
mit Robert Schotz, Landschaftsarchitekt erstellt.

Im aktfuellen Gutachten ,,Wiesenbritermanagement sowie Entwicklung
und Umsetzung eines WiesenbrUterkonzepts fir den Landkreis Regen fir
Braunkehlchen und Wiesenpieper"”, bearbeitet von Fritz Halser und
Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen mit Siegfried
Pschibul-Markgraf, Buro Landwerk und Dr. Richard Schlemmer, Buro for
Ornithodkologie gibt es sowohl eine aktuelle Bestandsaufnahme als auch
ein MaBnahmenkonzept. Auswirkungen der Erweiterung des GE, Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen kdnnen konkret aus dem
Gutachten abgeleitet werden.

In der Strukturkartierung wurden fur Wiesenbriter negative Elemente mit
GN bezeichnet, insbesondere sind dies alle Baumgruppen, Baumreihen
und Aufforstungen. Die hellen Flachen, Acker und Intensivgronland, sind
wegen der frGhen Bewirtschaffungstermine nicht als Bruthabitate ge-
eignet.

Die StaatsstraBe engt das Wiesenbritergebiet erheblich ein. WiesenbrUter
halten vom Revierzentrum zu StraBen Abst&dnde von mehr als 200 m zu
StraBen ein. Gleiches gilt fur Wald und Baumhecken. Aus diesem Grund
werden sich die in der Untersuchung im FrUhjahr angetroffenen Braun-
kehlchen u.a. im Biotop am Sonderlandeplatz gegen eine Revierbildung
entschieden haben.

Die unmittelbar sudlich und sidwestlich des bestehenden und geplanten
Gewerbegebietes gelegenen  Feuchtgrinlandbereiche sind  als
Lebensraum fUr WiesenbrUter gut geeignet, wenn folgende in der
Konzeptkarte des WiesenbrUtergutachtens dargestellte struk-
turverbessernde MaBnahmen in den von Grdben durchzogenen Grin-
landbereichen und den Brachflachen erfolgen:

¢ Rodung des Gehdlzbestandes sudlich des bestehenden
Gewerbegebietes

Seite: 12

B-PLAN

GE
“Am Flugplatz”
Erweiterung 1
Anderung 6

GEMEINDE
ARNBRUCK

Umwetbericht
zur
Genehmigungs-
fassung

Stand:
06.07.2021
Verfasserin:
Landschafts-

architektin
D. Haas



e Pflege der Brachfldchen und R&hrichtbestdnde am Rand des GE
durch streifenweise, alternierende Mahd alle 2 Jahre ab 15.08.

e Stehenlassen von 1-2 m breiten Hochstaudenfluren entlang der
Grdben, die alternierend alle 2 Jahre gemdaht werden.

e Mahd des Extensivgrinlands frohestens ab 01.07.

|

Bei der Bestandsaufnahme am 16.06. 2020 zeigten sich die Auswirkungen
der Biberaktivitdten am Roéhrlbach. Die Ufergehdlze sind abschnittsweise
abgestorben, ebenso Teile des angrenzenden Fichtenforstes. Die von
Bibern Uberstauten und verndssten Fidchen wurden im Jahr 2020 erheb-
lich vergroBert.

Das Grinland entlang des Biberstaus kann deshalb nicht mehr gemdaht
werden, die Schilffldchen vergréBern sich zunehmend.

P T

. o o
= — - o . N
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Auch wenn aktuell Wiesenbriter das Gebiet wegen ungUnstiger
Habitatstrukturen nicht nutzen, konnten bei der kurzen Begehung am
Rand der Rostethdhe Sumpfrohrsénger und Goldammer wegen
anhaltenden Reviergesanges sicher nachgewiesen werden. 4 Turmfalken
(Paar mit 2 Jungvdgeln) jagten Uber den Feuchtwiesen. Die angrenzen-
den Fichtenforste wurden von 2 Bussarden angeflogen.

Im Auftrag der UNB erstellte vor Planungsbeginn Dipl.-Geogr. Martin
Gabriel eine gutachterliche Stellungnahme (Artenschutz) zur VergroBe-
rung des Gewerbegebietes in Richtung Wiesenbritergebiet (s. Anlage).
Bei seiner Begehung am 20.03.2020 beobachtete er unmittelbar angren-
zend an die Fldchen des geplanten GE folgende Arten im feuchten
Extensivgrinland und den Feuchtbrachen: Gebirgsstelze, Goldammer,
Rohrammer, Star, Bekassine und Rebhuhn.

Diese Zufallsbeobachtungen zeigen eindeutig, dass das Gebiet ein hohes
Potential fUr WiesenbrUter hat.

Eine erhebliche Stérung des Wiesenbrutergebietes ergibt sich durch den
Modellflugbetrieb am Ende der Landebahn des Verkehrslandeplatzes
Arnbruck. Der Hauptflugbetrieb findet Uber den wertvollsten Flidchen des
WiesenbrUtergebietes statft. Die lauten Modellflugzeuge haben die GroBe
und den Habitus von Greifvdgeln und kreisen im Tiefflug Uber den
Biotopfl&chen. Die Lenker stehen am Ende der Landebahn.

2021 wurden die Vogel im Wiesenbritergebiet erneut im Auftrag des LfU
systematisch kartiert. Im Kartierdurchgang im April wurden Braunkehlchen
und Bekassine nachgewiesen, die im Mai und Juni nicht mehr im Gebiet
vorkamen, so dass sie als Durchzugler zu werten sind. Es wurden im Mai
und Ende Juni mehrere rufende Wachtelkdnige nachgewiesen, was als
Brutnachweis zu werten ist. Ein Wachtelkdnig hat seinen Brutplatz neben
der Landebahn. Da Wachtelkénige bis in den Juli hinein bruten, ist der
Schnittzeitpunkt 15.06. bzw. 01.07. fUr die Wiesenmahd fUr diese Art zu frih.

Auswirkungen:

FUr die Erweiterung des GE ,,Am Flugplatz" wird fast ausschlieBlich Inten-
sivgrinland beansprucht, das nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen hat.
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Im Hinblick auf das Wiesenbritergebiet ist die Erweiterung problematisch,
weil der fUr Wiesenbriter geeignete Lebensraum aufgrund des Meidever-
haltens zu Wald und Siedlung extrem eingeengt wird und der Verbund
zwischen den Restfldchen bei Hotzelsried und den groBeren Nasswiesen-
bereichen am Bruckbach sehr schmal wird.

Die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft darf auf keinen
Fall durch die Ubliche ,Eingrinung” mit Geholzen erfolgen. Die Ein-
grinung des bestehenden Gewerbegebietes muss deshalb sogar wieder
gerodet werden.

Die Photovoltaikanlagen auf den Dé&chern haben wahrscheinlich keine
negativen Auswirkungen auf die Vdgel im Wiesenbritergebiet (Herden
und Gharadjedaghi 2009: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden
von Freilandphotovoltaikanlagen - Endbericht - Stand Januar 2006 BfN —
Skripten, 247). Es konnten keinerlei Verhaltens@nderungen oder Irritationen
bei Vogeln beobachtet werden. Einschrankend wird festgehalten, dass
Beobachtungen aus Anlagen neben Feuchtgebieten, aber nicht neben
WiesenbrUtergebieten in die Untersuchung einbezogen werden konnten.
Die Beobachtung eines Braunkehlchens bei der aktuellen WiesenbrUter-
kartierung unmittelbar am Rand des bestehenden GE stUtzt aber diese
Einschatzung.

FOr die Beleuchtung des GE gelten die Auflagen gem. Art11a
BayNatSchG zum Schutz der Insektenfauna. Diese muUssen in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans einflieBen.

In Gewerbebauten Ubliche groBe Glasflachen stellen eine erhebliche
Gefahr fUr Vogel dar. Wegen des angrenzenden Wiesenbritergebietes
werden zusétzliche Festsetzungen zu GréBe und Qualitdt der Glasfas-
saden im Bebauungsplan getroffen.

Es werden fUr die Einbindung des GE ,,in die Landschaft”, d.h. zur Abgren-
zung des GE vom WiesenbrUtergebiet entlang der betrieblichen Grin-
flachen Einfassungen der Gewerbeparzellen z.B. durch einen Zaun oder
ein niedriges Gebdude festgesetzt, die die Meidezonen minimieren:

e (blick)-dichte  AuBengrenze der Bebauung, d.h. keine
Gebdudeumfahrungen, keine Lagerfléchen hinter den Ge-
bduden, keine Zufahrt und geschlossener Zugang zu den rick-
seitigen Fldchen, blickdichte Abgrenzung mit Zaun, Gebdude
oder PV-Anlage

e Mindestens 10 m breiter Pufferstreifen an der AuBengrenze des GE
zum Wiesenbritergebiet. Keine Gehdlzpflanzungen, betriebliche
Regenrickhaltebecken fUr Oberflachenwasser sind zuldssig, Pflege
z.B. als Brachestreifen mit alternierender Mahd alle 2 Jahre.

e Zufahrt und Zugang zum Wiesenbritergebiet sollte nur Berech-
tigten auBerhalb der Vogelbrutzeit ermdglicht werden. Eine Fest-
setzung auf B-Plan-Ebene ist hierzu jedoch nicht moglich.

e Der Ausgleich fir das GE muss im unmittelbaren Umgriff ausschlieB3-
lich durch OptimierungsmaBnahmen fUr WiesenbrUter erfolgen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind bau-, anlage-
und betriebsbedingt erhebliche Auswirkungen gegeben. Die Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen Auswirkungen / Stérungen auf
das Wiesenbritergebiet minimieren und Verbesserungen fur die Wiesen-
bruter erzielen.
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:

Die geplante GE-Erweiterung ,,Am Flugplatz" liegt auBerhalb des LSG
Bayerischer Wald. Das GE ist zusammen mit dem Sonderlandeplatz durch
eine Zufahrt an der StaatsstraBe 2326 angebunden. Das Gewerbegebiet
liegt unterhalb eines Geldnderlickens, der im Zellertal die Wasserscheide
bildet. Das Geldnde ist ein flacher SUdhang oberhalb des groBen Niede-
rungsgebietes am Rohrlbach mit seinen Quellbédchen. Der trockene
Hbhenricken des GE wird auf beiden Seiten begrenzt von den Feucht-
wiesenfldchen am Hoétzelsrieder Bach und am Bruckbach (incl. Start- und
Landebahn des Sonderlandeplatzes)

Das Erweiterungsgebiet des GE ist nur von der ,,Rostethéhe” sudlich des
Dorfes einsehbar.

Aufgrund des angrenzenden Wiesenbritergebietes darf keine Eingrinung
mit Gehdlzen erfolgen, die bestehende EingrGnung sowie weitere
Gehdlze in der Niederung mussen gerodet werden. Das bestehende
Gewerbegebiet ist geprégt durch PV-Ddcher und Anlagen. Es entsteht
dadurch eine hellgraue, sehr einheitliche Dachlandschaft.

Aktuell negativ zu beurteilen sind ungenehmigte Lagerfldéchen an der
AuBenseite des GE. Dies soll durch die Einbeziehung bereits bestehender
Gebdude in den Geltungsbereich geordnet werden.

Die ehemalige Go-Cart-Anlage zwischen GE und Sonderlandeplatz ist
eine BrachflGche.

Vom GE fUhrt ein landwirtschaftlicher Weg zu den Parzellen im Wiesen-
britergebiet. Dieser Weg ist nicht als Wanderweg ausgewiesen, wird aber
z.B. von Hundebesitzern regelmdaBig begangen. Dieser Weg verursacht
deshalb erhebliche Stérungen im Wiesenbritergebiet.

Auswirkungen:

Da eine Eingrinung des GE wegen des WiesenbruUterschutzes unterbleiben
muss, wird der Bebauungsplan an der AuBengrenze der Betriebsfldchen
eine geschlossene Bauweise festsetzen. DarUber hinaus erfolgen Fest-
setzung zu einer einheitlichen Dachform, Dachneigung und Material (z.B.
sUdgeneigte Pultddcher, 25 — 30°, mit integrierter PV-Anlage oder Grin-
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2.6

dach), Verbot von Fensterfldchen und Beleuchtung an der &uBeren
Grenze zum WiesenbrUtergebiet sowie Festsetzung einer blickdichten
Abgrenzung der Betriebsfldchen zum angrenzenden Wiesenbritergebiet
in der duBeren Gebdudefluchtlinie.

Die GuBere private Grunfldche auf den Bauparzellen wird als Schutzstreifen
zum WiesenbriUtergebiet ausgewiesen und mit einem Nutzungsverbot
belegt.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Landschaftsbild sind bau-, anlage- und betriebsbedingt
aufgrund der erheblichen VergréBerung des GE erhebliche Auswirkungen
gegeben. Durch die einheitlich geschlossene Bauweise und den Schutz-
streifen am d&uBeren Rand ist aber die Einfugung in die Landschaft
gewdhrleistet.

Die Funktion Erholung ist nicht betroffen.

Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Das GE ,,Am Flugplatz" liegt auBerhalb des Dorfes Arnbruck und der Streu-
siedlung Hotzelsried.

Das bestehende Gewerbegebiet wird Richtung Sidosten erweitert, insge-
samt ist dadurch eine Erhdhung des Gewerbeldrms gegeben. Die Erwei-
terung rUckt dallerdings nicht ndher an bestehende Wohnbebauung
heran, groBe Absté&nde sind weiterhin gegeben. Im GE waren bisher keine
Emissionskontingente festgeschrieben, deshalb kann auch im Erweite-
rungsbereich darauf verzichtet werden.

®

Arnbruck

> 700 m

>700 m

>300m

Auswirkungen:
keine
Ergebnis:

Das Schutzgut Mensch ist nicht betroffen.
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2.7

2.8

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Erweiterungsgebiet des GE und in der nGheren Umgebung befinden

sich keine Objekte der Bayerischen Denkmal- und Bodendenkmalliste.

Auswirkungen:
keine

Ergebnis:

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen.

Zusammenfassung der Bewertung der Schutzguter

Schutzgiter

Umweltauswirkung

Erlauterung

Biotope + Arten

Erheblich,

insbesondere well
angrenzend
Wiesenbriter-
gebiet

GE auf intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen.

WiesenbrUtergebiet — poten-
tielles Bruthabitat wird wegen
Kulissenbildung verkleinert.

Wasser

erheblich

hohe Neuversiegelung und
geringere GW-Neubildung

Oberflachenwasser wird auf
jeder Gewerbeparzelle

gesammelt und gedrosselt in
das Feuchtgebiet eingeleitet

GE liegt oberhalb Uber-
schwemmungsgebiet

Boden

erheblich

Versiegelung und Bodenauf-
und abtrag

Bodenfunktionen gehen
verloren

Klima + Luft

keine

Landschaftsbild

erheblich

Eingrinung wegen Wiesen-
brutergebiet nicht moglich

Geschlossene Bauweise und
Schutzstreifen am GuBeren
Rand

Mensch

keine

N&chstes Wohngebdude in
> 500 m Entfernung

KulturgUter- und

Sachguter

keine

Seite: 18

B-PLAN
GE
“Am Flugplatz”
Erweiterung 1
Anderung 6

=N

GEMEINDE
ARNBRUCK

Umwetbericht
zur
Genehmigungs-
fassung

Stand:
06.07.2021
Verfasserin:
Landschafts-

architektin
D. Haas



4.1

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Das WiesenbriUtergebiet bleibt im aktuellen Umfang erhalten.

Es ist nur Erweiterung eines Arnbrucker GroBbetriebes am vorhandenen
Betriebsstandort moglich jedoch nicht der geplante Neubau einer
Produktfionshalle eines Arnbrucker Betriebes. Der Fldchenbedarf kénnte
nur durch die ErschlieBung eines neuen Gewerbegebietes gedeckt
werden. Das vorhandene Gewerbegebiet beeintrdchtigt aufgrund seiner
offenen &GuBeren Struktur und erheblichen Stérwirkungen das Wiesen-
britergebiet in erheblichem Umfang, so dass Brutnachweise in den
vergangenen Jahren nicht mehr erzielt werden konnten.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Es werden umfangreiche MinderungsmaBnahmen fir den Faktor Biotop-
und Artenschutz erreicht durch folgende Festsetzungen im Bebauungs-
plan:

e (blick)-dichte  AuBengrenze der Bebauung, d.h. keine
Gebdudeumfahrungen, keine Lagerfléchen hinter den Ge-
bduden, keine Zufahrt und kein Zugang zu den rickseitigen
Fldchen, blickdichte Abgrenzung mit Zaun, Gebdude oder PV-
Anlage

e Mindestens 10 m breiter Schutzstreifen (Grinfldche) an der AuBBen-
grenze des GE zum Wiesenbritergebiet. Keine Gehdlzpflanzungen,
Integration der betrieblichen Regewasserrickhaltung, Pflege z.B.
als Brachestreifen mit alternierender Mahd alle 2 Jahre. Nutzungs-
verbot z.B. als Lagerflache.

e Restparzellen am Rand des GE werden sollen als Ausgleichs-
fldchen festgesetzt und nach den Vorgaben des Wiesenbriter-
gutachtens entwickelt werden. Die ErschlieBung der Biotopfldchen
erfolgt durch Verldngerung der ErschlieBungsstraBe des GE. Zufahrt
und Zugang soll nur Berechtigten auBerhalb der Vogelbrutzeit
ermoglicht werden (kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden).

Da eine Eingrinung des GE mit Gehdlzen wegen des WiesenbrUter-
schutzes unterbleiben muss, werden fur den Faktor Landschaftsbild im
Bebauungsplan erhdhte Anforderungen an die Gestaltung der Bebauung
und die Einbindung in die Landschaft erforderlich festgesetzt:

e Festsetzung einer einheitlichen Dachform, Dachneigung und Material
(z.B. sUdgeneigte Pultddcher, 25 — 30°, mit integrierter PV-Anlage oder
Grindach)

Als VermeidungsmaBnahmen fir den Faktor Artenschutz werden im
Bebauungsplan Festsetzungen aufgenommen:

e Verbot von Fensterflachen und Beleuchtung an der &uBeren Grenze
zum WiesenbrUtergebiet

e Verbot von stark spiegelnden und auch sehr durchsichtigen Glas-
flachen, Glasfldchen sind mit zeitgemdaBem Schutz gegen Vogelschlag
auszustatten (Greifvogelsiihouetten und Bird-Pens sind nicht zeitgemaB)

e In Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG & Art. 11a BayNatschG, zum Schutz
der Insektenfauna, kUnstliche AuBenbeleuchtung nur:
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4.2

- im Zeitraum, wenn es bendfigt wird: Nachtabschaltung, Bewe-
gungssensor, Schaltuhren

- wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: geféhrliche Stellen wie
Treppenstufen, aber nicht auf Hauswand oder Mauer,

- in der erforderlichen Intensit&t: niedrige Lumenzahl und Streuverluste
vermeiden,

- keine Anstrahlung von Lebensrumen wie B&umen und Striuchern,

- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse (unter 60°C)
verwenden,

- Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin,

- mit niedriger Lichtpunkthdhe zur Verminderung der Fernwirkung,

- mit Richtcharakteristik, sogenannte »FUll-Cut-Off*-Lampen
verwenden Festsetzung einer blickdichten Abgrenzung der Betriebs-
fléchen zum angrenzenden WiesenbrUtergebiet in der &uBeren
Gebdudefluchtlinie

Eingriff

Die Eingriffsermittlung gem. ,,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung" wird fUr die unmittelbar von der GE-Ausweisung betroffenen
Fldchen berGcksichtigt.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind geeignet, die
Kulissenwirkung erheblich zu reduzieren. Da sie nicht unmittelbar messbar
ist, wird sie bei der Eingriffsermittlung nicht bericksichtigt.

Die Eingriffsermittlung fUr das unmittelbare GE erfolgt gem. Leitfaden zur
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Gesamtfladche des ca. 11,2 ha groBen Geltungsbereiches teilt sich wie
folgt auf:

Gewerbefladche Bestand GE ,,Am Flugplatz — Erweiterung 1

- Anderung 1+ 2" 21.658 m?
Gewerbefl&dche neu : 44,510 m?
ErschlieBung (StraBe mit Wendehammer): 2.290 m?
ErschlieBung Zufahrt Biotope (bestehender Feldweg): 441 m?
Ausgleichsflachen 42.903 m?

111.802 m?

Da fUr die bestehenden Gewerbegebdude, die Uber die Grenzen des
gUltigen Bebauungsplans GE ,,Am Flugplatz - Erweiterung 1-Anderung 1*
hinaus errichtet wurden, bisher keine Eingriffsbilanzierung erfolgte und
keine AusgleichsmaBnahmen festgesetzt wurden, werden sie in der
Bilanzierung bericksichtigt. Zusatzlich muss auch die am Rand der
Erweiterung 1-Anderung 1 zum aktuellen GE festgesetzte, 8 m breite
Eingrinung von 1.320 m? ausgeglichen werden.

Die privaten Grinfldchen am Rand des Gewerbegebietes sind Bestandteil
der Gewerbeparzellen und werden bei der Ermittlung der GRZ
berUcksichtigt. Sie sind deshalb ebenfalls in der Bilanzierung enthalten.

Der bestehende Feldweg und die Ausgleichsfléchen werden bei der
Bilanzierung nicht berucksichtigt.

Damit die Eingriffsbilanzierung nachverfolgt und der Ausgleichsbedarf ggf.
auch einzelnen Parzellen zugeordnet werden kann, erfolgt die
Bilanzierung einzeln fUr die Bauparzellen.
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Bewertung der Eingriffsflache gem. Listen 1 a-c des Leitfadens:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild;
Kategorie Il: Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie lll: Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
+; - Tendenz der Bewertung zum hdheren oder niedrigeren Wert

Intensivgrinland Biotop -
Nassgrinland / Brache
Arten + Lebensrdume Kat I+ Kat il
Boden Kat lI Kat Il
Wasser Kat |l Kat Il
Klima + Luft Kat i Kat i
Landschaftsbild Kat I+ Kat i
Einstufung Kat I+ Kat lll

Die Ermittlung der Kompensationsfaktoren erfolgt gem. Leitfaden-Matrix
Abb. 7. Bei einem Gewerbegebiet handelt es sich um den Gebietstyp A

mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Kategorie I+

Kategorie llI

0.6
2,0
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Berechnung des Ausgleichsbedarfs fur die Erweiterung des GE ,,Am Flug-
platz— Erweiterung 1- Anderung 6":

o £
B
2 © o
. 3 3 2 2
® c e g £
2 ? : £ 3
= S [} (] )
2 2 0 o0 <
Bauhof -
urspriinglich GE Parzelle 1 I+ 3.795 0,6 2.277
Intensivgrinland
GE - Bestand B-Plan
GE "Am Flugplatz - GE Parzelle 2 0 16.834 0 0
Erweiterung 1"
Griinflache Bestand
B-Plan GE "Am
GE Parzelle 2 Il 1.320 1 1.320
Flugplatz -
Erweiterung 1"
Intensivgrinland GE Parzelle 2 I+ 21.507 0,6 12.904
Biotopflach f
Rl GE Parzelle 2 M 557 2 1.114
Flur 339
Intensivgrinland Parkplatz Parzelle 2 I+ 546 0,6 328
Intensivgrinland GE Parzelle 3 I+ 6.679 0,6 4.007
Intensivgrinland GE Parzelle 4 I+ 5.602 0,6 3.361
Intensivgrinland GE Parzelle 5 I+ 4.982 0,6 2.989
Intensivgrinland GE Parzelle 6 I+ 2.626 0,6 1.576
Biotopflach f
Rt GE Parzelle 6 i 807 2 1.614
Flur 312
Intensivgrinland ErschlieBungsstralie I+ 2.290 0,6 1.374
Ausgleichsbedarf (m?) 32.864
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4.3

Ausgleich

Die Ausgleichsflachen werden im angrenzenden Wiesenbritergebiet
ausgewiesen und sind Bestandtell des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Als Ausgleichsfldchen werden angrenzend an die Gewerbefldche die
Restfldche des Flursticks 345 sowie die zusammenhdngenden FlurstUcke
Gemarkung Arnbruck Fl. 258/3, 260 und 261 ausgewiesen. Die
Ausgleichsfldchen grenzen an oder liegen in unmittelbarer Ndhe von
Flursticken des Okoflédchenkatasters.

Ziel der AusgleichsmaBnahmen ist die Optimierung der Lebensréume und
Habitatstrukturen fUr Wiesenbriter. Die zur Zielerreichung festgesetzten
MaBnahmen kénnen deshalb auf Anweisung oder im Einvernehmen mit
der UNB gedndert werden, wenn dies dem konkreten Schutz der
WiesenbrUter dient. Beispielsweise kann dies die Verschiebung des
Mdé&hzeitpunktes bei Nachweis eines Wachtelkdnig-Brutplatzes oder die
Anderung der Bewirtschaftung von Mahd zu Beweidung betreffen.

Der Ausgleich erfolgt durch GrUnlandextensivierung, PflegemaBnahmen
in Brachfldchen und Verndssung entsprechend den Konzeptkarten aus
dem Gutachten ,Wiesenbritermanagement sowie Entwicklung und
Umsetzung eines Wiesenbriterkonzepts fir den Landkreis Regen fUr Braun-
kehlchen und Wiesenpieper", bearbeitet von Fritz Halser und Christine
Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen mit Siegfried Pschibul-Mark-
graf, BUro Landwerk und Dr. Richard Schlemmer, BUro fUr Ornithodkologie.
LfU 2019 erzielt werden.

Als Alternative zur Mahd wird eine Beweidung mit Wasserbuffeln ange-
strebt, weil sie die Habitatvielfalt ernéht und die Biotopqualitat fir Wiesen-
briter verbessert.

e

Auf Flur 260/0 wurde bereits durch VNP-Férderung die Brachfldche wieder
extensiv gemdht. Hochstaudenfluren an den Grében wurden nicht ent-
wickelt.
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Es werden folgende MaBnahmen fUr die Ausgleichsfldche festgesetzt:

Auf der gesamten Fldche sind DUnung, der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln und Mulchen unzuldssig.

MaBnahmen zum Absenken des Grundwasserstandes sind unzuldssig. Die
Graben werden nicht mehr unterhalten.

Aktivitaten des Bibers sind zu dulden. Dadurch notwendige Anderungen
der PflegemaBnahmen sind mit der UNB abzustimmen.

Brachfldchen mit Schilf sind jéhrlich ab dem 01.08. bodenschonend zu
mdhen. Das Mdahgut ist zu entfernen. Ziel der Festsetzung ist die
Wiederherstellung von  Extensivgrinland  (artenreiche  Nasswiese).
Aufgrund der schwierigen Bodenverhdltnisse, die eine Mahd nur mif
Spezialmaschinen erlauben, ist der Ausgleichsfaktor 1,5.

Brachflachen mit Schilf an Gewdssern (Bach und Graben) sind alle
2 Jahre ab dem 01.08. bodenschonend zu md&hen. Das Mdhgut ist zu
entfernen. Ziel der Festsetzung ist die Entwicklung eines ca. 2 m breiten
Streifens Hochstaudenflur / Réhricht am Gewdasser. Aufgrund der
schwierigen Bodenverhdltnisse, die eine Mahd nur mit Spezialmaschinen
erlauben, ist der Ausgleichsfaktor 1,2.

Aktuell wird das Grinland (Intensiv- bzw. Extensivwiese) bis unmittelbar an
die Grédben bewirtschaftet. Entflang der Grdben ist eine 2 m breite
Hochstaudenflur zu entwickeln und abschnittsweise nur jedes 2. Jahr zu
mdhen und das Mdahgut zu entfernen. Die Hochstaudenflur ist durch
Pflocke (oder aber Beweidungszaun) eindeutig abzutrennen. Die Pflécke
sind zugleich Sitzwarten fur die WiesenbrUter. Da die MaBnahme aufgrund
der schwierigen Bewirtschaffungssituation durch die Pflécke und
Handarbeit sehr aufwéndig ist, betrégt der Ausgleichsfaktor 1,2.

Das akfuell infensiv oder bereits im VNP bewirtschaftete Grinland st
extensiv zu bewirtschaften, entweder durch bodenschonende Mahd ab
01.08. oder extensive Beweidung mit WasserbuUffeln. Der Md&hzeitpunkt
wird gegenUber den Empfehlungen des o.g. Gutachtens nach hinten
verschoben, da sich gezeigt hat, dass der Wachtelkdnig in der geplanten
Ausgleichsflache seine Brut im Juli noch nichtabgeschlossen hat. Das
Mdahgut ist zu heuen und zu entfernen. Der Ausgleichsfaktor betréagt 1 fir
bisher als Infensivgrinland bewirtschaftete Fidchen und 0,5 fUr bereits im
VNP bewirtschaftete Fldchen.

Die Ausgleichsflachen werden in der folgenden Tabelle getrennt nach
Flurnummern bilanziert, damit z.B. auch die ErschlieBungsbeitrdge
errechnet werden kénnen.
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s ) S
c c
5 3 B B 52
g & s s 2z
s 2 2 £ @ S
z = = g S =
5 5 3 i £ g
= - | 2 2 [~} 2 S 2
345 0 E>.(ten5|vgrfmland Extensivgriinland, 1022 05 11
biotopkartiert Mahd 1.8.
345 0 Intensivgrinland  Clensivertniand, 155 1 1.556
& Mahd 1.8. ' :
Hochstaudenfl
258 3 Schilf/Brache ochstaudentiuran 510 1,2 612
Graben
- Extensivgriinland,
260 0 Intensivgriinland 1.859 1 1.859
Mahd 1.8.
Extensivgriinland- Extensivgriinland,
2 11. b
60 0 VNP NMahd 1.8, 989 0,5 5.995
260 0 Extensivgriinland- Extensivgriinland, 6.793 05 3.397
VNP Mahd 1.8.
Extensivgriinland,
260 0 Schilf/Brache AL ERIED 1345 15 2.018
Mahd 1.8.
Extensivgriinland,
2 hilf / Brach 2.07 1 117
60 0  Schilf / Brache Mahd 1.8, 078 ,5 3
260 0 Weg/Scheune/ Ufer keine Anderung 2.006 0 0
Extensivgriinland,
261 0 Intensivgrinland xtensiverunian 570 1 570
Mahd 1.8.
L Extensivgriinland,
261 0 Intensivgriinland 10.330 1 10.330
Mahd 1.8.
L Hochstaudenflur an
261 0 Intensivgrinland . 550 1,2 660
Graben
Hochstaudenfl
261 0 Intensivgrinland ochstaudentiuran 45 12 510
Graben
. Extensivgrinland,
261 0  Schilf / Brache 1.340 1,5 2.010
Mahd 1.8.
Biberbioto
261 0 UferRohrlbach Ll 530 0 0
unverandert
Ausgleich GE "Am Flugplatz - Erw. 1- DB 6" 42.903 33.144

Die reale Ausgleichsfldche hat eine GroBe 42.903 m?, die anrechenbare
Ausgleichsflache betragt 33.144 m? (3,3 ha).

Der tatsdchliche Ausgleichsfaktor fUr die Erweiterung des Gewerbege-
bietes, d.h. das Verhdltnis von Ausgleichsfldche zu Gewerbegebiet,
betrégt somit 0,9.

Die Ausgleichsflachen mussen dauerhaft erhalten werden.

Mit Erreichen des Zielzustandes gem. WiesenbrUtergutachten ist die
Férderung der extensiven Bewirtschaffung durch Vertragsnaturschutz-
vereinbarungen moglich. Der Zielzustand ergibt sich aus der Struktur- und
Habitatvielfalt fur Wiesenbruter. Er ist nicht an den Nachweis bestimmter
WiesenbrUter-Arten gebunden.

FOr die in Privateigentum verbleibenden Ausgleichsflachen wird die
Kompensationsfldiche rechtlich durch Grundbucheintrag, dingliche
Sicherung mit Reallast, gesichert. Der Entwurf der Notarurkunde ist vor
Inkrafttreten des Deckblattes der Unteren Natfurschutzbehdrde zur
Abstimmung vorzulegen. Die Verpflchtungen zu Pflege und Kosten
muUssen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.
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Die Kompensationsfldche wird seitens der Gemeinde an das Okofldchen-
kataster des LfU gemeldet (sp&testens mit Bekanntmachung).

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es wurden mehrere ErschlieBungsvarianten geprift. Die am Eigentums-
und Wegebestand orientierten wurden nicht weiter verfolgt. Mit der
Verldngerung der vorhandenen Gewerbegebietszufahrt wird die fir die
StraBe bendtigte Fldche erheblich reduziert.

Statt eines zentralen RegenrUckhaltebeckens soll die Variante der
dezenfralen RuUckhaltung auf jedem Grundstuck mit gedrosselter Ein-
leitung an mehreren Stellen in das Feuchtgebiet redlisiert werden. Mit
dieser Variante wird mehr Wasser im Feuchtgebiet gespeichert und die
Wiederverndssung beschleunigt.

Die Parzellierung wurde fUr die bauwilligen Betriebe optimiert.

Die Eigentumsfladche des Luftsportvereins wird nicht in den Geltungs-
bereich des B-Plans aufgenommen. Diese Fldche wurde als ,,Fldche for
Luftverkehr im DB zum Fldchennutzungsplan berUcksichtigt. Der
Luftsportverein kann in Verldngerung der bestehenden Gebdude einen
weiteren Hangar verfahrensfrei errichten. Andere Nutzungen sind
ausgeschlossen.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die SchutzgUter sind
die verfugbaren Daten der Bayerischen Informationssysteme Bayernatlas,
FIN-web und Informationssystem des LfU.

Zur Beurteilung der Auswirkungen fUr den Artenschutz — speziell Wiesen-
briter wurden die 3 fur das Gebiet vorliegenden Gutachten verwendet:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” zum FNP - DB 10 von Fritz
Halser und Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen
mit Robert Schotz, Landschaftsarchitekt

e Gutachten ,Wiesenbritermanagement sowie Entwicklung und
Umsetzung eines WiesenbrUterkonzepts fir den Landkreis Regen
fUr Braunkehlchen und Wiesenpieper", bearbeitet von Fritz Halser
und Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen mit
Siegfried Pschibul-Markgraf, BuUro Landwerk und Dr. Richard
Schlemmer, BUro fUr Ornithodkologie. LfU 2019 (unverdffentlicht)

e Im Auftrag der Unteren Naturschutzbehédrde erstellte Dipl.-Geogr.
Martin Gabriel eine gutachterliche Stellungnahme (Artenschutz)
zur VergroBerung des Gewerbegebietes in Richtung Wiesen-
britergebiet (s. Anlage).

Zu konkreten Fragen zu Lebensraumansprichen und spezifischen Aus-
wirkungen auf Wiesenbriter wurden die Verdffentlichungen den BfN und
des LfU zu WiesenbrUtern ausgewertet.
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MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring fur das Gewerbegebiet erfolgt durch die Gemeinde Arn-
bruck.

Es umfasst die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und der
Ausgleichsflédchen mit ggf. Anpassung der Fl&dchenpflege. Anderungen zu
den festgesetzten PflegemaBnahmen sind mit  der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das Monitoring ist in 3-j@hrigen Abst&dnden durchzufUhren. Die
Monitoringberichte sind auch der Unteren Naturschutzbehdrde zuzuleiten.

Die Pflicht des Monitorings ist erfUllt, wenn der angestrebte Zielzustand
erreicht ist.

Das Monitoring der WiesenbrUter erfolgt durch die Untere Natur-
schutzbehdrde bzw. das Landesamt fur Umwelt.
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ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Arnbruck beabsichtigt mit dem gegenstdndlichen Bebau-
ungsplanverfahren das GE ,,Am Flugplatz" zu erweitern um die im
Fldchennutzungsplan DB 10 und DB 20 ausgewiesenen Fldchen. Der
Geltungsbereich ist 11,2 ha groB. Er umfasst auch bereits als GE
ausgewiesene Fldchen, bebaute Bereiche und die Ausgleichsfléchen von
4,3 ha. Die neu ausgewiesenen Gewerbefldchen haben eine GroBe von
4,7 ha.

Die Erweiterung des GE fUhrt zu erheblichen Auswirkungen auf das unmit-
telbar angrenzende Wiesenbritergebiet, da die Wiesenbruter auf eine
strukturarme, offene Landschaft mit Nass- und Feuchtgrinland ange-
wiesen sind.

Als  VermeidungsmaBnahme wird eine klare Begrenzung des
Gewerbegebietes zum WiesenbrUtergebiet durch einen blickdichten
Zaun festgesetzt, alternativ ist auch eine Bebauung auf dieser Linie
zuldssig. Die duBere, 10 m breite GrUnfldche ist als Schutzstreifen
festgesetzt. Er ist extensiv zu pflegen, von héherem Bewuchs freizuhalten,
Nufzungen auBer Anlagen fur die Regenwasserrickhaltung sind
unzuldssig.

FOr das Gewerbegebiet wird fast ausschlieBlich Intensivgrinland bean-
sprucht. In die Bilanzierung werden auch bereits bebaute Fldchen einbe-
zogen, fUr die bisher kein Ausgleich erbracht wurde. Eine 4,3 ha groBe
Ausgleichsfléche wird in rdumlichem Zusammenhang mit dem Gewerbe-
gebiet im  WiesenbrUtergebiet ausgewiesen. Die festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen orientieren sich an der Konzeptkarte des
Gutachten  ,Wiesenbritermanagement  sowie  Enftwicklung  und
Umsetzung eines Wiesenbriterkonzepts fUr den Landkreis Regen for
Braunkehlchen und Wiesenpieper", bearbeitet von Fritz Halser und
Christine Pronold, Team Umwelt Landschaft zusammen mit Siegfried
Pschibul-Markgraf, Buro Landwerk und Dr. Richard Schlemmer, BUro fur
Ornithodkologie. LfU 2019 (unveroffentlicht).

FOr die in Privateigentum verbleibenden Ausgleichsfldichen wird die
Kompensationsflache rechtlich durch Grundbucheintrag, dingliche
Sicherung mit Reallast, gesichert. Der Entwurf der Notarurkunde ist vor
Inkrafttreten des Deckblattes der unteren Naturschutzbehoérde zur
Abstimmung vorzulegen. Die Verpflchtungen zu Pflege und Kosten
mussen in einem st&dtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Die Kompensationsfldche wird seitens der Gemeinde an das Okofldchen-
kataster des LfU gemeldet (sp&testens mit Bekanntmachung).

Das Monitoring fUr das Gewerbegebiet und die Ausgleichsfldchen erfolgt
durch die Gemeinde Arnbruck.

Das Monitoring der WiesenbrUter erfolgt durch das Landesamt fur Umwelt.
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