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I. Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Il. Begrundung
Beschluss vom 24.11.2021

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Arnbruck hat am 27.04.21 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in den
Bereichen ,Hochfelder” und , Kirchenfelder* zu dndern.

Der Geltungsbereich ,Hochfelder * mit einer ca. 7.073 m? groBen FIdche umfasst eine
Teilfldche der Flurnummer 157 der Gemarkung Arnbruck.

Der Geltungsbereich ,,Kirchenfelder* mit einer ca. 19.840 m? groBen FI&che umfasst die
Flurnummern 365, 369, 370 und 371 TF der Gemarkung Arnbruck.

Die Eigenheiten der Bevolkerungsstruktur der Gemeinde Arnbruck und die dominanten
Trends der vergangenen 20 Jahre werden die Entwicklung der Gemeinde auch in den
kommenden 10 bis 15 Jahren prégen: Die Bevolkerung wird dlter, die Sterberate wird weiter
groBer sein als die Geburtenrate, bei den Wanderungen wird auch in den néchsten Jahren
die Gruppe der Fortziehenden gréBer sein als die Gruppe der Zuziehenden. Es bleibt weiter
wichtig, dem demografischen Wandel entgegenzuwirken und mit der behutsamen
Ausweisung von zusatzlichen Baufldchen vor allem einheimischen, jungen Menschen die
Méglichkeit zu bieten, sich in unmittelbarer Ndhe zu ihren Familien und in der N&he von
Arbeitgebern in der Umgebung anzusiedeln. Langfristig soll die Neuausweisung den Ort zu
einer zukunftsfahigen, altersgemischten Einwohnerstruktur verhelfen und zu einer Starkung
des Ortes fUhren.

Durch vorausschauende Untersuchungen des Gemeindegebietes nach modglichen
Standorten soll einer kurzfristigen und Ubereilten Ausweisung in der Zukunft vorgebeugt
werden. Vorbereitend hierzu werden geeignete Fldchen im Gemeindegebiet festgestellt
und bewertet.

2. Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen
2.1.Lage, GroBe und Bedeutung des Planungsgebietes in der Region

Die Gemeinde Arnbruck liegt im Regierungsbezirk Niederbayern sowie in der Region Donau-
Wald im Zellertal am SUdhang des Hohenzuges Kaitersberg - Arber inmitten des Bayerischen
Waldes im Landkreis Regen.

Nordlich grenzt unmittelbar der Nachbarlandkreis Cham des Regierungsbezirkes Oberpfalz
an. Die Stadt Viechtach schlieBt im Westen und die Gemeinde Drachselsried im Osten an.
Nach ca. 15 Kilometern weiter nordostlich erreicht man Lam, zwdlf Kilometer sGdostlich
Bodenmais sowie jeweils nach ca. 24 Kilometer die Stédte Regen und Zwiesel.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Fldche von ca. 37,9 km? mit insgesamt 24 Ortsteilen und
weist etwa 2.112 Einwohner (Stand 01.01.2020) auf. Dies entspricht einer Bevdlkerungsdichte
von ca. 56 Einwohnern je km?2. !

1 Vgl. https://de.wikipedia.org/wiki/Ambruck, letzter Zugriff: 15.01.2020
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Tabelle 1: Auflistung der Ortsteile der Gemeinde Arnbruck?

Asperhéhe Exenbach Lerchenholz Riedl Sindorf Waltersau
Auhof Gutendorf | Niederndorf R&hrihof Streit Weidenhof
Bach Hobing Poschinger HUtte | Schedlhof Thalersdorf Wurz
Baumgarten | Hotzelsried | Rappendorf Schmiedau | Trautmannsried

Landkreis Cham

Tschechien

Bayerisch
Eisen-

h Drachsels- stein
tac ried

Pracken-
bach

Bodenmais
Lindberg

Geiers-
thal

Kollnburg
Teisnach
Paters-
daorf
Ruhmanns-
Achslach felden

Frauenau
Landkrei=

Freyung-
Grafenau

Zachen-

berg Regen

Rinchnach

Kirch-

Landkreis BIS‘:h'F'fS' dorf
Straubing- Landkreis LR Kirchberg ~ IM Wald E
Bogen Deggendorf im Wald

Abbildung 1: Lage der Gemeinde Arnbruck im Landkreis Regen (Wikipedia, 2020)

Uber die StaatstraBe St 2326 erreicht man Viechtach, mit Anschluss an die BundesstraBe B
85, Uber welche man zum einen die Autobahn A 3 NUrnberg — Regensburg — Passau und
zum anderen Uber Patersdorf mit der BundesstraBe B 11 die Autobahn A 92 Deggendorf —
MUnchen erreicht.

Die in West-Ost Richtung verlaufende StaatsstraBe verbindet Arnbruck mit den Staddten Bad
Kétzting und Zwiesel bzw. Regen. Zudem gibt es in der Gemeinde einen kleinen Flugplatz
(Sonderlandeplatz fUr Flugzeuge bis 5.700 kg). 3

2Vgl. https://www.arnbruck.de/de/gemeinde/strukturdaten, letzter Zugriff: 15.01.2020
3 Vgl. https://de.wikipedia.org/wiki/Arnbruck, letzter Zugriff: 15.01.2020
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2.2.Vorgaben und Ziele der Raumordnung
2.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 03. Dezember 2019)

,Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP) ist das fachuUbergreifende
Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fir die rédumliche Ordnung und
Entwicklung Bayerns. Darin werden landesweit raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und
Grundsatze) getroffen.

e Ziele sind von allen offentlichen Stellen zu beachten und begriGnden fir die
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht.

e Grundsatze sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu
berUcksichtigen.

Seit Uber 30 Jahren ist das LEP Grundlage und Richtschnur fUr die rdumliche Entwicklung des
Freistaats. Es stellt das wesentliche Instrument zur Verwirklichung des Leitziels bayerischer
Landesentwicklungspolitik dar: Die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen.

Das LEP hat zur Aufgabe:

e die GrundzUge der rdumlichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,
vorhandene Disparitdten im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu
vermeiden,
alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,

e Vorgaben zur rdumlichen Entwicklung fUr die Regionalplanung zu geben. 4

Die Gemeinde Arnbruck liegt, im Allgemeinen l|adndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Die ndchsten Mittelzentren sind Viechtach, Bad Koétzting sowie
Regen/Iwiesel.

I Viscks -
A |
Bodermty

. s
“ JPlattling

Pfaffenberg Ouivg ik M “lWaldl'

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP Bayerns (Stand: 01. 03.2018), unmaBstdblich

4 https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/, letzter Zugriff: 15.01.2020
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Im Hinblick auf Neuausweisungen oder Erweiterungen von Baugebieten sind besonders die
nachfolgenden Ziele (Z) und Grundsatze(G) des LEP Bayern vom 03.Dezember 2019 zu
beachten (Nummerierung gemas LEP).

I Grundlagen und Herausforderungen der rGumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1
1.1.1

(Z)

(G)

1.2
1.2.1
(C)

(Z)

1.2.2
(C)

(G)

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teirbumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilr&bume sind weiter zu
entwickeln.

Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

HierfOr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GuUtern geschaffen oder erhalten
werden.

Nachhaltige Raumentwicklung

Die rGumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Demografischer Wandel
R&umlichen Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fUr eine radumlich méglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teirbume sollen geschaffen
werden.

Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der  Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung zu beachten.

Abwanderung vermindern

Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die
Méglichkeiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qudlifizierten
Arbeitsplatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und
Lebensumfelds insbesondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende,
Studenten sowie fUr Familien und dltere Menschen

genutzt werden.

Beschluss vom 24.11.2021 10
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1.3
1.3.1
(C)

1.3.2
(C)

(G)

2.2
2.2.1
(C)

(2)

2.2.2
(G)

2.2.3
(2)

Klimawandel
Klimaschutz

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

o die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

e den Erhalt und die Schaffung natdrlicher Speichermdglichkeiten fdr
Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

Anpassung an den Klimawandel

Die rGumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen berdcksichtigt werden.

In allen TeilrGumen, insbesondere in verdichteten RGumen, sollen klimarelevante
FreiflGchen von Bebauung freigehalten werden.

Raumstruktur

Gebietskategorien
Abgrenzung der Teilrbume

Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen
raumordnerischen Erfordernissen der TeilrGume soll Rechnung getfragen werden.

Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:

e Ld&ndlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner ldndlicher Raum und
b) landlicher Raum mit Verdichtungsansdtzen,

e Verdichtungsraum.
Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

Gegenseitige Ergdnzung der Teilrbume

Die VerdichtungsrGume und der Idndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen rGumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des
ganzen Landes beitragen.

Teilrume mit besonderem Handlungsbedarf

TeilrGume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie
Teirdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden
unabhdngig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder Iadndlicher Raum als
TeilrGume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung
ergeben sich aus Anhang 2.

Beschluss vom 24.11.2021 11
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2.2.5
(C)

3.1
(G)

(G)

3.2
(2)

3.3
(G)

(Z)

4
4.1
4.1.1

(2)

4.1.2
(C)

Entwicklung und Ordnung des I&ndlichen Raums
Der Idndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

e seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

o er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

e erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur
FiGchensparen

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

FiGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuld&ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neuve Siedlungsflichen sind mdglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn

e qauf Grund der Topographie oder schUtzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im
Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

Verkehr
VerkehrstragerUbergreifende Festlegungen
Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergdnzen.

Internationales, nationales und regionales Verkehrswegenetz

Die Einbindung Bayerns in das internationale und nationale Verkehrswegenetz soll
verbessert werden.

Beschluss vom 24.11.2021 12
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(G)

4.1.3
(C)

(G)

4.2
(G)

(G)

5.4
5.4.1
(C)

(G)

7.1
7.1.1
(CG)

7.1.3
(C)

Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung sollen in
allen Teirdumen als Grundlage fur leistungsfdhige, bedarfsgerechte und
barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet werden.

Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse und der VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsverhdltnisse in den VerdichtungsrGumen und in stark frequentierten
Tourismusgebieten sollen insbesondere durch die Stédrkung des O&ffentlichen
Personenverkehrs verbessert werden.

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die
FiGchenbedienung durch den O&ffentlichen Personennahverkehr verbessert
werden.

StraBeninfrastruktur

Das Netz der BundesfernstraBen sowie der Staats- und KommunalstraBen soll
leistungsféhig erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen.

Land- und Forstwirtschaft
Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflchen

Die rédumlichen Voraussetzungen fUr eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale
und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fiUr die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuverbaren Energien und
nachwachsenden Rohstoffen sowie fUr den Erhalt der natidrlichen Ressourcen und
einer atfraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisidufe sollen
erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige B&den sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Freiraumstruktur
Natur und Landschaft
Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

Natfur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Erhalt freier Landschaftsbereiche

In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst
gebuindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von
Nafur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme R&ume sollen erhalten werden.
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(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen
insbesondere nicht in schutzwilrdigen Talern und auf landschaftsprdgenden
GeldnderUcken errichtet werden.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden.
Insbesondere sollen

e Gewadsser erhalten und renaturiert,
e geeignete Gebiete wieder ihrer natUrlichen Dynamik Uberlassen und

e Okologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt

werden.
7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem
(G) LebensrGume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die

Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

2.2.2. Regionalplan Region 12 Donau-Wald (Stand 13. April 2019)

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt und konkretisiert
die dortigen Festlegungen rédumlich und inhaltlich fUr die jeweilige Region.

»Der Regionalplan stellt fUr die Region Donau-Wald Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
auf. Der Regionalplan versteht sich als langfristiges rGumliches Entwicklungskonzept. Die
Ziele des Regionalplans (Z) sind von allen 6ffentlichen Stellen und von denin § 4 Abs. 3 ROG
genannten Personen des Privatrechts bei ihren raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. FUr die Bauleitplanung
begrinden sie eine Anpassungspflicht. Die Grundsatze (G) sind von &ffentlichen Stellen und
denin § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei inren raumbedeutsamen
Plonungen und MaBnahmen in der Abwdgung oder bei Ermessensausubung nach
MaBgabe der dafir geltenden Vorschriften zu berucksichtigen. GegenuUber sonstigen
Personen des Privatrechts und insbesondere gegenUber dem BUrger entfaltet der
Regionalplan keine unmittelbare Wirkung. Er stellt aber eine zuverldssige Orientierungshilfe
for ihre raumbezogenen Entscheidungen dar. Damit frdgt der Regionalplan zur
Planungssicherheit und zur Beschleunigung von Verwaltungsverfahren bei.">

Im Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald ist die Gemeinde Arnbruck als Kleinzentrum in
Verbund mit der Gemeinde Drachselsried im Lé&ndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaBe gestarkt werden soll, dargestellt.

5 http://www.region-donau-wald.de/regionalplan/text/praeambel.html2theme=%24theme&navpoint=%24navpoint, letzter
Zugriff: 14.01.2020
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Donau-Wald (Stand: 08. April
2008), unmaBstdblich

Aus dem Regionalplan Bayern, Region 12 (Donau-Wald), in der Fassung vom 13. April 2019,
sind folgende Ziele fUr das Stadtgebiet von Bedeutung:

Al- LENBILD
]

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kunffiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrlbumen
soll sie so entwickelt und gestdarkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten Europas
und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergebenden
Herausforderungen bewdltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in
allen Regionsteilen geschaffen werden.

(G)  Dabeisind insbesondere anzustreben:

e die FErhaltung bestehender und die verstdrkte  Schaffung  von
Erwerbsmd&glichkeiten,

* eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in réumlich und zeitlich
zumutbarer Entfernung,

* die Bewahrung des reichen Kulturerbes,

* die Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft,

» die Stédrkung der Funktion der Region als Bindeglied zwischen SUudbayern und
B6hmen,

* eine abgestimmte grenzUbergreifende Entwicklung, vor allem in den Bereichen
Wirtschaft, Verkehr und Umwelt zwischen der Region und den angrenzenden
Gebieten der Tschechischen Republik und Oberdsterreichs.
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(G)

(G)

All-

1.1
(2)

Alll -

1.1
(2)

BI-

1.1
(G)

Eine r&dumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung in der Region und ihren
TeilrGumen ist anzustreben.

Es ist von besonderer Bedeutung, dass die landschaftliche Attraktivitat der Region und
die gewachsene Kulturlandschaft, die durch eine bd&uerlich betriebene Land- und
Forstwirtschaft entstanden ist, erhalten und weiterentwickelt wird.

Raumstruktur

Okonomische Erfordernisse

Die nérdlichen und &stlichen Teilrbume der Region sollen in ihrer Entwicklung in
besonderem MaBe gestérkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemmnisse, die sich aus
der Grenzndhe zur Tschechischen Republik ergeben, abgebaut und die
Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungsbereich sowie die
Infrastruktur verbessert werden.

Zentrale Orte
Ausbau der zentralen Orte

Bestimmung der Kleinzentren und Unterzentren

Als Kleinzentren werden folgende Gemeinden bestimmt, wobei durch Schragstrich
verbundene Gemeinden Doppelzeniren bezeichnen:

im Landkreis Regen: Drachselsried/Armbruck , Frauenau, Kirchberg im Wald,
Rinchnach, Ruhmannsfelden, Teisnach

Freiraum, Natur und Landschaft

Landschaftliches Leitbild

Natur und Landschaft sollen in allen Teilrbumen der Region

* als Lebensgrundlage des Menschen
e zum Schutz der NaturgUter und
* qls Zeugnis des kulturellen Erbes

gesichert und entwickelt werden.

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll unter BerUcksichtigung der Nutzungsanspriche in
allen Teilen der Region erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
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1.2
(C)

1.3
(G)

1.4
(C)

2.1
(C)

2.4
2.4.1
(G)

Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald und im Bereich der Thermalbdder Bad
FUssing und Bad Griesbach i. Rottal sollen mit ihren bedeutsamen Landschaftsstrukturen
gesichert und gepflegt werden.

Landschaften mit hoher Eigenart sollen mit ihren charakteristischen Strukturen und in ihrer
Vielfalt erhalten werden.

Die in der Region vorhandenen bedeutsamen Kulturlandschaften sollen in ihrer
fraditionellen natur- und kulturlandschaftlichen Eigenart bewahrt werden.

Die Erholungswirksamkeit der FreirGume soll erhalten und wo notwendig verbessert
werden.

Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald und im Bereich der Thermalb&der Bad
FUssing und Bad Griesbach i. Rottal sollen mit ihren bedeutsamen Landschaftsstrukturen
gesichert und gepflegt werden.

Die gliedernden Strukturelemente in der Landschaft sollen erhalten, wiederhergestellt
und insbesondere in der Agrarlandschaft des GGubodens und des tertiGren Higellandes
ergénzt werden.

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fUr bauliche Nufzungen,
Infrastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die
keine besonderen Funktionen fUr den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene
Erholung haben.

Die Nufzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass FlGcheninanspruchnahme,
Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein méglichst geringes MaB
beschrdnkt werden.

Visuelle Leitstrukturen, weithin einsehbare Landschaftsteile und exponierte Lagen sollen
von weiterer Bebauung maéglichst freigehalten werden.

Freiraumsicherung

Zur Sicherung der vielféltigen Funktionen des Freiraums soll ein zusammenh&ngendes
Netz von Schutzgebieten, Grinzigen und Freifldchen erhalten bzw. aufgebaut werden.

Schutzgebiete

Zur nachhaltigen Sicherung der Artenvielfalt, natirlicher und naturnaher Landschaften,
typischer Kulturlandschaften und besonders erholungswirksamer Landschaftsteile soll das
bestehende Netz von Schutzgebieten erhalten und - soweit notwendig - ausgebaut
werden.
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2.4.3
(C)

2.4.4
(2)

2.4.5
(2)

2.4.6
(C)

2.5
2.5.1
(C)

2.52
(2)

(G)

2.6
2.6.1
(C)

2.6.2
(2)

2.6.3
(C)

Im Naturpark Bayerischer Wald sollen die vielféltigen, charakteristischen Landschaften
mit ihren pradgenden Elementen erhalten und gemdaB dem jewelligen Pflege- und
Entwicklungsplan weiterentwickelt werden.

Die in der Region vorhandenen Naturschutzgebiete sind in ihrem Bestand zu sichern und
entsprechend dem jeweiligen Schutzzweck zu entwickeln.

Die in der Region vorhandenen Landschaftsschufzgebiete sind in ihrer Substanz zu sichern
und entsprechend dem jeweiligen Schutzzweck zu entwickeln.

Touristische AktivitGten und Erholungsnufzungen sollen in Schutzgebieten so gelenkt
werden, dass naturschutzfachlich wertvolle Fldchen und ausreichend groBe,
stérungsarme bzw. nutzungsfreie RUckzugsgebiete fir empfindliche Tierarten erhalten
bleiben.

Arten und Lebensrdume, Biotopverbund

Die in der Region vorhandenen &kologisch wertvollen Standorte und Lebensrédume fir
seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und entwickelt werden.

In der Region ist durch VerknUpfung von LebensrGumen fUr Tiere und Pflanzen ein
zusammenhdngendes Biotopverbundsystem anzulegen.

Der regionale Biotopverbund soll durch &riliche BiotopvernetzungsmalBnahmen ergénzt
und verdichtet werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Raumbedeutsame Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen unter Wahrung des
funktionellen Bezugs bevorzugt in Schutzgebieten, landschafflichen Vorbehaltsgebieten
oder Regionalen Grinzigen umgesetzt werden.

In Regionalen Grinzigen und landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sind bei Eingriffen
héhere Anforderungen an KompensationsmaBnahmen zu stellen.

Die durch den Ausbau der Rhein-Main-Donau-WasserstraBe bedingten unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen auf
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das unbedingt notwendige MaB beschrédnkt und so weit wie mdglich ausgeglichen
werden.

B Il - Siedlungswesen

I Siedlungsentwicklung

1.1

(G)  Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mbglich auf die Hauptorte der Gemeinden
konzentriert werden.

1.2

(G)  Die fdr die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden.

1.3

(G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

FUr das Orfs- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdnder sollen erhalten und
strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

1.4

(G)  Esist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen durch eine
vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

2 Siedlungsgliederung
2.1

(G)  Die innerértlichen Grdnsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit den
siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknUpft werden.

2.2.3. Schlussfolgerungen aus den Vorgaben und Ziele der Raumordnung

Das LEP Bayern und der Regionalplan Donau-Wald (12) sehen vor allem im I&ndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll, Handlungsbedarf,
um fUr gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu sorgen.

Die Gemeinde mdchte am Hauptort den Bedarf an zusatzlichen WohnbauflGchen decken
und so u.a. dem demografischen Wandel entgegenwirken. Die Ausweisung soll vor allem
der Ansiedlung junger Familien dienen und damit langfristig zu einer Stérkung des Ortes
fOhren.

Die Entwicklungsfl&chen fUr allgemeine Wohngebiete sollen durch sparsamen Umgang mit
Grund und Boden mit Anbindung an bestehende Bebauung entstehen.

Dabei sollen die Pluspunkte der Gemeinde
e gute infrastrukturelle Anbindung (St 2132, St 2326, B 11, B 85, BAB),

e |andschaftlich wertvolle Natur- und Ferienregion,

Beschluss vom 24.11.2021 19



Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Hochfelder und Kirchenfelder*
Gemeinde Arnbruck Deckblatt Nr. 21
Landkreis Regen

Lage im Naturpark Bayerischer Wald

berUcksichtigt und ausgespielt werden.

2.3.Wasserschutzrechtliche Vorgaben

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind wasserschutzrechtliche Vorgaben grundsatzlich
ZU berucksichtigen.

In der Gemeinde Arnbruck sind keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete,
Hochwassergefahrenfldéchen oder Vorranggebiete ,,Hochwasserschutz* vorhanden.
Jedoch bestehen wassersensible Bereiche. ,,Diese Gebiete sind durch den Einfluss von
Wasser gepragt und werden anhand der Auen und Niedermoore Moore, Auen, Gleye und
Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem
es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tretende FlUsse und Bdche, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst frockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fidchen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Situation
ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfldchen
vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche
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Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstdnde geben und somit zu Abschétzung der
Hochwassergefahr herangezogen werden."¢

Abbildung 4: Darstellung der wassersensiblen Bereiche innerhalb der Gemeinde (BayernAtlas vom
15.01.2020), unmaBstéblich

Ebenfalls sind mehrere Trinkwasserschutzgebiete vorhanden.
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Abbildung 5: Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete innerhalb der Gemeinde (BayernAtias vorh
15.01.2020), unmaBstéblich

2.4.Naturschutzrechtliche Vorgaben

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich folgende naturschutzfachlichen
ausgewiesenen Gebiete:

e Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald (grin gepunktet)
e Naturpark Bayerischer Wald (grun schraffiert)

e Amltlich kartierte Biotope (rot schraffiert)

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (braun schraffiert)

¢ Vogelschutzgebiete (blau schraffiert)

o Okofl&chen (lila schraffiert)

¢ Infobox Wassersensible Bereiche BayernAtlas, letzter Zugriff: 15.01.2020

Beschluss vom 24.11.2021 21



Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Hochfelder und Kirchenfelder*
Gemeinde Arnbruck Deckblatt Nr. 21
Landkreis Regen

Von der Untersuchung als méglichem Standort ausgeschlossen sind Fldchen, die
entsprechend den Vorgaben aus dem Naturschutz allgemeinen Baubeschrédnkungen
unterliegen.
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Abbildung 6: Darstellung der Naturschutzfachlichen Vorgaben innerhalb der Gemeinde Arnbruck
(BayernAtias vom 15.01.2020), unmaBstéablich

2.5.Denkmalschutzrechtliche Vorgaben

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich
VerfGgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit méglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht mdglich, soll eine Nutzung gewdhlt
werden, die eine modglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, ver@ndern, an einen anderen Ort verbringen
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oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine FErlaubnis notwendig, wer in der Ndhe von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt, wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies
unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 BayDSchG gilt, dass die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei der Bewertung von potentiellen Baugebieten ist nach Art. 2 DSchG zu prUfen ob im
Geltungsbereich bzw. im Nahbereich Bau- und /oder Bodendenkmdaler vorhanden sind.
Innerhalb des Gemeindegebietes sind 43 Baudenkmdler und 8 Bodendenkmdler
vorhanden.
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Abbildung 7: Darstellung der bekannten Denkmdler in der Gemeinde (Bayerischer Denkmalatlas
vom 15.01.2020), unmaBstablich
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3. Bedarfsermittiung

Arnbruck — attraktiver Arbeitsort

Der Umfang der Neuausweisung ist der Entwicklung des Ortes geschuldet. Mit
einzubeziehen ist dabei auch die zunehmende Attraktivitdt des Ortes aufgrund der
gewerblichen Neuansiedlungen, welche die Folge der zukunftsorientierten Ausweisung von
Gewerbefldchen durch die Gemeinde ist, welche auch weiter vorangetrieben werden soll.

Grundsatzlich zeigt nachfolgender Uberblick, dass die Region Donau-Wald traditionell eher
einen héheren Auspendleranteil hat als Einpendler zu verzeichnen sind.

3.6 Landkreis Regen

£.984 Aus- und 5.587 Einpendler ergeben im Landkreis Regen in Summe einen
Auspendleriberschuss von 3.397. Die Halfte aller Auspendler ist in den Machbar-
landkreizen Deggendorf und Cham in Beschaftigung. Daniber hinaus finden viele
eine Arbeitsstelle in den Landkreisen Dingolfing-Landau, Straubing-Bogen und
Freyung-Grafenau. Bemerkenswert ist auch, dass 360 Einwohner in der Stadt
Miinchen arbeiten.
Der Arbeitsmarkt im Landkreis Regen absorbiert relativ wenig Erwerbsfahige aus
dem Umland - die Einpendlerguote von 21 Prozent gehdrt zu den niedrigsten im
Awspendierquate IHK-Bezirk. Jeder fiinfte Einpendler wohnt in der Tschechischen Republik und damit
hnlich viele, wie jeweils in den Landkreisen Degoendorf und Cham.

Auspendler aus dem Landkreis Regen
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Abbildung 8:Quelle: ,Pendlerstrbme 2017 — IHK Niederbayern*
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Demografischer Wandel

Der demografische Wandel ist auch in Arnbruck spUrbar. Nachdem die Bevdlkerungszahlen
laut bayerischen Landesamts fur Statistik die letzten Jahre deutlich abnahmen, nédmlich von
2.043 EW im Jahr 2008 auf 1.931 EW zum Dezember 2017, hat es die Gemeinde geschafft,
eine kleine Trendwende einzuschlagen. Derzeit zahlt die Gemeinde 1985 Einwohner.

Die Region und damit auch die Gemeinde Arnbruck unterliegen einer zunehmenden
Uberalterung der Bevélkerung, auf die in haher Zukunft eine Abnahme der Bevdlkerung
einher gehen wird.

Fortschreibung des Bewolkerungsstandes
Bevdlkerung (Anzahl)

Arnbruck
Altersgruppen (unter 6, 65 oder dlter)
stichtag
Geschlecht mEmET unter 6 bisunter 15 bis umter 18 bis unter 25 bisunter 30 bisunter 40 bis unter 50 bis unter 65 oder mehr
6 1= 18 25 20 40 50 65 lahre
31.12.2008 madnnlich 991 61 86 39 95 45 142 170 208 148
weiblich 1052 5l 86 45 85 55 158 167 186 219
Insgesamt 2043 112 172 a4 180 100 200 337 291 267
31.12.2009 mannlich 983 L] 95 25 106 L 141 152 217 151
weiblich 1034 &3 a3 35 88 56 142 177 187 218
Insgesamt 2017 101 178 59 194 100 283 329 404 369
31.12.2010 mannlich 995 o4 a9 9 107 1] 120 152 223 154
weiblich 1026 &9 a0 37 B3 62 138 172 203 202
Insgesamt 2022 103 16% 66 190 120 268 324 426 356
31.12.2011 mannlich 983 bk 91 38 90 65 120 154 231 150
weiblich 980 iy 77 26 84 fids 119 167 208 194
Insgesamt 1963 83 168 B4 174 129 239 321 436 344
31.12.2012 mannlich 977 t2 a4 40 B1 G 119 148 232 157
weiblich 969 &5 73 9 79 &g 128 147 218 195
Insgesamt 1946 a7 157 &9 160 119 247 235 450 352
31.12.2012 ménnlich 972 &9 88 26 BS 61 117 147 237 162
weiblich 966 9 70 30 T4 56 120 150 214 203
Insgesamt 1938 98 158 56 159 117 237 237 451 365
31.12.2014 ménnlich 965 &3 a6 26 79 66 110 151 233 165
weiblich 972 %2 72 31 81 &g 120 140 226 205
Insgesamt 1937 91 158 57 160 121 230 291 459 370
31.12.2015 ménnlich 966 54 a0 29 70 72 102 145 243 171
weiblich 973 9 69 27 82 i 114 146 219 213
Insgesamt 1939 103 149 56 152 126 216 291 462 384
31.12.2016 mdnnlich 993 57 78 34 82 72 102 141 259 168
weiblich 955 &3 73 21 71 59 103 145 224 216
Insgesamt 1948 100 151 55 153 121 205 286 483 384
31.12.2017 mannlich 961 [ 81 27 66 63 104 140 2546 130
weiblich 970 5l 75 21 70 56 112 139 231 215
Insgesamt 1931 105 156 48 136 119 216 279 &77 395
31.12.2018 mannlich 967 56 a1 27 72 i 112 136 245 184
weiblich 973 t0 72 24 62 56 115 142 231 221
Insgesamt 1940 106 153 51 134 110 227 278 476 405
31.12.2019 mannlich 969 54 74 28 79 51 111 136 246 150
weiblich 975 &3 70 25 54 fids 107 140 243 234
Insgesamt 1944 102 144 53 133 115 218 276 489 414
31.12.2020 mannlich 989 5& 69 36 T4 50 123 122 253 206
weiblich 995 %2} 64 31 56 63 112 137 249 235
Insgesamt 1385 114 133 67 130 113 235 259 502 4332
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Um dieser Entwicklungstendenz entgegenwirken zu kdnnen und den Zuzug junger Familien
zu fordern sowie die Abwanderung bereits ortsansdssiger bauwilliger Einwohner zu
verhindern, braucht es Bauland.

Aktuell stehen der Gemeinde Arnbruck nicht ausreichend freie Bauparzellen zur VerfGgung,
um dem Bedarf nachzukommen, da die Gemeinde keinen Zugriff auf FlGchen fur eine
Innenentwicklung hat.

Thema Stadtflucht

Stadtflucht ist das Gegenteil von Landflucht und trat in der jUngeren deutschen Geschichte
wdahrend der 1960er und 1970er Jahre auf. Viele Menschen wollten sich damals mit dem
Geld des Wirtschaftswunders ein Eigenheim auBerhalb der groBen Stddte bauen. Dieser
Prozess fand jedoch ausschlieBlich in der Umgebung von gréBeren Stadten statt, so dass die
Einpendelzeit zur Arbeit 60 Minuten nicht Gberschritt. Als Beispiel fUr die Stadtflucht kann
MUnchen-Germering hierzu genannt werden.

Mit steigenden Energie- und Kraftstoffpreisen wurde diese Entwicklung dann allerdings
wieder gestoppt.

Die momentanen Entwicklungen am Immobilienmarkt lassen den Trend von damals nun
erneut aufkommen.

Die Folge wird sein, dass die Menschen aus dem Oberzentrum ins Umland abwandern
werden. Profitieren werden dann vor allem die angrenzenden Orte, die nicht nur
bezahlbaren Wohnraum bieten, sondern sich auch mit guter Infrastruktur als attraktive
Alternative zur Stadt présentieren.

Eine gute Verkehrsanbindung mit entsprechend kurzer Einpendelzeit, eine Nahversorgung
mit den Waren des taglichen Bedarfs, Einrichtungen zur Kinderbetreuung oder eine
Grundschule und Freizeitangebote mit Naherholungsfaktor machen einen Pendlerwohnort
attraktiv.

Die Gemeinde Arnbruck bundelt diese Eigenschaften. Die verkehrstechnisch gute
Anbindung, die exponierte Lage, das Freizeit- und Naherholungsangebot, eine gut
funktionierende Nahversorgung aufgrund der Vielzahl an kleinen und mittleren
Einzelhandelsgeschd&ften und die Grundschule mit Kindergarten.
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Ubersichtskarte mit Angabe der Fahrzeiten zu den benachbarten Oberzentren Cham, Straubing und Deggendorf, sowie zum
Mittelzentrum Regen und Freyung-Grafenau
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Allein aus er Auswertung der Statistiken der Bevolkerungsentwicklung I&sst sich kein gréBerer
Bedarf an Wohnbaufldchen ablesen. SchlieBt man jedoch den demographischen Wandel
mit dem drohenden Bevélkerungsrickgang und die Nachfrage an Baufldchen mit ein, so
wird deutlich, dass die Gemeinde hier dringend Handlungsbedarf hat, um die
Abwanderung bereits ortsansdssiger bauwiliger Einwohner zu verhindern und so dem
demographischen Wandel entgegenwirken zu kdnnen.

Der dringende Bedarf an Bauland fUr bauwilige Familien wird zudem deutlich, wenn man
berGcksichtigt, dass viele ortsansdssige junge Erwachsene beabsichtigen ein
Einfamilienhaus im Gemeindegebiet zu bauen. Die der Gemeinde vorliegende lange

Grundstuckserwerberliste verdeutlicht dies.

In diesem Zusammenhang ist die Gemeinde bei der Vermarktung leerstehender Gebdude
unterstUtzend tatig. Bewerberlisten mit bis zu 50 Interessenten sind hierbei keine Seltenheit
und veranschaulichen den Entwicklungsdruck, dem die Gemeinde ausgesetzt ist.

Potentiale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Arnbruck hat alle Leerstdnde daraufhin untersucht, ob Verkaufsbereitschaft
besteht und sich die Gebd&ude fur die Nutzung als Wohnhaus eignen. Die Besitzer wurden
angeschrieben und zusatzich haben Ortsbesuche stattgefunden. Lediglich ein
leerstehendes Gebdude wirde sich als Wohnhaus eignen. Weitere LeerstGnde
beschranken sich auf groBe Gebdude, wie Pensionen und Gaststatten, welche sich nicht
fUr ein Eigenheim eignen. Zudem hdalt das Amt fUr landliche Entwicklung diese groBen
Gebdude fUr ortsprdgend, so dass ein RUckbau und Parzellenteilung nicht in Frage
kommen. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Gebdude in diesem Bereich zu
erwerben und einer Umnutzung zuzufGhren.

Auch wurde an Besitzer unbebauter, aber bebaubarer Grundsticke persodnlich
herangetreten, um eine Abgabebereitschaft zu erfragen, ein Verkaufsbereitschaft bestand
jedoch bei niemandem. Daraus ergibt sich, dass der Gemeinde derzeit kein Grundstick fur
die Bebauung von Wohnhd&usern zur VerfiUgung steht.

Wie aus nachfolgendem Ubersichtslageplan hervorgeht, gibt es zwei Bereiche innerhalb
des Gemeindegebietes, die mit einem rechtskréftigen Bebauungsplan fir Wohnnutzung
belegt sind, wodurch allerdings faktisch keine Bauparzellen der Gemeinde zur VerflUgung
stehen. Zum einen handelt es sich dabei um den Bebauungsplan ,,Kirchenfelder* (1) und
zum anderen um den Bebauungsplan ,Marienkapelle Wetterfelder" (2).

Das Baugebiet ,,Marienkapelle Wetterfelder” wurde mittels Deckblatt Nr. 24 im Jahr 2019
erweitert. Es entstanden ca. 10 Bauparzellen, auf denen sowohl Einfamilien- und
Doppelhduser, sowie ein Geschosswohnungsbau errichtet werden kénnen.

Das Gebiet ist mittlerweile, bis auf eine Parzelle, vermarktet. Dabei ging ca. eine Halfte des
Geltungsbereichs an private Bauherren zur Errichtung ihres Eigenheims. Die zweite Halfte hat
ein ortsansassiger Unternehmer erworben, der damit den Bedarf an Wohnraum fur seine
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Mitarbeiter nachweisen mdchte. D.h. der derzeit noch teilweise unbebaute Bereich wird
zeithah Uberbaut sein.

Die sehr kurze Zeitschiene zwischen Beschlussfassung der Deckblattnderung und
Umsetzung zeigt dabei, dass die 2019 erfolgte Ausweisung dem Bedarf entsprechend
erfolgte und mit Abschluss des Gebietes die Bestrebung der Gemeinde, einer weiteren
behutsamen Entwicklung nachvollziehbar ist.

Der im Jahr 1984 aufgestellte Bebauungsplan ,Kirchenfelder" verfugt Gber eine zentrale
Fldche, welche aufgrund der noch stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung nicht als
Wohngebiet zur VerfGgung steht. Die Gemeinde ist seit langem stark daran interessiert, eine
Lésung zu finden, dass diese Fidchen der eigentlich angedachten Nutzung UberfGhrt
werden kénnen. In mehreren Gesprdchen zwischen Eigentimern und Gemeinde konnten
Ansatze gefunden werden, die eine Abgabebereitschaft allerdings erst mittelfristig in
Aussicht stellen.

Dabei ist zu berUcksichtigen, dass die Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe, welche
diese Fidchen derzeit nutzen, nur durch Bereitstellung von addquatem Ersatz erfolgen kann.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass innerhalb der ndchsten 5-7 Jahre keine
Baulandentwicklung auf diesen Fldchen zu erwarten ist. Die Gemeinde hat den
EigentUmern mitgeteilt, dass eine Herausnahme der Fidchen zu erwarten ist, sofern es sich
abzeichnet, dass auch nach Ablauf dieses Zeitfensters keine Einigung erzielt werden kann.

(Quelle RIS-Auszug, Stellungnahme Regierung Niederbayern, Héhere Landesplanung vom
29.01.2021)
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Langfristige Strategie

Langfristig mdchte die Gemeinde Arnbruck die Innenentwicklung fordern, indem auch
zukUnftig in regelmdaBigen Abstdnden die Verkaufsbereitschaft abgefragt wird und eine
Vermittlung von Interessenten an Baulicken stattfinden soll. Bei LeerstGnden in zentraler
Lage soll eine mdgliche Umnutzung erwogen werden. Derzeit besteht allerdings noch keine
Zugriffsmoglichkeit.

Zudem ist es der Gemeinde ein groBes Anliegen in Zukunft neu ausgewiesenen Grundsticke
mit ,Bauzwang“ zu belegen, um so zu vermeiden, dass Bauland nicht der zugedachten
Nutzung zugefthrt wird, sondern als ,,Anlage fUr die Zukunft* genutzt wird.

Ergebnis

Aus der Summe der genannten Grunde heraus, mdchte sich die Gemeinde mit attraktivem
Baulond bzw. Wohnraum um junge Familien bemUhen. Dabei mdchte Arnbruck die
Infrastruktur fOr Familien verbessern und ausbauen.

Um die langfristigen Ziele der Innenentwicklung nicht zu gefdhrden, weist die Gemeinde nur
genau so viel an Fldchen aus, die den kurzfristigen Bedarf (ca. 9 Parzellen) decken kénnen.
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4. Standortuntersuchung
4.1.Festlegung des Untersuchungsgebietes

Die Standortuntersuchung wird nur fUr den Hauptort der Gemeinde Arnbruck durchgefuhrt.
Dabei wird untersucht, welche Standorte generell unter BerUcksichtigung der aktuellen
Gesetzeslage fUr ein auf lange Sicht zukunftsfGhiges und wirtschaftlich attraktives
Wohngebiet geeignet sind.

4.2 Kriterienkatalog

Nach dem LEP Bayern sind die infrage kommenden Gebiete entsprechend den folgenden
PrioritGten als Wohnfldchen qualifiziert

1. BaulUcken (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

2. Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (Vermeidung von Zersiedelung —
Anbindegebot)
3. ohne Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit nur, wenn auf Grund der

Topographie oder schUtzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist.

4.3. Ausschlusskriterien
Von vornherein werden folgende Gebiete ausgeschlossen:

Bereiche mit amtlich kartierten Biotopen
Okoflachen

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Fldchen auf denen Bodendenkmdler bekannt sind

Fldchen fUr die wenigstens eines der aufgefUhrten Kriterien gultig ist, werden im weiteren
Verlauf der Studie wegen Nichteignung nicht weiter berlcksichtigt.

Ausgehend vom gesamten Gemeindegebiet reduzieren sich die infrage kommenden
Fldchen um die unter besonderem Schutz stehenden Gebiete, Naturschutz- und
Vorbehaltsgebiete und landschaftlich besonders wertvolle Gebiete, sowie die ndhere
Umgebung von Bodendenkmdlern. Diese geschutzten und schuitzenswerten Gebiete
kommen fUr eine Bebauung nicht in Frage. Als wertvolle Naturrdume und touristisch
attraktive und fur kommende Generationen zu erhaltenden Fldchen tragen sie wesentlich
zur Attraktivitat der Gemeinde sowie der gesamten strukturell relativ schwachen Region als
Urlaubs- und Erholungslandschaft bei.
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4.4 Eignungskriterien
ErschlieBung/Anbindung

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten sowie die darUber hinaus gehende
infrastrukturelle ErschlieBung von Wohngebieten spielt neben der Naturvertraglichkeit bei
der Standortwahl eine entscheidende Rolle. Besonders wirtschaftlich ist die Nutzung von
bereits bestehender Verkehrsinfrastruktur.

Immissionsschutz

BerUcksichtigt wurden auch mdégliche Nutzungskonflikte hinsichtlich Immissionsschutzes, die
als Folge der rGumlichen Ndhe der Gebiete mit Wohnnutzung zu Gewerbegebiete,
Mischgebieten, Sportanlagen etc. zu erwarten sind. Diese Gebiete erzeugen Emissionen,
die sich als Storfaktoren auf die unmittelbare Umgebung auswirken kdnnen. Relevant
werden diese insbesondere in der Nachbarschaft zu Wohngebieten. Um die Anwohner vor
negativen Beeintrdchtigungen zu schiutzen sollen GegenmaBnahmen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten getroffen werden. Nutzungseinschrdnkung innerhalb ausgewiesener
Gewerbefldchen kénnen Nutfzungskonflikte vermeiden und stddtebaulich vertragliche
Nachbarschaften erlauben. MaBnahmen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten kénnen
beispielsweise sein:

e Abstand bei WA zu GEe/MI/Spor’ronIogen ~30m
e Abstand bei WA zu GE ~75m
e Zielverkehr von GE nicht durch WA

Topografie

FOr eine gute wirtschaftliche Nutzbarkeit und Bebaubarkeit einer Fidche spielt die
vorhandene Topografie eine groBe Rolle. GroBe Geldndesprunge oder steile Hange sind fur
eine Wohnnutzung eher schlecht geeignet, da hier um eine Bebaubarkeit erreichen zu
kdnnen, groBe Geldndeverdnderungen notwendig werden. Deshalb sind relativ flach
geneigte Flachen am besten geeignet, sowie eine Ausrichtung nach Suden oder Westen
am optimalsten.

Erholungseignung/Landschaftsbild

Bei der Erholungseignung werden alle in unmittelbarer Umgebung zur betrachteten Fldche
liegende und zur Erholung geeignete Fldchen erfasst und bewertet. Hierzu zdhlen
ausgewiesene Wanderwege und Gebiete mit kleinteilligen  Strukturen sowie
landschaftsbildende Sportanlagen.

Zudem ist jede einzelne Fldche entsprechend der Schwere vorhandener
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu betrachten und zu bewerten. Liegen bereits
nachhaltige Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes vor, ist von einer grundsatzlichen
Eignung unter diesem Aspekt auszugehen. Da die Gemeinde touristisch und damit
wirtschaftlich von der Lage im Naturpark Bayerischer Wald und die Ndhe zum Nationalpark
Bayerischer Wald profitiert, ist eine Stérung des Landschaftsbildes mdglichst zu vermeiden.
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Zusammenfassung

Die fUr eine wirtschaftliche Ausweisung eines Wohngebietes erforderlichen Standort-
voraussetzungen wie die Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten, gute
Erreichbarkeit sowie eine geringstmdgliche BeeintrGchtigung von Landschaftsbild, Natur
und Mensch muUssen fUr einen geeigneten Standort gegeben sein.

Dezidierte Aussagen zur spezifischen Eignung der unter diesen Bedingungen untersuchten
Fldchen werden in der anschlieBenden Bewertung maglicher Eignungsfldchen getroffen.

5. Bewertung moglicher Eignungsflachen

Die verbleibenden FlGdchen, die unter BerUcksichtigung der unter Punkt 3 genannten
Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Wohnen geeignet sind, sollen nachfolgend
genauer untersucht und bewertet werden. Uber die Ausschluss- und Eignungskriterien
hinaus werden in der anschlieBenden Bewertung der relevanten Standorte zusatzlich
sogenannte Bewertungsfaktoren zugrunde gelegt.

5.1.Bewertungsfaktoren

Unter BerUcksichtigung der Ausschluss- und Eignungskriterien werden infrage kommende
Fldchen im Gemeindegebiet anhand der Vorgaben aus dem LEP kategorisiert nach:

1. BaulUcken (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

2. Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (Vermeidung von Zersiedelung —
Anbindegebot)

3. ohne Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit nur, wenn auf Grund der

Topographie oder schUtzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist.

Im Zuge des aktuellen BUrgermeisterwechsels, wurden erneut Besitzer freier GrundstUcke auf
lhre Verkaufsbereitschaft in Form von persénlichen Gesprdchen angesprochen. Dabei hat
sich herausgestellt, dass keine GrundstUcke verkauft werden, sodass die Gemeinde
gezwungen ist neue Baugebiete auszuweisen, anstatt BaulUcken nutzen zu kdnnen, um die
Nachfrage an Baugrundsticken zu decken.

Im Gemeindegebiet Arnbruck bieten sich deshalb aktuell nur drei Standorte an, die anhand
der Bewertungsfaktoren des Kriterienkatalogs untersucht werden.

Diese Standorte sind:

e Standort 1 — Marienkapelle Wetterfelder
e Standort 2 — Hochfelder
e Standort 3 - Sportgeldnde
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6. Standorte/Alternativenprifung

Die Gemeinde Arnbruck méchte mit vorliegender Deckblattdnderung den kurzfristigen
Bedarf an Wohnbaufldchen decken. Die DeckblattGnderung beschrénkt sich dabei nur
auf den aktuellen Bedarf, der bei ca. 9 Parzellen gesehen wird.

Die vorliegende Standortuntersuchung betrachtet unabhdngig von der geplanten
GréBenordnung den gesamten Gemeindebereich, um spdtere Nutzungskonflikte zu
vermeiden und vorausschauende Planungen zu ermdglichen.

Die dabei dargestellten Bereiche entsprechen deshalb nicht dem aktuellen
Fldchenbedarf. Sie dienen der Gesamtbetrachtung in der Alternativenpridfung und flieBen
in die Entscheidungsfindung mit ein.
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6.1.Standort 1 — Marienkapelle - Wetterfelder

Luftbild:

Abbildung 9: Luftbildausschnitt Standort 1 aus dem BayernAtlas vom 15.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGdchennutzungsplans:

B~ ~ g

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FiGchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 1, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:

Abbildung 11: Darstellung der Schutzgebiete im Bereich des Standortes 1 (BayernAtlas vom
15.01.2020), unmaBstablich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich norddstlich und sudlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieser Fl&dche sind zahlreiche
GrUnstrukturen, wie Einzelo&dume und Baumreihen, vorhanden. Die Topografie stellt sich im
sudlichen Bereich als Westhang mit einem Gefdlle von ca. 12 % und einem Quergefdlle von
ca. 3 % dar. In den nérdlichen Bereichen stellt sich die FIGche als Nord-Westhang mit einem
Gefdlle von ca. 8 % und einer Quersteigung von ca. 6 % dar.

Vor allem der nérdliche Teilbereich ware topografisch betrachtet nahezu an der héchsten
Stelle des Hauptortes. D.h. eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes wirde bei
einer Ausweisung an dieser Stelle einhergehen, bzw. wdre genauer zu betrachten.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und wirden durch die Planung nicht beeintré&chtigt.
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Von Seiten der Gemeindeverwaltung wurden bereits Uberlegungen fUr eine mégliche
Bebauung an dieser Stelle durchgefUhrt. (siehe nachfolgende Skizze)

Dabei wurde die vorhandene verkehrstechnische Infrastruktur aufgenommen bzw.
fortgefUhrt. Bei einer Weiterfihrung dieser Uberlegungen sollte die Méglichkeit der
Aufteilung in zwei Bauabschnitte bericksichtigt werden. Zudem sind die Konsequenzen
genauer zu betrachten, die mit einer durchgdngigen StraBenfUhrung einhergehen wirden.

Abbildung 12: Geplante Bebauung des Standortes 1 (Gemeinde Arnbruck), unmaBstablich
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Abbildung 13: Geplante Bebauung des Standortes 1 — Alternative ,,Ausweisung eines
Teilabschnittes*
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Grundsdtzliche Zusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche
- enflang Grenze zum WA wird eine weitere bauliche Entwicklung
ausgeschlossen (roter Pfeil)
e Anbindung an bestehende Wohngebiete im Norden und Westen vorhanden
e stark geneigtes Bestandsgeldnde
e exponierte Lage
e vorhandene Nutzung: landwirtschaftliche  Nutzflachen  mit  zahlreichen
GrUnstrukturen im nérdlichen Bereich
e Infrastruktur kann an Bestand anschlieBen, sowohl verkehrstechnisch als auch
erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen
e Ortsrandeingrinung notwendig
¢ mobgliche BaugebietsgroBe ca. 5 ha

Der Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als landwirtschaftliche Nutzfldche dar. Zudem
soll laut Flachennutzungsplan eine bauliche Entwicklung nicht mehr weiterverfolgt werden
bzw. wird auf F-Planebene ausgeschlossen (roter Pfeil).

Norddstlich grenzen ein Mischgebiet sowie Tennisplatze an, welche
immissionsschutzrechtlich fir eine Wohnbebauung zu berUcksichtigen wdaren.

Schutzgebiete sind nur in der nédheren Umgebung vorhanden, wirden durch die Planung
nicht beeintrachtigt werden. Grundsatzlich handelt es sich um eine exponierte Lage, die
das Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigen wirde. Ein Sichtbezug zu einem ndrdlich
gelegenen Denkmal ist ebenfalls vorhanden.

Die Flache stellt sich frotz der derzeitigen vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus
naturschutzfachlicher Sicht als hoéherwertig dar, da zahlreiche eingewachsene
GrUnstrukturen und Ranken, vor allem im nérdlichen Bereich zwischen den einzelnen
GrundstUcken vorhanden sind. Bei einer Gebietsausweisung kdnnte man diese nicht
erhalten. Naturschutzfachlich starke Eingriffe wdéren die Folge, welche vermutlich durch
umfangreiche AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden mdussten. Dies betrifft die
Ausweisung auf der gesamten Fldche. Ein Verzicht auf den nérdlichen Teilbereich kénnte
dies etwas entschdarfen.

Die ErschlieBung des Gebietes kdnnte im Norden ausgehend von der WetterfeldstralBe bzw.
Schmiedauer StraBe erfolgen. Der sUdliche Teilbereich kdnnte an den Larchenweg
angebunden werden. Auch erschlieBungstechnisch stellt sich der nérdliche Bereich als
problematisch dar. Die ErschlieBungsstraBe kéonnte aufgrund der Grundsticksverhdlinisse
lediglich Uber ein ca. 3,50 m breites, separates FlurstUck erfolgen, welches bereits mit
zahlreichen Einzelb&umen Uberwachsen ist. FUr eine ErschlieBung und Nutzung der StraBe
auch von R&umdienst und Mullabfuhr wére eine Mindestbreite von 4,50 m fUr eine
ErschlieBungsstraBe erforderlich.
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Trotz der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung ist aufgrund der
widersprUchlichen Darstellung im Fldchennutzungsplan, der exponierten Lage und vor
allem aufgrund der naturschutzfachlichen Bedenken die Ausweisung von Wohnbaufldchen
an diesem Standort als kritisch zu betrachten. Allerdings kbnnten mit dem Verzicht auf den
nordlichen Bereich, wie in Abb. 33 dargestellt, die naturschutzfachlichen Bedenken
weitestgehend ausgerGdumt werden, so dass eine genauere Betrachtung der stdlichen
Teilfldchen durchaus angedacht werden kénnte.

Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung konnten Gespréche mit den unmittelbar
betroffenen Anwohnern gefUhrt werden, welche in der WeiterfGhrenden Planung
BerUcksichtigung finden, so dass dieser Standort in der Deckblattédnderung keine
BerUcksichtigung findet.
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6.1.1. Auszug aus dem rechtswirksamen FlGchennutzungsplan
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maBstabslos

1
Abblldung 14 rechfsw:rksomer Flachennufzungsplcm Bereich ,,Monenkopell

6.1.2. Auszug aus dem rechtsw. FiGchennutzungsplan — geplante Anderung
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Abblldung 15 rechfsw:rksamer Flachennufzungsplon Berelch ,,Morlenkapelle“ mit Deckblaftt
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6.2.Standort 2 — Hochfelder

Luftbild:

X
Bebauungsplankonzept

Nt/

Abbildung 16: Luftbildausschnitt Standort 2 aus dem BayernAtlas vom 15.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGchennutzungsplans:

!
WETTERFELDER
s VENTENKARRLLE

Abbildung 17: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FiGdchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 2, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:

Abbildung 18: Darstellung der Schufzgebiéfe im Bereich des Standortes 2 (BayernAtlas vom
16.01.2020), unmaBst&blich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich norddstlich und stdlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) ist derzeit Wald (Teilflache 1) bzw. wird als landwirtschaftliche Nutzfldéche, Acker
(Teilflache 2) genutzt. Der Wald stellt sich als reiner Fichtenwald dar. Innerhalb der
landwirtschaftlichen Nutzfldche sind nurin der nérdlichsten Grundsticksspitze einige wenige
Baumpflanzungen vorhanden. Zudem sind im Suden entlang der Ecker StraBe (St 2326)
einige Einzelbdume vorhanden. Die Topografie stellt sich als SUd-Ost-Hang mit einem
Gefdlle von ca. 5 % und einem Quergefdlle von ca. é bis 8 % dar.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Stédtebaulich betrachtet wurde bislang noch kein klarer Ortsrand geschaffen. Als
eindeutige Zasur kann lediglich die StaatsstraBe betfrachtet werden. Diese stellt als
»natirliche" Grenze einen baulichen Abschluss dar, auch indem die Anbauverbotszone
berUcksichtigt und eingehalten werden muss.
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Mdbgliche Nutzung des Geltungsbereiches:

Variante 1:

Abbildung 19: Mégliches Bebauungskonzept fir den Standort 2 - Variante 1, MaBstab 1:2.000
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Variante 2:

)

Anbindungsmoglichkeit im

des Verfahrens zu prifen

Zuge

Abbildung 20: Mégliches Bebauungskonzept fUr den Standort 2 - Variante 2, MaBs

fab 1:2.000
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Jusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche bzw. Waldfldche
e Anbindung an bestehende Wohngebiete
¢ Wenig geneigtes Bestandsgeldnde — SUd-Ost-Hang
e vorhandene Nutzung:
- landwirtschaftliche Nutzfldéchen ohne Grunstrukturen
- Waldflachen, Fichtenwald
e Mobglichen LUckenschluss zwischen sudlich  und ndrdlich  angrenzender
Wohnbebauung auf Teilflache 1
e mOogliche Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans durch Teilbereich 2
e Ortsrandeingrinung notwendig (entlang St 2326)
e 20 m Anbauverbotszone zur éstlich angrenzenden ,,Ecker StraBe (St 2326)
e Baumfallgrenze auf Teilbereich 1 berUcksichtigen
e FErschlieBung Teilflache 1:
V1. StichstraBe mit Wendehammer in Verldngerung zu vorhandenem
Bebauungsplankonzept

V2: FErschlieBung durch RingstraBe ausgehend von  sUdlichem
Bebauungsplankonzept mit nérdlicher Anbindung an best. BadstraBe

ABER: Anbindung der ErschlieBungsstraBe Uber angrenzende FlurstGcke
erforderlich (=Grunderwerb erforderlich)

e ErschlieBung Teilfldche 2:
GrundstUcke in zweiter Reihe Uber Wohnwege ausgehend von Badstrale

Der FlGchennutzungsplan stellt den Bereich als landwirtschaftliche Nutzfladche, Grinfladche
bzw. Waldfladche dar.

Immissionsschutzrechtlich ist die &6stlich verlaufende ,Ecker StraBe* (St 2326) fur eine
Wohnbebauung zu berucksichtigen.

Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung vorhanden, werden aber durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung der geplanten Erweiterung des Standortes 2 ist Uber bestehende StraBen
(MUhlriegelweg) im Suden mittels einer StichstraBe mit Wendehammer (Var. 1) oder ggfs.
Uber eine Anbindung an die parallel zur ErschlieBungsstraBe laufende NebenstraBe vom
Baugebiet Hochfelder (Var. 2) méglich. Eine separate Anbindung an die ,,Ecker StraBe* (St
2326) wird somit nicht erforderlich. Allerdings ist die Anbauverbotszone entlang dieser StraBe
zu berucksichtigen, wodurch eine vollstGndige bauliche Nutzung des Grundsticks nicht
maoglich ist. Dies kann sich negativ auf den Verkaufspreis der einzelnen Parzellen auswirken.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Fldche mit geringer Bedeutung fir die Natur und
Landschaft einzustufen, mdgliche AusgleichsmaBnahmen der Eingriffe wirden vermutlich
im geringen Umfang erforderlich werden. Die Aufteilung in zwei Teilbereiche ermdglicht
eine Abwicklung der Ausweisung in Abschnitten.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung und der gunstigen
Lage wird eine genauere Untersuchung der Fldchen empfohlen. Die Aufteilung in zwei
Teilbereiche ermdglicht langfristig die Weiterentwicklung der Gemeinde hinsichtlich der
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und kurzfristig eine Umsetzung entsprechend dem
aktuellen Bedarf.

Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung konnten Gespréche mit den unmittelbar
betroffenen Anwohnern bzw. GrundstUckseigentUmern gefUhrt werden, welche in der
weiterfUhrenden Planung BerUcksichtigung finden. Die Teilfldche 2 wird auf den Bereich
reduziert, welcher im Deckblatt Nr. 13 im Bebauungsplan ,,Hochfelder” als weiterfUhrende
Planung (2.BA, siehe Abb. 17, 18) dargestellt ist.

D.h. im Zuge der geplanten Deckblattdnderung wird das Gebiet Hochfelder um die im
Bebauungsplan als Hinweis dargestellte Erweiterungsfldche ausgedehnt.

Beschluss vom 24.11.2021 49



Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Hochfelder und Kirchenfelder*
Gemeinde Arnbruck
Landkreis Regen

Deckblatt Nr. 21

6.2.1. Auszug aus dem rechtswirksamen FlGchennutzungsplan
maBstabslos

Abbildung 21:rechtswirksamer FliGchennutzungsplan Bereich ,,Hochfelder"
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6.2.2. Auszug aus dem rechtsw. FiGchennutzungsplan — geplante Anderung
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Abbildung 22:rechtswirksamer FliGchennutzungsplan Bereich ,,Hochfelder" mit Deckblatt
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6.3.Standort 3 - Sportgeldnde
Luftbild:

Abbildung 23: Luftbildausschnitt Standort 3 aus dem BayernAtlas vom 16.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGdchennutzungsplans:
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Abbildung 24: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FiGchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 3, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:
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Abbildung 25: Darstellung der Schutzgebiete im Bereich des Standortes 2 (BayernAtlas vom
16.01.2020), unmaBstéblich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich westlich und nérdlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als Zufahrt zum hinter liegenden
FuBballplatz bzw. den Asphalt-Stockbahnen genutzt. Innerhalb dieser Fi&che sind nur in der
nordostlichsten Grundsticksecke, welche derzeit als Lagerplatz genutfzt wird, einige
Baumpflanzungen vorhanden. Zudem sind entlang des bestehenden Feldweges und der
ostlich verlaufenden ,,Pfarrer-Fink-StraBe* sowie entlang der nérdlichen Grundstucksgrenze
einige Einzelbdume vorhanden. Im EinmUndungsbereich ist nérdlich davon eine Trafostation
vorhanden. Davon ausgehend lauft nach Westen eine Freileitung durch den
Geltungsbereich. Die Topografie stellt sich als Nord-West-Hang mit einem Gefdlle von ca. 4
- 5% und einem Quergefdlle von ca. 7 bis 8 % dar.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Mdqgliche Nutzung des Geltungsbereiches:

Abbildung 26: Mégliches Bebauungskonzept fUr den Standort 3, MaBstab 1:2.000
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Jusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche
- Grunflache
- Allgemeines Wohngebiet
¢ Anbindung an bestehende Wohngebiete im SUden und Osten
e Wenig geneigtes Bestandsgeldnde
¢ vorhandene Nutzung: landwirtschaftliche Nutzfldchen mit Grinstrukturen
e zum Teil Umsetzung des Fldchennutzungsplans moglich
e eigene ErschlieBungsstraBe, ausgehend von bestehender StraBe, erforderlich, die in
Verldngerung Anbindung des Sportgeldndes sichert
o Stellplatze fUr den Sportplatz evil. in der Planung mit vorsehen
e Ortsrandeingrinung im Norden und Westen berUcksichtigen
e Zur Nutzung des gesamten Geltungsbereichs musste die Freileitung unterirdisch
verlegt werden.

Der Fladchennutzungsplan stellt den s0déstlichen Bereich bereits als allgemeines
Wohngebiet dar. Die nérdlich angrenzende FI. Nr. 370 ist hier als Spielplatz festgesetzt.
Westlich und nordlich des bereits dargestelllen Wohngebietes ist eine gliedernde
Grunflache vorgesehen. Der ndrdliche Bereich FI. Nr. 369 ist als Immissionsschutzfldche
dargestellt. Dabei wurden die vorhandenen Freileitungen berGcksichtigt. Bei einer
geplanten Ausweisung von Wohnbaufldchen mussten die Freileitung unterirdisch verlegt
werden. In RUcksprache mit dem Betreiber Bayerwerk wdare dies denkbar, sofern eine
KostenUbernahmevereinbarung zwischen Betreiber und Vorhabentrédger abgeschlossen
wird. Immissionsschutzrechtlich ist zudem der bestehende Sportplatz (FuBball, Asphalt-
Stockbahnen und Bolzplatz) zu betrachten. Zum Sportplatz hin, wird vermutlich ein gewisser
Abstand einzuhalten sein, der im Zuge eines Bauleitplanverfahrens zu ermitteln ware.

Schutzgebiete sind nur in der ndheren Umgebung vorhanden, werden aber durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung des Gebietes ware, ausgehend von der ,,Pfarrer-Fink-StraBe*, mittels einer
RingstraBe moglich. WeiterfUhrend kbénnte eine StichstraBe die ErschlieBung des
Sportgeldndes weiter gewdhrleisten. Im Zuge dessen sollten evtl. Stellplatze for den
Sportplatz in der Planung berUcksichtigt werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Fldche mit geringer Bedeutung fur die Natur und
Landschaft einzustufen, mogliche AusgleichsmaBnahmen der Eingriffe sind vermutlich eines
geringen Umfangs.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung und der ginstigen
Lage sowie des zum Teil bereits im Flachennutzungsplan dargestellien allgemeinen
Wohngebietes wird eine genauere Untersuchung der Flachen empfohlen. Die zu
erwartenden Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutizes sind allerdings als nicht
unerheblich einzustufen.
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Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung stellte sich heraus, dass derzeit kein Interesse
an einer Entwicklung der als WA ausgewiesenen FlGche besteht. Zur Strategie der
Gemeinde gehdrt es auch, dass Fldchen, welche keiner Entwicklung zugefUhrt werden
kénnen, aus dem Fldchennutzungsplan nach Mdglichkeit herausgenommen werden sollen,
da sie somit aus der Fldchenbilanzierung fur allgemeine Wohngebiete herausfallen.

Im vorliegenden Bereich nutzt die Gemeinde diese Moglichkeit und reduziert das
allgemeine  Wohngebiet auf einen kleinen, realisierbaren Teilbereich. Die
Herausnahmefldche wird der tatsGchlichen Nutzung ,landschwirtschaftliche Nutzflache*
umgewidmet.

6.3.1. Auszug aus dem rechtswirksamen FlGchennutzungsplan

maBstabslos
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Abbildung 27:rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Bereich , Kirchenfelder"
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6.3.2. Auszug aus dem rechtsw. FIdchennutzungsplan — geplante Anderung
S

Abbildung 28:rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Bereich , Kirchenfelder" mit Deckblatt Nr. 21

6.4. Ergebnis aus der Standortuntersuchung

Zusammenfassend wird der Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 21 in den Bereichen
wHochfelder" und ,Kirchenfelder" gedndert.

Im Bereich ,,Hochfelder" wird damit das bereits auf Bebauungsplanebene angedachte
Erweiterungskonzept umgesetzt, so dass ca. 6 Bauparzellen entstehen kénnen.

Im Bereich ,,Kirchenfelder" handelt es sich um eine Anpassung der ausgewiesenen FiGdchen
an tatsé@chliche Gegebenheiten, so dass ein GroBteil des allgemeinen Wohngebietes als
landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt wird und nur noch ein straBenbegleitender
Streifen fUr ca. 3 Bauparzellen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.
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Il.  UMWELTBERICHT

Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes folgt den Anforderungen des § 2 a
BauGB. Der Umweltbericht beschreibt, ob und in welchem Umfang von anlage-, bau- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen fur das Vorhaben auszugehen ist. Der
Umweltbericht samt Eingriffsregelung wurde von Frau Dorothea Haas, Dipl.-Ing. + Dipl.
Geol. Landschaftsarchitektin, erarbeitet.

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Arnbruck hat am 27.04.2020 beschlossen, den Fldchennutzungsplan mit
Deckblatt 21 zu dndern.

Der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der auf den gesamten Ort bezogenen, verhdlthismdaBig
geringen Ergénzung, ein Angebot an zusdtzlichen Wohnbaufldchen bereitzustellen und
damit dem demografischen Wandel entgegenzuwirken. Die Ausweisung dient vor allem
der Ansiedlung junger Familien.

Mit DB 21 werden ausschlieBlich Wohnbaufldchen ausgewiesen, die kurzfristig realisiert
werden kénnen.

Teilgebiet 1: ,Hochfelder"

Teilgebiet 2: ,Kirchenfelder"
Im Teilgebiet Kirchenfelder wird eine bisher als WA geplante Fldche herausgenommen und
stattdessen als Grunfléche mit Spielplatz ausgewiesen.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berlcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und des
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

Q) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,
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Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” wird fur die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Stddtebau und gem. ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

1.3. Standortanalyse / Alternativenbetrachtung

Das LEP Bayern und der Regionalplan Donau-Wald (12) sehen vor allem im |dndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll, Handlungsbedarf,
um fUr gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu sorgen.

Die Gemeinde mdchte am Hauptort den Bedarf an zusatzlichen WohnbauflGchen decken
und so u.a. dem demografischen Wandel entgegenwirken. Die Ausweisung soll vor allem
der Ansiedlung junger Familien dienen und damit langfristig zu einer Stédrkung des Ortes
fOhren.

Die Entwicklungsfladchen fUr allgemeine Wohngebiete sollen durch sparsamen Umgang mit
Grund und Boden mit Anbindung an bestehende Bebauung entstehen.

ErschlieBung/Anbindung

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten sowie die darUber hinaus gehende
infrastrukturelle ErschlieBung von Wohngebieten spielt neben der Naturvertraglichkeit bei
der Standortwahl eine entscheidende Rolle. Besonders wirtschaftlich ist die Nutzung von
bereits bestehender Verkehrsinfrastruktur.

Immissionsschutz

BerUcksichtigt wurden auch mégliche Nutzungskonflikte hinsichtlich Immissionsschutzes, die
als Folge der rGumlichen Ndhe der Gebiete mit Wohnnutzung zu Gewerbegebiete,
Mischgebieten, Sportanlagen etc. zu erwarten sind. Diese Gebiete erzeugen Emissionen,
die sich als Stérfaktoren auf die unmittelbare Umgebung auswirken kdnnen. Relevant
werden diese insbesondere in der Nachbarschaft zu Wohngebieten. Um die Anwohner vor
negativen Beeintrdchtigungen zu schutzen sollen GegenmaBnahmen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten getroffen werden. Nutzungseinschrdnkung innerhalb ausgewiesener
Gewerbefldchen kdnnen Nutzungskonflikte vermeiden und stadtebaulich vertragliche
Nachbarschaften erlauben. MaBnahmen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten kénnen
beispielsweise sein:

e Abstand bei WA zu GEe/MI/SporTonIcgen ~30m
e Abstand bei WA zu GE ~75m
e Zielverkehr von GE nicht durch WA

Topografie
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FOr eine gute wirtschaftliche Nutzbarkeit und Bebaubarkeit einer Fldche spielt die
vorhandene Topografie eine groBe Rolle. GroBe Geldndespriunge oder steile Hange sind fur
eine Wohnnutzung eher schlecht geeignet, da hier um eine Bebaubarkeit erreichen zu
kdnnen, groBe Geldndeverdnderungen notwendig werden. Deshalb sind relativ flach
geneigte Flachen am besten geeignet, sowie eine Ausrichtung nach Siden oder Westen
am optimalsten.

Erholungseignung/Landschaftsbild

Bei der Erholungseignung werden alle in unmitteloarer Umgebung zur betrachteten Fldche
liegende und zur Erholung geeignete Flachen erfasst und bewertet. Hierzu zdhlen
ausgewiesene Wanderwege und Gebiete mit kleinteiligen  Strukturen sowie
landschaftsbildende Sportanlagen.

Zudem ist jede einzelne Fldche entsprechend der Schwere vorhandener
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu betrachten und zu bewerten. Liegen bereits
nachhaltige Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes vor, ist von einer grundsdtzlichen
Eignung unter diesem Aspekt auszugehen. Da die Gemeinde touristisch und damit
wirtschaftlich von der Lage im Naturpark Bayerischer Wald und die Ndhe zum Nationalpark
Bayerischer Wald profitiert, ist eine Stérung des Landschaftsbildes moglichst zu vermeiden.

Im Gemeindegebiet Arnbruck bieten sich deshalb aktuell nur drei Standorte an, die anhand
der Bewertungsfaktoren des Kriterienkatalogs untersucht werden.

Diese Standorte sind:

e Standort 1 — Marienkapelle Wetterfelder

e Standort 2 - Hochfelder

e Standort 3 - Sportgelédnde
Die Gemeinde Arnbruck moéchte mit vorliegender DeckblattGnderung den kurzfristigen
Bedarf an Wohnbaufldchen decken. Die Deckblattdnderung beschrénkt sich dabei nur
auf den aktuellen Bedarf, der bei ca. 9 Parzellen gesehen wird.

Die vorliegende Standortuntersuchung betrachtet unabhé&ngig von der geplanten
GroBenordnung den gesamten Gemeindebereich, um spdtere Nutzungskonflikte zu
vermeiden und vorausschauende Planungen zu ermoglichen.

Die dabei dargestellten Bereiche entsprechen deshalb nicht dem aktuellen
Fldchenbedarf. Sie dienen der Gesamtbetrachtung in der Alternativenprufung und flieBen
in die Entscheidungsfindung mit ein.
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1.3.1. Standort 1 - Marienkapelle - Wetterfelder
qufb'ld

N L

Abbildung 29: Luftbildausschnitt Standort 1 aus dem BayernAtlas vom 15.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGdchennutzungsplans:

B~ ~ g

Abbildung 30: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 1, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:

Abbildung 31: Darstellung der Schutzgebiete im Bereich des Standortes 1 (BayernAtlas vom
15.01.2020), unmaBst&blich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich nordostlich und sudlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieser Fidche sind zahlreiche
Grunstrukturen, wie Einzelo&dume und Baumreihen, vorhanden. Die Topografie stellt sich im
sudlichen Bereich als Westhang mit einem Gefdlle von ca. 12 % und einem Quergefdlle von
ca. 3 % dar. In den nérdlichen Bereichen stellt sich die FiGche als Nord-Westhang mit einem
Gefdlle von ca. 8 % und einer Quersteigung von ca. 6 % dar.

Vor allem der nérdliche Teilbereich ware topografisch betrachtet nahezu an der héchsten
Stelle des Hauptortes. D.h. eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes wirde bei
einer Ausweisung an dieser Stelle einhergehen, bzw. wdre genauer zu betrachten.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und wirden durch die Planung nicht beeintré&chtigt.
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Von Seiten der Gemeindeverwaltung wurden bereits Uberlegungen fir eine mogliche
Bebauung an dieser Stelle durchgefuhrt. (siehe nachfolgende Skizze)

Dabei wurde die vorhandene verkehrstechnische Infrastruktur aufgenommen bzw.
fortgefUhrt. Bei einer WeiterfUhrung dieser Uberlegungen sollte die Mdglichkeit der
Aufteilung in zwei Bauabschnitte berUcksichtigt werden. Zudem sind die Konsequenzen
genauer zu betrachten, die mit einer durchgdngigen StraBenfUhrung einhergehen wirden.

Abbildung 32: Geplante Bebauung des Standortes 1 (Gemeinde Arnbruck), unmaBstdblich
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Abbildung 33: Geplante Bebauung des Standortes 1 — Alternative ,,Ausweisung eines
Teilabschnittes*
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Grundsdtzliche Zusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche
- enflang Grenze zum WA wird eine weitere bauliche Entwicklung
ausgeschlossen (roter Pfeil)
e Anbindung an bestehende Wohngebiete im Norden und Westen vorhanden
e stark geneigtes Bestandsgeldnde
e exponierte Lage
e vorhandene Nutzung: landwirtschaftliche  Nutzflachen  mit  zahlreichen
GrUnstrukturen im nordlichen Bereich
e Infrastruktur kann an Bestand anschlieBen, sowohl verkehrstechnisch als auch
erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen
e Ortsrandeingrinung notwendig
¢ mOogliche BaugebietsgréBe ca. 5 ha

Der Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als landwirtschaftliche Nutzfldche dar. Zudem
soll laut Fldchennutzungsplan eine bauliche Entwicklung nicht mehr weiterverfolgt werden
bzw. wird auf F-Planebene ausgeschlossen (roter Pfeil).

Norddstlich grenzen ein Mischgebiet sowie Tennisplatze an, welche
immissionsschutzrechtlich fir eine Wohnbebauung zu berUcksichtigen waren.

Schutzgebiete sind nur in der nGheren Umgebung vorhanden, wirden durch die Planung
nicht beeintrdchtigt werden. Grundsatzlich handelt es sich um eine exponierte Lage, die
das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen wirden. Ein Sichtbezug zu einem noérdlich
gelegenen Denkmal ist ebenfalls vorhanden.

Die Flache stellt sich frotz der derzeitigen vorhnandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus
naturschutzfachlicher Sicht als hoéherwertig dar, da zahlreiche eingewachsene
GrUnstrukturen und Ranken, vor allem im noérdlichen Bereich zwischen den einzelnen
GrundstUcken vorhanden sind. Bei einer Gebietsausweisung kénnte man diese nicht
erhalten. Naturschutzfachlich starke Eingriffe wéren die Folge, welche vermutlich durch
umfangreiche AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden mussten. Dies betrifft die
Ausweisung auf der gesamten FlGche. Ein Verzicht auf den nérdlichen Teilbereich kéonnte
dies etwas entscharfen.

Die ErschlieBung des Gebietes k&dnnte im Norden ausgehend von der WetterfeldstraBe bzw.
Schmiedauer StraBe erfolgen. Der sudliche Teilbereich kénnte an den Ldrchenweg
angebunden werden. Auch erschlieBungstechnisch stellt sich der nérdliche Bereich als
problematisch dar. Die ErschlieBungsstraBe kénnte aufgrund der GrundstGcksverhdlinisse
lediglich Uber ein ca. 3,50 m breites, separates FlurstGck erfolgen, welches bereits mit
zahlreichen Einzelb&umen Uberwachsen ist. FUr eine ErschlieBung und Nutzung der StraBe
auch von Rdumdienst und Mullabfuhr ware eine Mindestbreite von 4,50 m fur eine
ErschlieBungsstraBe erforderlich.
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Trotz der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung ist aufgrund der
widersprUchlichen Darstellung im Fldchennutzungsplan, der exponierten Lage und vor
allem aufgrund der naturschutzfachlichen Bedenken die Ausweisung von Wohnbaufldchen
an diesem Standort als kritisch zu betrachten. Allerdings kdnnten mit dem Verzicht auf den
nordlichen Bereich, wie in Abb. 33 dargestellt, die naturschutzfachlichen Bedenken
weitestgehend ausgerGumt werden, so dass eine genauere Betrachtung der stdlichen
Teilfldchen durchaus angedacht werden kénnte.

Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung konnten Gespréche mit den unmittelbar
betroffenen Anwohnern gefUhrt werden, welche in der WeiterfGhrenden Planung
BerUcksichtigung finden, so dass dieser Standort in der Deckblattdnderung keine
BerUcksichtigung findet.
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Auszug aus dem rechtswirksamen FliGchennutzungsplan
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Abbildung 34 rechfsw:rksomer FiGchennutzungsplan Bereich ,,Morlenkopell
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Abblldung 35 rechfsw:rksomer Flachennufzungsplon Bereich ,,Morlenkapelle“ mit Deckblaftt
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1.3.2. Standort 2 - Hochfelder

Luftbild:

X
Bebauungsplankonzept

Nt/

Abbildung 36: Luftbildausschnitt Standort 2 aus dem BayernAtlas vom 15.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGdchennutzungsplans:

!
WETTERFELDER
s VENTENKARRLLE

Abbildung 37: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 2, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:

Abbildung 38: Darstellung der Schufzgebiéfe im Bereich des Standortes 2 (BayernAtlas vom
16.01.2020), unmaBst&blich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich norddstlich und stdlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) ist derzeit Wald (Teilfldche 1) bzw. landwirtschaftliche Nutzfldche, Acker (Teilfldche 2).
Der Wald stellt sich als reiner Fichtenwald dar. Innerhalb der landwirtschaftlichen NutzflGche
sind nur in der nérdlichsten GrundstUcksspitze einige wenige Baumpflanzungen vorhanden.
Zudem sind im Suden entlang der Ecker StraBe (St 2326) einige Einzelbdume vorhanden. Die
Topografie stellt sich als SUd-Ost-Hang mit einem Gefdlle von ca. 5 % und einem Quergefdalle
von ca. 6 bis 8 % dar.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Stédtebaulich betrachtet wurde bislang noch kein klarer Ortsrand geschaffen. Als
eindeutige Zasur kann lediglich die StaatsstraBe betrachtet werden. Diese stellt als
»natirliche" Grenze einen baulichen Abschluss dar, auch indem die Anbauverbotszone
berUcksichtigt und eingehalten werden muss.
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Mdbgliche Nutzung des Geltungsbereiches:

Variante 1:

Abbildung 39: M&gliches Bebauungskonzept fir den Standort 2 - Variante 1, MaBstab 1:2.000
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Variante 2:

)

Anbindungsmoglichkeit im

des Verfahrens zu prifen

Zuge

Abbildung 40: Mégliches Bebauungskonzept fUr den Standort 2 - Variante 2, MaBs

fab 1:2.000
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Jusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche bzw. WaldflGche
e Anbindung an bestehende Wohngebiete
¢ Wenig geneigtes Bestandsgeldnde — SUd-Ost-Hang
e vorhandene Nutzung:
- landwirtschaftliche Nutzfldchen ohne Grunstrukturen
- Waldflachen, Fichtenwald
e Moglichen LUckenschluss zwischen sudlich  und nérdlich  angrenzender
Wohnbebauung auf Teilflache 1
e mOogliche Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans durch Teilbereich 2
e Ortsrandeingrinung notwendig (entlang St 2326)
e 20 m Anbauverbotszone zur &stlich angrenzenden ,,Ecker StraBe (St 2326)
e Baumfallgrenze auf Teilbereich 1 berUcksichtigen
e FErschlieBung Teilflache 1:
V1. StichstraBe mit Wendehammer in Verldngerung zu vorhandenem
Bebauungsplankonzept

V2: FErschlieBung durch RingstraBe ausgehend von  sUdlichem
Bebauungsplankonzept mit nérdlicher Anbindung an best. BadstraBe

ABER: Anbindung der ErschlieBungsstraBe Uber angrenzende FlurstGcke
erforderlich (=Grunderwerb erforderlich)

e ErschlieBung Teilflache 2:
GrundstUcke in zweiter Reihe Uber Wohnwege ausgehend von Badstrale

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als landwirtschaftliche Nutzfladche, Grinfladche
bzw. Waldfladche dar.

Immissionsschutzrechtlich ist die &stlich verlaufende ,,Ecker StraBe* (St 2326) fUr eine
Wohnbebauung zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete sind in der nGheren Umgebung vorhanden, werden aber durch die Planung
nicht beeintréchtigt.

Die ErschlieBung der geplanten Erweiterung des Standortes 2 ist Uber bestehende StraBen
(MUhlriegelweg) im Suden mittels einer StichstraBe mit Wendehammer (Var. 1) oder ggfs.
Uber eine Anbindung an die parallel zur ErschlieBungsstraBe laufende NebenstraBe vom
Baugebiet Hochfelder (Var. 2) moglich. Eine separate Anbindung an die ,,Ecker StraBe* (St
2326) wird somit nicht erforderlich. Allerdings ist die Anbauverbotszone entlang dieser Strale
ZuU berucksichtigen, wodurch eine vollstdndige bauliche Nutzung des Grundstucks nicht
maoglich ist. Dies kann sich negativ auf den Verkaufspreis der einzelnen Parzellen auswirken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Fldche mit geringer Bedeutung fUr die Natur und
Landschaft einzustufen, mogliche AusgleichsmaBnahmen der Eingriffe wirden vermutlich
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im geringen Umfang erforderlich werden. Die Aufteilung in zwei Teilbereiche ermoglicht
eine Abwicklung der Ausweisung in Abschnitten.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung und der gunstigen
Lage wird eine genauere Untersuchung der Fldchen empfohlen. Die Aufteilung in zwei
Teilbereiche erméglicht langfristig die Weiterentwicklung der Gemeinde hinsichtlich der
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und kurzfristig eine Umsetzung entsprechend dem
aktuellen Bedarf.

Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung konnten Gespréche mit den unmittelbar
betroffenen Anwohnern bzw. GrundstUckseigentUmern gefUhrt werden, welche in der
weiterfUhrenden Planung BerUcksichtigung finden. Die Teilfldche 2 wird auf den Bereich
reduziert, welcher im Deckblatt Nr. 13 im Bebauungsplan ,,Hochfelder” als weiterfUhrende
Planung (2.BA, siehe Abb. 17, 18) dargestellt ist.

D.h. im Zuge der geplanten DeckblattGnderung wird das Gebiet Hochfelder um die im
Bebauungsplan als Hinweis dargestellte Erweiterungsfldche ausgedehnt.
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Deckblatt Nr. 21

Auszug aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan, maBstabslos

Abbildung 41:rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Bereich ,,Hochfelder*
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Auszug aus dem rechtsw. FIdchennutzungsplan — geplante Anderung

Abbildung 42:rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Bereich ,,Hochfelder" mit Deckblatt
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1.3.3. Standort 3 - Sportgelande
Luftbild:

Abbildung 43: Luftbildausschnitt Standort 3 aus dem BayernAtias vom 16.01.2020, MaBstab 1:5.000
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Darstellung des rechtswirksamen FlGdchennutzungsplans:
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Abbildung 44: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Arnbruck,
Standort 3, MaBstab 1:5.000
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Darstellung vorhandener Schutzgebiete:

2?!

..g !“
#

;
%

Abbildung 45: Darstellung der Schutzgebiete im Bereich des Standortes 2 (BayernAtlas vom
16.01.2020), unmaBstéblich

Kurze Bestandsbeschreibung:

Der vorliegende Bereich westlich und nérdlich bestehender Bebauung (angebundene
Lage) wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als Zufahrt zum hinter liegenden
FuBballplatz bzw. den Asphalt-Stockbahnen genutzt. Innerhalb dieser Fi&che sind nur in der
nordostlichsten Grundsticksecke, welche derzeit als Lagerplatz genutzt wird, einige
Baumpflanzungen vorhanden. Zudem sind entlang des bestehenden Feldweges und der
ostlich verlaufenden ,,Pfarrer-Fink-StraBe* sowie entlang der nérdlichen Grundstucksgrenze
einige Einzelbdume vorhanden. Im EinmUndungsbereich ist ndrdlich davon eine Trafostation
vorhanden. Davon ausgehend lauft nach Westen eine Freileitung durch den
Geltungsbereich. Die Topografie stellt sich als Nord-West-Hang mit einem Gefdlle von ca. 4
- 5% und einem Quergefdlle von ca. 7 bis 8 % dar.

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Diese befinden sich lediglich in
ndherer Umgebung und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Mdqgliche Nutzung des Geltungsbereiches:

Abbildung 46: Mégliches Bebauungskonzept fUr den Standort 3, MaBstab 1:2.000
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Jusammenfassung / Bewertung:

e Rechtswirksamer FIiGchennutzungsplan:
- landwirtschaftliche Nutzfldche
- Grunflache
- Allgemeines Wohngebiet
¢ Anbindung an bestehende Wohngebiete im Siden und Osten
e Wenig geneigtes Bestandsgeldnde
¢ vorhandene Nutzung: landwirtschaftliche Nutzfldchen mit Grinstrukturen
e zum Teil Umsetzung des Fldchennutzungsplans moglich
e eigene ErschlieBungsstraBe, ausgehend von bestehender StraBe, erforderlich, die in
Verldngerung Anbindung des Sportgeldndes sichert
o Stellplatze fUr den Sportplatz evil. in der Planung mit vorsehen
e Ortsrandeingrinung im Norden und Westen berUcksichtigen
e Zur Nutzung des gesamten Geltungsbereichs muUsste die Freileitung unterirdisch
verlegt werden.
Der Fldchennutzungsplan stellt den sudéstlichen Bereich bereits als allgemeines
Wohngebiet dar. Die noérdlich angrenzende Fl. Nr. 370 ist hier als Spielplatz festgesetzt.
Westlich und noérdlich des bereits dargestellten Wohngebietes ist eine gliedernde
Grinfldche vorgesehen. Der nérdliche Bereich Fl. Nr. 369 ist als Immissionsschutzfldche
dargestellt. Dabei wurden die vorhandenen Freileifungen berUcksichtigt. Bei einer
geplanten Ausweisung von Wohnbaufl&chen mussten die Freileitung unterirdisch verlegt
werden. In RUcksprache mit dem Betreiber Bayerwerk wdare dies denkbar, sofern eine
KostenUbernahmevereinbarung zwischen Betreiber und Vorhabentrdger abgeschlossen
wird. Immissionsschutzrechtlich ist zudem der bestehende Sportplatz (FuBball, Asphalt-
Stockbahnen und Bolzplatz) zu betrachten. Zum Sportplatz hin wird vermutlich ein gewisser
Abstand einzuhalten sein, der im Zuge eines Bauleitplanverfahrens zu ermitteln ware.

Schutzgebiete sind nur in der ndheren Umgebung vorhanden, werden aber durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung des Gebietes ware, ausgehend von der ,,Pfarrer-Fink-StraBe*, mittels einer
RingstraBe moglich. WeiterfUhrend kbénnte eine StichstraBe die ErschlieBung des
Sportgeldndes weiter gewdhrleisten. Im Zuge dessen sollten evtl. Stellplatze fur den
Sportplatz in der Planung berGcksichtigt werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Fldche mit geringer Bedeutung fUr die Natur und
Landschaft einzustufen, mogliche AusgleichsmaBnahmen der Eingriffe sind vermutlich eines
geringen Umfangs.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung an bestehende Wohnbebauung und der ginstigen
Lage sowie des zum Teil bereits im Flachennutzungsplan dargestellten allgemeinen
Wohngebietes wird eine genauere Untersuchung der Flachen empfohlen. Die zu
erwartenden Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sind allerdings als nicht
unerheblich einzustufen.
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Bedarfsorientierte Zusammenfassung / Bewertung:

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung stellte sich heraus, dass derzeit kein Interesse
an einer Entwicklung der als WA ausgewiesenen Fldche besteht. Zur Strategie der
Gemeinde gehdrt es auch, dass Fldchen, welche keiner Entwicklung zugefUhrt werden
kdnnen, aus dem Fldchennutzungsplan nach Moglichkeit herausgenommen werden sollen,
da sie somit aus der Fldchenbilanzierung fur allgemeine Wohngebiete herausfallen.

Im vorliegenden Bereich nutzt die Gemeinde diese Moglichkeit und reduziert das
allgemeine  Wohngebiet auf einen kleinen, realisierbaren Teilbereich. Die
Herausnahmefl&dche wird der tatsdchlichen Nutzung ,landschwirtschaftliche Nutzfldche*
umgewidmet.

Beschluss vom 24.11.2021 86



Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Hochfelder und Kirchenfelder*
Gemeinde Arnbruck Deckblatt Nr. 21
Landkreis Regen

Auszug aus dem rechtswirksamen FliGchennutzungsplan
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Abbildung 47:rechtswirksamer FlGchennutzungsplan Bereich ,,Kirchenfelder”
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Auszug aus dem rechtsw. FIdchennutzungsplan — geplante Anderung

Abbildung 48:rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Bereich ,,Kirchenfelder” mit Deckblatt Nr. 21

1.3.4. Ergebnis aus der Standortuntersuchung

Zusammenfassend wird der Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 21 in den Bereichen
wHochfelder" und ,Kirchenfelder” gedndert.

Im Bereich ,,Hochfelder" wird damit das bereits auf Bebauungsplanebene angedachte
Erweiterungskonzept umgesetzt, so dass ca. é Bauparzellen entstehen kdnnen.

Im Bereich , Kirchenfelder" handelt es sich um eine Anpassung der ausgewiesenen Fl&dchen
an tatsdchliche Gegebenheiten, so dass ein GroBteil des allgemeinen Wohngebietes als
landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt wird und nur noch ein straBenbegleitender
Streifen fUr ca. 3 Bauparzellen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrachtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitffaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 26. Juli 2021.

2.1. Schuizgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:
Die geplanten Wohnbaufldchen liegen nichtim Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Es gibt keine amtlich kartierten Biotope, gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile
und gesetzlich geschutzte Biotope.

Die Flache des geplanten WA*Hochfelder" wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt,
Eine Eingrinung ist auf der Ostseite durch die Bepflanzung der StraBenbdschung der $t2326

,,Ecker StraBe' vorhanden.

Geplantes WA ,Hochfelder*

Im geplanten WA | Kirchenfelder" wird auf Fldchennutzungsplanebene ein Fldchentausch
vorgenommen. Das WA auf Flurnummer 365 wird herausgenommen und auf diesem
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FlurstGck wird ein Spielplatz ausgewiesen. Stattdessen werden Flurnummer 370 und 371TF als
WA ausgewiesen. Das FlurstGck 370 wird aktuell als Lagerplatz fir Holz genutzt, Flur 370 ist
Intensivgrinland.

Geplantes WA Kirchenfelder

Die FlGdche Fl. 370 ist Uberwiegend als Ruderalfléche mit stickstoffzeigenden Pflanzen
(Brennnessel, Indisches Springkraut) anzusprechen. Auf der Grenze zu Flur 369 haben sich
spontan Gehdlze angesiedelt, die ca. 10 - 15-Jahre alt sind (Bergahorn, Birke, Zitterpappel,
Salweide). An der Zufahrt zum Sportplatz steht auf Flurnummer 370 ein Trafo als Endpunkt
einer Freileitung.

Die nunmehr als Grunflache (Spielplatz) ausgewiesene Fldche wird als Grunland
bewirtschaftet.

Es kann ausgeschlossen werden, dass Lebensstdtten von Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie in den geplanten Wohnbaufldchen vorkommen.

Auswirkungen:

FUr das WA ,Hochfelder” wird ausschlieBlich Intensivgrinland beansprucht. Gem. Leitfaden
ist die FIdche in die Kategorie | (geringer Wert) einzustufen.

FOr das WA ,Kirchenfelder" wird Uberwiegend Ruderalfléche sowie Intensivgrinland
beansprucht. Gem. Leitfaden ist die mit Hochstauden bewachsene Fidche in die Kategorie
| (geringer Wert) und der Gehdlzbestand am Rand in die Kategorie II (mittlerer Wert)
einzustufen. Die FiGche des geplanten Spielplatzes wird als Grinland genutzt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde kbnnen ausgeschlossen werden.
Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind aufgrund der GréBenordnung der
Neuversiegelung erhebliche Auswirkungen gegeben.

2.2. Wasser
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Beschreibung:

Die Baugebiete liegen auBerhalb von Gewdssern und Uberschwemmungsbereichen.
Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.

Auswirkungen:

Die GW-Neubildung wird durch den Versiegelungsgrad reduziert.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Wasser sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3. Schutzgut Boden
Beschreibung:
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Granit.

Die digitale Bodenkarte gibt fur den Geltungsbereich ,,fast ausschlieBlich Braunerde aus
skelettfGhrendem (Kryo-)Lehm (L&sslehm, Granit oder Gneis)" an

Auswirkungen:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren, werden aber in der
Gartennutzung teilweise wiederhergestellt.

Ergebnis:

Es sind geringe Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden gegeben.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Die ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind sudost- bis sidwestexponiert.
Auswirkungen:

Durch die kleinrGumige Ausweisung von Wohnbaufldchen werden keine messbaren
Verdnderungen des Klimas und der Luftqualitat eintreten.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des WA nicht betroffen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Die geplanten Wohnbaufl&dchen liegen nichtim Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
Die Baugebiete sind unmittelbar an den geschlossenen Siedlungsbereich angebunden.

Das WA Hochfelder ist nach SUden und Westen an bestehende Wohnbaufldchen
angebunden.

Durch die angrenzenden Sportanlagen im SUdwesten wird das WA , Kirchenfelder" bereits
als ,,zum Ort gehdrige Restfldche wahrgenommen.

Durch das Baugebiet verdndert sich das Ortsbild nur geringfugig.
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Wanderwege und Erholungseinrichtungen sind nicht vorhnanden oder betroffen.
Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gering.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Landschaftsbild sind gering.

2.6 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Das geplante WA ,Hochfelder" grenzt an vorhandene Wohnbebauung an. Die S$t3436 liegt
in einem Einschnitt, die Verkehrsbelastung der StraBe ist gering. Die Anbindung des
Baugebietes erfolgt Gber die ErschlieBungsstraBe des angrenzenden Baugebietes.

Das geplante WA , Kirchenfelder" liegt an der bereits einseitig bebauten OrtsstraBe ,,Pfarrer-
Fink-StraBe*. Die Entfernung zum Sportplatz betradgt 150 m. Die Sportanlagen sind nach
Sportanlagenl@rmschutzverordnung (18. BImSchV) zu beurteilen. Durch die Verkleinerung
des geplanten WA wird die Einhaltung der dort genannten Grenzwerte erreicht.

Auswirkungen:

Durch die Verkleinerung des geplanten WA wird die Einhaltung der dort genannten
Grenzwerte erreicht.

Ergebnis:

Die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch sind gering.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Geltungsbereich und Umgriff sind keine Bau- und Bodendenkmdler bekannt.

Zu den Baudenkmalen und Denkmal-Ensemble im Ortskern besteht keine Blickbeziehung.
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2.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

den
Baudenkmalen im
Ortszenfrum

Schutzguter Umweltauswirkung | ErlGuterung

Biotope + Arten | gering WA ,,Hochfelder" auf Intensivgrunland
WA ,Kirchenfelder" auf einer Ruderalfldche
Spielplatz , Kirchenfelder" auf Grunland

Wasser gering Versiegelung reduziert GW-Neubildung

Boden gering Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen, durch
Gartennutzung teilweise wiederhergestellt.

Klima + Luft keine Nicht betroffen

Landschaftsbild | gering Nicht im LSG

Erholung keine Nicht betroffen

Mensch gering Der Abstand zur Sportanlage wird im WA
Kirchfelder vergréBert.

Kultur- + Keine Nicht betroffen

Sachguter Sichtbeziehung zu
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bzw. Lagerplatz am Ortsrand bleibt erhalten.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
4.1 Vermeidung und Verringerung

Da die Erweiterung der Wohnbaufldchen ausschlielich auf landwirtschaftlich genutzten
FlIdichen oder Ruderalfléche geplant sind und weder Biotope noch LebensstGtten
geschutzter Tiere vorhanden sind, sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht
erforderlich.

4.2 Eingriffsermittlung

Auf  Fldchennutzungsplanebene erfolgt nur eine UGberschldgige Berechnung des
Ausgleichsbedarfs ohne BerUcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-maBnahmen.
Die Berechnung gibt der Gemeinde einen Anhaltspunkt, in welcher GréBenordnung im
Bebauungsplan Ausgleichsfldchen ausgewiesen werden muUssen. Die detaillierte
Bestandsaufnahme und Eingriffsermittiung erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es werden Wohnbaufldchen mit einer GRZ von <0,35, d.h. geringem bis mittlerem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad ausgewiesen.
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WA ,Hochfelder® ca. 5.500 m?
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Bewertung der Eingriffsflache gem. Listen 1 a-c des Leitfadens:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild;
Kategorie Il: Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
+; - Tendenz der Bewertung zum hdheren oder niedrigeren Wert

Intensivgrinland

Arten + Kat |+
Lebensrdume

Boden Kat i
Wasser Kat I
Klima + Luft Kat |
Landschaftsbild Kat |
Einstufung Kat. I+

FUr die Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden folgende Kompensationsfaktoren gem.
Leitfaden Abb. 7 angewendet:

Kategorie | und GRZ < 0,35 0,5
5.500 m? X 0,5 = 2.750 m?
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WA | Kirchenfelder” ca. 2.000 m?

2009.22 m*
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Bewertung der Eingriffsflache gem. Listen 1 a-c des Leitfadens:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild;
Kategorie ll: Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
+; - Tendenz der Bewertung zum héheren oder niedrigeren Wert

Ruderalflache Ruderalflache Intensivgrinland
<5 Jahre > 5 Jahre

Arten + Kat I+ Kat II- Kat I+
Lebensraume

Boden Kaf | Kat Il Kat i
Wasser Kat I Kat Il Kat lI
Klima + Luft Kat | Kat | Kat |
Landschaftsbild Kaf | Kat | Kat |
Einstufung Kat. I+ Kat. Il Kat. I+

FUr die Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden folgende Kompensationsfaktoren gem.
Leitfaden Abb. 7 angewendet:

Kategorie | und GRZ < 0,35 0,5
Kategorie I und GRZ < 0,35 0,6
1.800 m? X 05 = 900 m?
200 m? X 08 = 160 m?

1.060 m2anrechenbare Ausgleichsfldche

FUr den geplanten Spielplatz, der aktuell als Grinland bewirtschaftet wird, ist kein Ausgleich
erforderlich.
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4.3 Ausgleich

Die Gemeinde beabsichtigt Okokontofldchen im Wiesenbritergebiet Arnbruck
auszuweisen.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen einer Standortuntersuchung wurden drei Standorte mit mehreren Teilfldchen for
potenzielle Wohnbaufldchen untersucht. Siehe hierzu Begrindung Kapitel 6 und
Umweltbericht, Kapitel 1.3.

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung konnten Gespréiche mit den unmittelbar
betroffenen Anwohnern bzw. GrundstUckseigentUmern gefUhrt werden, welche in der
WeiterfGhrenden Planung BerUcksichtigung fanden.

Im Zuge der geplanten DeckblattGdnderung wird das Gebiet Hochfelder nur um die im
Bebauungsplan als Hinweis dargestellte Erweiterungsfldche ausgedehnt.

Im Bereich Kirchenfelder reduziert die Gemeinde das allgemeine Wohngebiet auf einen
kleinen, realisierbaren Teilbereich. Die HerausnahmeflGdche wird der tatschlichen Nutzung
entsprechend in ,landwirtschaftliche Nutzfldche” umgewidmet.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahme im Juli 2021. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der
bayerische Leitfaden verwendet.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau.

Die Gebdude des WA liegen im Einwirkungsbereich des Sportgeldndes. Die Beurteilung der
immissionsrechtlichen Situation erfolgt gem. 18. BImSchV.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Fldchennutzungsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Arnbruck sollen mit DB 21 zum Fldchennutzungsplan Wohnbaufldchen ausgewiesen
werden, die kurzfristig realisierbar sind.

Die Flachen ,Hochfelder" und , Kirchenfelder* liegen nicht im LSG Bayerischer Wald.
Die ErschlieBung erfolgt Uber vornandene OrtsstraBen.

Die als WA ausgewiesene Flache ,Hochfelder" wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Grinland genutzt. Die als WA Kirchenfelder* ausgewiesen Fldche wurde im
Fldchennutzungsplan bisher als Spielplatz ausgewiesen und soll nunmehr als WA
ausgewiesen werden. Die FIGche ist aktuell ein Lagerplatz bzw. eine Ruderalfldche. Biotope
und Lebensstatten geschitzter Arten sind nicht vorhanden.

Die Erweiterung verursacht aufgrund der Neuversiegelung geringe Umweltauswirkungen fur
die SchutzgUter Biotop- und Artenschutz, Wasser und Boden. Artenschutzrechtliche
Verboftstatbest@nde werden nicht eintreten.

FUr die geplanten Wohnbaufldchen muss die Gemeinde ca. 0,38 ha Ausgleichsfldchen
vorhalten.

Auf Fldchennutzungsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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V. Verfahren
1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2020 die Anderung des o.g. Fldchennutzungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.04.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 08.07.2020 bis einschlieBlich
14.08.2020.

3. FrGhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frOhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 08.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020.

4, Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 21.12.2020 in
der Zeit vom 29.12.2020 bis einschlieBlich 05.02.2021

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom
21.12.2020 in der Zeit vom 29.12.2020 bis 05.02.2021.

6. Emeute Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 29.09.2021 in
der Zeit vom 07.10.2021 bis einschlieBlich 08.11.2021.

7. Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom
29.09.2021 in der Zeit vom 07.10.2021 bis 08.11.2021.

8. Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat Ambruck hat mit Beschluss vom 24.11.2021 Anderung des Fldchennutzungsplanes
mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 24.11.2021 festgestellt.

AMNDIUCK, weviviiiceeeeecs et
Angelika Leitermann

Erste BUrgermeisterin
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Genehmigungsverfahren

Das Landratsamt Regen hat die Anderung des Fl&dchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21 mit

Bescheid vom ................

9. Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung der Fi&chennutzungsplandnderung wurde am

Aktenzeichen

gemanB §6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die Fidchennutzungsplandnderung ist damit wirksam.

ArMbruck, .....cceevevvvennn.

Vorentwurf vom
Entwurf vom
Erneuter Entwurf vom

Fassung vom

27.04.2020
02.12.2020
03.08.2021
24.11.2021

Angelika Leitermann

Erste BUrgermeisterin
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V. FESTSETZUNGSPLAN
1. Flachennutzungsplan Anderung Deckblatt Nr. 21
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